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ZNALECKY POSUDEK

€. 3780 189/2016

o cen& pozemkd parc.€. parc.&. 401/4, 413, 437, 438/2, 440/2, 446/1, 543/1, 543/2, 543/3, 543/4, 862, 900/2 a 968
v k.. KraSovice u C920vé, obec CiZova, okr. Pisek

Objednavatel znaleckého posudku: Obvodni soud pro Prahu 6
Mgr. Jan Hejtmanek - nota¥
Terronska 727/7
160 00 Praha 6 Bubene¢

Ukel znaleckého posudku:

zjisténi ceny obvyklé jako podklad pro dédické Fizeni po panu Vaclavu Supitarovi, Obvodni soud pro Prahu 6,
sp-zn. 26 D 695/2015

Dle zikona & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004
Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 23.4.2015 znalecky
posudek vypraceoval:

Ing. Toma§ Molagek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz

Poget stran: 7 v&etné titulniho listu a 19 stran p¥{loh. Objednavateli se pfedava v 9 vyhotovenich.

V Praze 16.9.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Znaleckym tkolem je zji§téni ceny nemovitosti, a to pozemki parc.&. parc.t. 401/4, 413, 437, 438/2, 440/2, 446/1,
543/1, 543/2, 543/3, 543/4, 862, 900/2 a 968 v k.u. Krasovice u C9%0vé, obec CiZova, okr. Pisek, a to ve vysiid. 1/12
z celku

Ocenéni je provedeno ke dni 23.4.2015

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. 401/4, 413, 437, 438/2, 440/2, 446/1, 543/1, 543/2, 543/3,
543/4, 862, 900/2 a 968

Adresa pfedmétu ocenéni: k.1, Kradovice u Cizové
398 31 Cizova

Kraj: Jiho&esky

Okres: Pisek

Obec: Cizova

Katastralni izemi: Kradovice u CiZové

Podet obyvatel: 1171

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 125,00 K&/m?
Koeficienty obce

Niézev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel I 0,75

0O2. Hospodéafsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejiZ nékteré katastralni izemi sousedi s m&stem (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluZnost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka I 0,95

06. Obeanské vybavenost v obci - Roz§ffena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, §kola a po3ta, nebo bankovni (pen&zni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizenf)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * Q * O, * O3 * Q4 * Os * Og = 485,46 K&/m?

3. Prohlidka a zamé&feni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 11.9.2016.

4. Podklady pro vypracovéani znaleckého posudku

- Usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 6, ze dne 1.9.2016, &j. 26 D 695/2015-233 o ustanoveni znalce
v dané véci '

- aktualni informacni vypisy z katastralniho tfadu ocetiovanych pozemka

- kopie katastralni mapy uvedené lokality

- informace ziskané pfi mistnim ¥etfeni

- tizemni plan obce Cizova

5. Dokumentace a skuteénost
Posudek je proveden na zaklad& ptedloZenych podkladi.

6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je 13 pozemki v k.i. KraSovice u CiZové, okr. Pisek. Jedna se o nezastavéné pozemky vesmss
vedené jako orna plida &i trvaly travni porost. Vyjimku tvoif pozemek parc.&. 438/2, ktery je v uzemnim planu zahmut
jako stavebni (oznadeni S 17 - plochy smifené obytné) a pozemky parc,&. 543/2 a 543/1 (koryta vodniho toku).
Pozemky se nachazeji na vychodni stran€ obce, n&které v blizkosti obce, jiné ve vzdalenosti do cca 800m.
Zemédeélské pozemky jsou bud’ zatravn&ny nebo zemé&dglsky obdg&lavany.
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7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o oceitovani majetku ve zn&ni zakont & 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb.,
&. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb a vyhlasky MF CR &, 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky &. 199/2014 Sb., kterou se
provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi - Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmé&ny v okoli - Bez vlivu nebo stabilizovan4 tizemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav v 1,00
5
Index trhu It+=Ps*(1+ X P)=0,990
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel vietnd

Nazev znaku & P
1. Druh a el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Reziden&ni z4stavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obei {mimo samot) v -0,02
4. MozZnost napojen{ pozemku na inZenyrské sit&, které mé obec - Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na n&kters sit& v obci
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vici je &astetnd I -0,02
‘ dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥{jezd po zpevn&né komunikaci, s moZnosti VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v&etng, MHD dobra m 0,01
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti komer&niho 1I 0,00
vyuZiti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Vy33{ neZ je primér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivi I 0,00
11
Index polohy Ip=P*(1+ T P;)=0,899
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,890



1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,899

Vypolet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Py
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZit{ Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky III 0,00
4. Chranénd uzemi a ochranné pasma - Mimo chrén&né izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezen{ uXivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - &aste&n& v ochranném pésmu I -0,05

Zeleznice

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ % P;=0,950
i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,990 * 0,950 * 0,899 = 0,846
Stavebni pozemek zastav&né plochy a nddvoFi ocenny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aéé'/;f;]‘a Index  Koef, I{% oty
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvofri
§ 4 odst. 1 485,46 0,846 410,70
T N Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P azev islo [m?] [K¢&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 438/2 3 870,00 . 410,70 1 589 409,-
Stavebni pozemek - celkem ‘ 3 870,00 1 589 409,-

ZemédElské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80 %
Celkova tprava ceny: 80,00 %

. : sl . JC . Cena
Nazev Parcelni éislo  BPEJ Vyméra [m2] [K&/m2] Uprava [%] UC [K&/m2] [K&]
trvaly travni 401/4 56401 526,00 5,87 80,00 10,57 5 559,82
porost
trvaly travni 401/4 55301 7 059,00 6,29 80,00 11,32 79 907,88
porost
trvaly travni 437 56401 932,00 5,87 80,00 10,57 9851,24
porost
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trvaly travni 437 55001 18,00 7,12 80,00 12,82 230,76
porost

trvaly travni 440/2 55001 650,00 7,12 80,00 12,82 8 333,00
porost

trvaly travni 446/1 55001 2 176,00 7,12 80,00 12,82 27 896,32
porost

trvaly travni 543/1 52911 2 676,00 7,79 80,00 14,02 37 517,52
porost

trvaly travni 543/1 56811 2 972,00 1,38 80,00 2,48 7 370,56
porost

trvaly travni 543/1 56401 3 840,00 5,87 80,00 10,57 40 588,80
porost

trvaly travni 543/1 53244 1,00 3,23 80,00 5,81 5,81
porost »

trvaly travni 543/1 55001 324,00 7,12 80,00 12,82 4 153,68
porost

trvaly travni 862 56401 667,00 5,87 80,00 10,57 7 050,19
porost

trvaly travni 862 55011 5211,00 6,34 80,00 11,41 59 457,51
porost

orné piida 900/2 55001 485,00 7,12 80,00 12,82 6217,70
orna pida 900/2 53204 4741,00 4,47 80,00 8,05 38 165,05
orné pida 968 53204 3 606,00 4,47 80,00 8,05 29 028,30
orné pida 968 52901 5634,00 9,00 80,00 16,20 91 270,80
orné piida 968 52911 325,00 7,79 80,00 14,02 4 556,50
Zemé&dé&lské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 41 843,00 m? 457 161,44

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Zﬁl((é’/;;?a Koeficienty Index P Uprava I?Ip;é /sne;a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - neplodn4 pida, hospod4¥sky nevyuZité pozemky
§ 9 odst. 5 5,81 0,25 80 % 2,61
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Srazka Cena
Ty Nazev tislo ] [Ke/im?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 413 829,00 2,61 2 163,69
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 543/4 557,00 2,61 1 453,77
Jiné pozemky - celkem 1 386,00 361746
Pozemky rybniki, nidrZi a ostatnich vodnich ploch ocen&né dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkii
Zattidéni Zféé'/rcl;?a Koeficienty Index P prrava [;Eré /:;a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrZi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 485,46 0,07 1,00 33,98
T N3 Parcelni Vyméra  Srdka Jedn. cena Cena
P azev islo [m?] % [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 543/2 261,00 33,98 8 868,78
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 543/3 1 145,00 33,98 38 907,10
Pozemky rybnikd niddr?i a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 406,00 m? 47 775,88
Pozemky - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 2 097 963,78 K&
Uprava ceny vlastnickym podiler: * 1/12

PozemKky - zjiSténa cena 174 830,31 K¢&



Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemky 174 830,30 K¢
1. Ocen&ni pozemki celkem 174 830,30 K¢
Celkem 174 830,30 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 174 830,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 174 830.- K&

C. POSOUZENI CENY OBVYKLE:

Celkova vyméra viech zem&dglskych pozemkd 7585 + 950 + 650 + 2176 + 9813 + 557 + 5878 + 5226 + 9565 + 829
=43.229m?

V pfiloze tohoto posudku je uvedeno n&kolik aktualnich nabidek k prodeji zem&d&lskych pozemki v dané lokalits.
Nabizené ceny se pohybuji kolem cca 30K&/m?. Nutno zdfiraznit, %e se jedna o ceny poptévané, vysledna cena bude
nakonec, jak ukazujici zkudenosti znalce, niz§i. Déle je tfeba upozomit, % se jednéd o nabizené ceny roku 2016,
dle zadani znaleckého posudku se ma ocen&ni provést k roku 2015. Ceny nemovitosti v roce 2015 byly niZsi.

S ohledem na vyse uvedené lze uzavit, Ze cena obvykla zem&d&lskych pozemki ke dni ocenéni &ini 20 K&/m?.

Celkova cena zem&d&lskych pozemkil: 43.229m? * 20 K¢&/m? = 864.580 K&

Pozemek parc.¢. 438/2 je dle uzemniho plénu veden jako pozemek uréeny k zastavbg. V piiloze tohoto posudku je
uvedena aktulni nabidka obdobnych stavebnich pozemkd v dané lokalit, pozadované ceny se pohybuji v rozmezi
500 - 600 K&/m?, Pro vypodet ocetiovaného pozemku je stanovena cena ve vysi 500 K&/m?. Vyméra ocefiovaného
pozemku parc.&. 438/2 ¢ini 3.870K&.

Celkova cena pak: 3.870m2 * 500K&/m? = 1.935.000 K&

Pozemky vodniho toku se voln€ na realitnim trhu neobchoduji, proto tr#ni ocenéni nelze provést. Hodnota téchto
pozemki je mala, ve vypoctu s ni proto neni po&itano.

Celkova cena vSech pozemki: 864.580 K& + 1.935.000 K& + 0 K& = 2.799.580 K&

Podil ve vysiid. 1/12 : 1/12 * 2.799.580 K& = 233,298 K&

Cena obvykli viech pozemki, tak jak byly diny dle znaleckého tikolu, &ini na ziklad¥ vySe uvedenych dvou
vypoéti, 230.000 K¢. (slovy: dvéstétFicettisic K¢&).



Pozn. VySe uvedend cena ve vysi 230.000 K& odpovida id. 1/12 z celku, tedy odpovida jiZ cen& nemovitosti
pfipadajici na podil pana Viclava Supitara.

V Praze 16.9.2016

Ing. Toma¥ Molagek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 26. 10. 1993,
¢. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné,
primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3780 189/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd wétuji vya&tovanim &. 179/2016. , p /\
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