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Znalecky posudek €. 2974/13

o cené plvodniho zemédélského objektu &.p.64 nast.p. 183 v Boubské véetné pozemkovych
parcel zapsanych na LV £€.1977 pro k.G. Boubskd, okres Prachatice.

Objednatel posudku: Okresni soud v Prachaticich
Pani notafka
Marie Hoidekrova
Pivovarska 197
38301 Prachatice

Utel posudku:

zjisténi ceny nemovitosti podle pfedpist platnych ku dni dmrti zastavitele p. Jana Tvrdka t.
19.3.2010 a navrZeni ceny obvyklé

Dle vyhlisky ministerstva financi Ceské republiky & 460/2009 Sb., podle stavu ke dni
19.3.2010 posudek vypracoval:

Be. Zdenék Filip

Na sadech 835

383 01 Prachatice

Tel 388 318 635

Mob.602 948 797

Posudek obsahuje 29 stran . Objednateli se pfeddvi ve 5 vvhotovenich.
V Prachaticich 10.5.2013
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1. Znalecky ukol:

/Znalecky posudek o cené  provozniho objektu bez na st.p. 183 ;rozdélen¢ho na dvé gdsti a to édst
dilen s provoznim a socidlnim zdzemim a &ast pivodni kotelny.

Dile pak pozemkové parcely &islo st.183 o celkové viméfe 635 m” vedend jako zastavénd plocha
pozemkova parcela &islo 912/3 o celkové vyméfe 2523 m” vedend jako ostatni plocha, pozemkova
parcela ¢islo 815/3 o celkové vyméfe 2523 m- vedena jako ostatni plocha, pozemkova parcela Cislo
815/3 o celkové vyméfe 14 m? vedend jako ostatni plocha a pozemkova parcela Zislo 816/6 o
celkové viméfe 2080 m” vedend jako ornd piida, které tvofi funkéni celek s nemovitosti.
Nemovitost a pozemkové parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi &islo 1977 pro katastralni izemi
Boubska a obec Vimpek .

Vzhledem k tomu, Ze objekt bylo moZno k datu Gmrti ziistavitele pronajmout bude pouZita
kombinace vi¥nosové a nikladové metody Ndjemné bude stanoveni jako obvyklé v misté a Case
(datum Gmrti zdstavitele).

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 3.5.2013 pfitomnosti p. Jana Steffla

3. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisy z katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem znaleckého posudku
- skute¢nosti a viméry zjisténé na misté dne 3.5.2013

- ostatni podklady znalce

4. Vlastnickeé a evidenéni Gdaje:

podle doloZeného vypisu z katastru nemovitosti jsou vlastnikem ocefiovanych nemovitosti a
pozemkovych parcel

Pan Jan Tvrdek, r.&. 77 12 03/1646, bytem Boubinska 316/14 ,385 01 Vimperk vlastnik 1/2 podilu
Pani Véclava Tvrdkovi . r.é. 76 51 10/1689, bytem Boubinska 316/14 ,385 01 Vimperk vlastnik 1/2
padilu

Vie zapsané na listu vlastnictvi &islo 1977 pro katastrdlni izemi Boubska a obec Vimperk

5. Dokumentace a skutecnost:

objednatel nepfedloZil projektovou dokumentaci k ocefiovanym nemovitostem, k pozemkovym
parcelam byla zajisténa znalcem kopie katastrilni mapy.
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8. Celkovy popis nemovitosti:

Provozni  objekt se nachazi v lokalité puvodniho aredlu zeméd&lského druZstva v Boubské, stavba
jg postavena na sL.p. 183 a rovnéZ piistup k nemovitosti je po viastnim pozemkn Vlastni stavba

Iyla k datu ocenéni napojena na rozvod veiejného vodovodu a elektrorozvodu .Odkanalizovana

je¢ do Fumpy Pijezd je po
7863 obyvatel.

zpevnéné komunikaci. Podle poslednich adaji meéla obec Vimperk

7. Obsah posudku

Oddil 1

u) Objekt dilen &.p. 64 na sLp. 183 k.i. Boubska

by Pistiedek u pavodni kotelny

¢) Pozemkové parcely k.0. Boubska

dy Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového Zplsobu

Oddil 2
a) 7Zpevnéné plochy
b) Trvalé porosty
¢) Pozemkové parcely k., Boubski
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B.Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky
¢ 460/2009 Sh. o ocefiovani staveb, pozemki a trvalych porosti.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kg:

Okres: Prachatice
Podet obyvatel: 5001 — 15 000 obyvatel

Oddil 1

a) Objekt pivodnich zemédélskych dilen &p. 64 nast.p. 183 k.. Boubska -
§3

objekt je postaven v okrajové &dsti plvodniho zemédelského aredlu v Boubské .Vlastni halovy
objekt je rozdélen na hlavni prostor dilny skladového zizemi .prostoru pro zaméstnance, puvodni
kovifskou dilnu a komunikaéni prostory nové vybudované kanceldfské prostory se socidlnim
safizenim a sprchou a socidlni zafizeni a sprchou pro zaméstnance .Vlastni objekt tvofi ocelova
konstrukee  se sedlovou stfechou a plechovou krytinou Krov tvofi pfihradoveé vazniky strop
savéseny .Okna kovovd .vrata ocelovd, V roce 2006 byla provedena tepelna izolace stropni
konstrukee déle Rozvod elektroinstalace 220/380 V. Podlahy z betonové mazaniny s cementovym
potérem a keramickou dlazbou .Vytipéni bylo pivodné kotlem na tuhd paliva a pravdépodobné
pfimotopy.

()bjednatel neptedlozil Zadny pisemny doklad, podle kier¢ho by se nechalo urdit stiff nemovitosti.
Podle informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a podkladii znalee bylo zjisténo, Ze  dokumentace k
provédéni stavby (zpracovand v lednu 1981) byl objekt uveden do provozu v roce 1982 -83
Stavebni stav odpovidd stafi  .Ku dni Gmrti zistavitele bude uvaZovano stafi 28 let. Stav bude
posuzovan ke dni imrti zistavitele podle informaci zjisténych znalcem pii mistnim Setfeni.

V dobé mistniho Setfeni  byly prostory v provozu . Pivodni kotelna navazuje na dilnu s ohledem
na zménu vytapéni (lokalni) je vyuZivana jako sklad a zézemi) .Vlastni objekt ma tfi provozni
prostory konstrukee ocelova vipliiové zdivo s pultovou stfechou a plechovou krytinou. V objektu

je umistén jeden kotel VSB na tuhad paliva (nefunkéni) .Rozvod elektroinstalace 220/380 V.

Podlahy z betonové mazaniny s cementovym potérem. Vzhledem k tomu Ze objekt jiZ neslouZi
jako kotelna ale jako prostor pro uskladnéni bude uvazovén jako soucast hlavni budovy

Pro stanoveni objektivniho opotiebeni bude pro vypolet opotfebeni pouZita analyticka metoda
vypoctu opotiebeni. Pfedpokladand Zivotnost jednotlivich konstrukénich prvkil bude uvaZovana pii
bhé¢ ném uZivini a prubéZné GdrZbe.



Zatidéni pro potfeby ocenéni

Hala: |,. gardZe

Svisld nosnd konstrukee: kovovi

PPolohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 1242 GaraZe
Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.1 4.5.2
Kuocficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlaki:
Pilremi
Vyika:

/Zastavéna plocha:  50,00%12,10

Priméma vyika podlazi (PVP):

Priimérna zastavéna plocha podlazi (PZP):

Obestavény prostor (OP):

phizemi 4.62 » 50,00=12,10
krov 50,00%12,10=1,35/2
pitvodni kotelna 4,67 * 5,00=5,54

Obestavény prostor — celkem:

Vyhaveni:
Nizev. popis

Zaklady véené zemnich praci

|

2. Svislé nosné konstrukce
1. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
%. Uprava vn&jdich povrchi
4. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dveie

12, Vrala

13, Okna

14. Povrchy podlah

15, Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

|8, Vnitini vodovod

19, Vnitini kanalizace

20, Vnitini plynovod

21. Ohiev vody

22, Vybaveni kuchyni

23, Vnitini hygienickd vybaveni
24, Vitahy (u vice podlaznich hal)

15 Ostatni

haly garaZi

nono [ Il

Obj. podil
11,30 %
23,90 %

9,20 %
10,10 %
2,90 %
0,60 %o
6.30 %
3.20 %
0.00 %
0,80 %
3,10 %
2,40 %
5.10 %
4,90 %
1.10 %
6,30 %
0,30 %
1.00 %o
0,90 %
0,00 %
0.40 %
0,00 %
2,20%
0,00 %
4,00 %

4.62m
605,00 m*

4.62m
605,00 of

2 795,10 m’
408,38 m’
12936 m’

3332.84m°

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvarzuje se

Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni

NeuvaZuje s
Podstandardni



ey

-

Ve potet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zikladni koeficient K4:
Uprava koeficientu Ka:
10, Schody
5 Ostatni

Hodnota koeficientn vybaveni stavby Ky

()cenéni:

Zikladni jednotkova cena (ZC):

Koelicient konstrukee K;:

Koeficient K = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koelicient K3 =0,30+ (2,80 /PVP) 20,6 :
Koeficient vybaveni stavby Ka:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K

Zakladni jednotkovi cena upraveni: -

 H X ¥ X X

Z4kladni cena upravend: 3 332,84 m® x 3 571,51 K&/m’ =

Uréeni opotfebeni analytickou metodou:

Konstrukee:
1. Zaklady v&etné zemnich praci — standardni
28 /(28 + 40) = 100 =41,176 %
41.176 % = 11,30 % [ 0,9704
Svislé nosné konstrukce — standardni
28 /(28 + 40) x 100 = 41,176 %
41,176 % = 23,90 % / 0,9704
3. Stropy — standardni
28 /(28 +40) = 100 = 41,176 %
41,176 % = 9,20 % / 0,9704
4. Krov, stfecha — standardni
28 /(28 + 35) x 100 = 44,444 %
44,444 % = 10,10 % / 0,9704
5. Krvtiny stiech — standardni
28 /(28 +15) % 100 =65.116 %
65,116 % = 2,90 % / 0,9704
6. Klempiiské konstrukece — standardni
28 /(28 +10) x 100 = 73,684 %
73.684 % = 0,60 % / 0,9704
7. Uprava vnitinich povrchii — standardni 50 %
3/(3+20)=100=13,043 %
13.043 % = 6,30 % = 50 % / 09704
7. Uprava vnitinich povrchii — standardni 50 %
28 /(28 + 20) x 100 = 58,333 %
58,333 % = 6,30 % = 50 % / 0,9704
8. Uprava vnéjsich povrchil — standardni 30 %
7 /(7 +20) = 100 = 25,926 %
25,926 % = 3,20 % = 30 %/ 0,9704
8. Uprava vn&jsich povrchii — standardni 70 %
28 /(28 +20) = 100 = 58,333 %
58.333 % % 3,20 % = 70 % / 0,9704

o ]

-0,54 = 1,852 = 0,80 %

LM o LY |
| LN U { {
1.0000
~ 0,0080
0,54 = 4,00 % ~ 0.0216
= 0,9704
2124~ K&/m®
0.9480
0.9309 o
0,9061
0.9704
1.0000
2.1670
3 571.51 K&/m®
11 903 271,39 K¢

+ 4,795 %

+ 10,141 %

+ 3,904 %

+  4.626%

+ 1.946%

+  0.456 %

+ 0423%

+ 1,894 %

+ 0,256 %

+ 1,347%



Pvefe  standardni 75 %

/(28 +10) = 100 = 73.684 %
71,684 % x 1.10% < 75 %/ 0.9704 + 1.765%
. Dvete standardni 23 %
- 3/ (3 +35) = 100= 7.895 %
| 3805 % x 3,10 % x 25 %/ 0.9704 + 0,063 %
Vrata — standardni
28/ (28 +19) < 100 = 59.574 %
§6.574 % = 2,40 % [ 0.9704 + 1,473 %
~ (kna — standardni
34 /(24 +36) % 100 = 40,000 %
40,000 % = 5,10 % [0,9704 + 2,102% -~
_ Povrchy podlah — standardni 60 %
93 /(23 + 10) x 100 = £9.697 %
9,697 %o = 4.90% x 60 %/ 0.9704 + 2112%
~ Povrchy podlah - standardni 40 %o
/(1 +13) % 100 = 6,250 %
6,250 % x 4,90 o, x 40 % / 0,9704 + 0,126 %
, "h"yls'lpéni—slandﬂrdni
/(1 +24) 100 = 4,000 %
4,000 % = 1,10 % [ 0,9704 +  0,045%
16, Elektroinstalace — standardni 50 %
24 / (24 + 26) » 100= 48,000 %
48.000 % = 6,30 05 x 50 % / 0,9704 + 1.558%
i6. Flektroinstalace — standardni 50 %
2/(2+48)x 100 = 4000 %o
4,000 % * 6,30 % x 50 % /10,9704 +  0,130%
17, Bleskosvod — standardni
24 | (24 + 26) = 100 = 48,000 %
48.000 % * 0,30 % /10,9704 + 0,148%
{8 Vnitini vodovod — standardni
2/(2+20)x 100 = 9,091 %
9,001 % = 1,00 % / 0,9704 +  0.094%
19, Vnitini kanalizace — standardni
24 /(24 +36) x 100 = 40,000 %
40.000 % = 0,90 % /0,9704 + 0371 %
31. Ohfev vody — standardni
2/(2+10) =100 = 16,667 %o
16.667 % * 0,40 %/ 0.9704 + 0,069 %
23, Vnitini hygienicka vybaveni — standardni
7 /(2 +48) x 100 =4,000 %
4,000 % > 2,20 %/ 0.9704 + 0,091 %
25, Ostatni ~ podstandardni
2/(2+28)x 100 = 6,667 %
6.667 % * 4,00 % = 0.46 / 0.9704 + 0,126%
()potiebeni analytickou metodou celkem: = 40,061 %
Odpocet opotiebeni: 11 903 271,39 K& x 40,061 % - 4 768 569,55 K&
(ena po odeéteni opotiebeni: = 7134 701,84 Kt
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Dbjekt dilen &.p. 64 na st.p. 183 k.. Boubska -
#itEna cena: 7 134 701,84 K&

b) PristreSek u puvodni kotelny —§7

pristfedek u pivodni kotelny slouZil pravdépodobné k uskladnéni paliva . Jednd se o stavbu z
peelové konstrukee prekryté plechem. Stafi bude stejné jako u hlavni stavby. Pro stanoveni
phjektivniho opotfebeni bude pro vipodet pouZita analyticka metoda. Stavebni stav od povida stafi.

Zattidéni pro potieby ocenéni -

Vedlejii stavba: typ I-G

Nvisli nosni konstrukee: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: (0,895

Polohovy koeficient: 1.000

Kiul klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kol standardni klasifikace produkee: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,121

Podlnki:
Prizemi
Vyika: 4,16 m

Zustavend plocha:  6,15%4,85 = 29,83 m’
Ohestavény prostor (OP):
Prizemi 4,16 x 6,15%4,85 = 124,08 m*
Vybaveni:
Niizev, popis Obj. podil Hodnoceni
I, Ziklady 12.20 % Standardni
2. Obvodové stény 31,00 % Standardni
1. Stropy 0,00 % NeuvaZuje se
4, Krov 33,50 % Standardni
5. Krvtina 12.80 % Standardni
6. Klempitské price 4,20 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchi 6,30 % Nevyskytuje se
K. Schodiste 0,00 % NeuvaZuje se
9, Dveie 0,00 % NeuvaZuje se
1), Okna 0.00 % NeuvaZuje se
11, Podlahy 0,00 % NeuvaZuje se
12, Elcktroinstalace 0,00 % NeuvaZuje se
- Vypolet koeficientu vybaveni stavby Kg:
. Zilkladni koeficient Ky: 1.0000
Uprava koeficientu Ky
6. Klempifské prace ~0.54 = 1,852 = 4,20 % - 0,0420
7. Uprava povrchii —0,54 = 1,852 = 6,30 % ~ 0,0630

. Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: 0,8950



dkladni jednotkova cena 750~ Ké&m'
pelicient vybaveni stavby Ky: 08950
Polohovy koeficient Ks: 1,0000
‘Koeficient zmény cen staveb K;: 2,1210
Bdkludni jednotkovi cena upraveni: 1 423,72 K¢/m®
Fakladni cena upravena: 124,08 m’ x 1423.72 Ké&/m®

N = = =

176 635,18 K&

Lirfieni opotiebeni analytickou metodou:

- Konstrukee:
1. Ziklady - standardni -
' 30 /(30 + 20) = 100 = 60,000 %
60,000 % = 12,20 % / 0,8950
2, Obvodové stény — standardni
30 /(30 + 20) = 100 = 60,000 %
60.000 % = 31,00 % / 0.8950 + 20,782 %
4, Krov - standardni
30 /(30 + 20) = 100 = 60,000 %
60,000 % = 33,50 % / 0,8950
8. Krytina — standardni
/(30 + 15) = 100 = 66,667 %o
66,667 % = 12,80 % / 0,8950 9,534 %
Opothebeni analytickou metodou celkem: 60,953 %
Odpocet opotfebeni: 176 655.18 K& = 60,953 % - 107 676,63 K&
Cena po odeéteni opotiebeni: = 68 978,55 K¢

+

8,179 %

+

22,458 %

+

Pristfefck  u piuvodni kotelny - zjiSténa cena: 68 978,55 K¢
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) Pozemkové parcely k.i. Boubska - §28

phipojeni na zemni plyn ani vefejny rozvod kanalizace.

Zikladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 85,88 K&.

Ceni je urtena podle pism. k): ZC = C, * 1,00, kde C, =35 + (7 863 — 1 000) * 0,007414

{#gaokrouhleno na dvé desetinnd mista). kde 7 863 je potet obyvatel v obei.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvofi
Urfeni koeficientd pro apravu zikladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka €. 1: -
Vyhodnost polohy na izemi obce z hlediska
acelu uiti stavby - 20% =

Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka ¢. 2:

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7%
Koelicient zmény cen staveb K;: x
Koeficient prodejnosti K2 (Vyroba) ®

Jednotkovi cena [K&/m®]
Nivev Parc. &.  Vyméra [m°]zdkladni upravenda
sastav.pl. st.183 635 R5.88 44 3072

Pozemkové parcely k.i. Boubskd - zjiSténa cena:

Rekapitulace nakladovyceh cen:

n) Objekt dilen &.p. 64 nastp. 183 k.G Boubskd (bez K;)
by  Pristtefek u phvodni kotelny (bez Ky)

0,800

0,930
2,167
0,320

Cena [K&]
28 135,07

28 135,07 K¢

7134 701,84 K&
68 978,55 K&

Nitkladova cena viech staveb (bez K;) — celkem:

7203 680,39 K&

emkova parcela pro ocenéni vynosovou metodou. V ocefované lokalité neni moZnost
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Ocentni kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu — § 22 a § 23

jasovi metoda bude vychazet ze skuteCnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni. Cena najmu za
ii° bude stanovena podle mistnich podminek a s ohledem na umisténi stavby a pfistupu. Pro
podet bude pouZito obvyklé ndjemné s ohledem na rozlohu nemovitosti a zdjem o tento

i objektd vzhledem k hospodiiské krizi. Pro vypocet bude pouZito obvyklé najemné
B00,- mesicne.

Wieein |

¥ ¥Eera pronajaté plochy: 540,00 m* -
fiothove ndjemné: 355,56 K¢/m® .

idni ndjemné: 540,00 m? x 355,56 K&/m”

192 000~ K¢

Nil2eni ro¢niho nijemného:

- il#eni nidjemného o 40 %: 76 800~ K¢
“Blavha i pozemek ma stejného vlastnika — ndjemné se sniZi o 5 % ceny pozemku

e zastaviné Gasti pozemku: 28 135,07 K&

- Bitizent ndjemného ve visi 5 % z ceny pozemku: # 1 406,75 K¢
Odpotet roéniho ndjemného celkem: 78 206,75 K¢

Yﬂmf;ﬂ VYNosové ceny: .
- Upravené roéni ndjemné: 192 000,— Ké&-—-78 206,75 K&
- el u2iti stavby: Nemovitosti pro skladovani

113 793,25 K¢

Mira kapitalizace: 6 %
0,5 % na pokryti zvyieného rizika spojeného s docilenim
pronajmu celkové podlahové plochy u staveb
ocefiovanych podle § 22 odst. 2 / 6,50 %
- C'ena zjidténsd vinosovym zpisobem (CV): 1 750 665,38 K&

- Ktanoveni ceny nemovitosti kombinaci nikladového a vynosového zpisobu:

i Mkupina nemovitosti: E — zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na poptivku po
oceflované nemovitosti,

- nemovitost mé rozvojové moZnosti
L Cenn 7jisiéna ndkladovym zpiisobem bez K, (CN):

- ¥Yzoree pro vipodet ceny: CV + 0,10 x |CV - CN |

7203 680,39 K¢

Cena zjiSténi kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu: 2 295 966,88 K¢
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Oddil 2

a) Zpevnéné plochy —§ 4
gpevnéné plochy na pozemkovych parcelach ve funkénim celku - asfalt prolévany Ziviei

ZatFidéni pro potifeby ocenéni

Typ stavby: 7. Plochy a tpravy Gzemi

. Objekt: Upravy Gzemi a samostainé zemni prace

Materidlovd konstrukee krytu: z kameniva - prolévaného Zivici

Polohovy koeficient: 1,000

Kod klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZzenyrska dila j. n.

Kad standardni klasifikace produkee: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedena
Koeficient zmény ceny stavby: 2,319

Koeficient prodejnosti: 0,228 (Zemédélstvi)

Mnokstvi: 12,10%9,95+7,56x12,10+7,00%5,00 = 246,87 m*

Ocenéni

Zdkladni jednotkova cena: 316~ K&/m®

Polohovy koeficient Ks: x 1.0000

Koeficient zmény cen staveb K;: x 2.3190

Koeficient prodejnosti K, X 0,2280

Zikladni jednotkovd cena upraveni: = 167,08 K&/m®

Zikladni cena upraven: 246,87 m* = 167,08 K&¢/m’ = 41 247.21 K&
Cena stavby: = 41 247,04 K&

Vypodet opotiebeni linearni metodou:

StiaFi: 28 rokl

Predpokliadana dalii Zzivotnost: 15 roki

Opotiebeni: 100 = 28 / (28 + 15) = 65,116 % -

Odpocet opotfebeni: 41 247,04 K& x 65,116 % - 26 858,42 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: 14 388,62 K¢

Zpevnéné plochy — zjisténa cena: 14 388,62 K¢
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b) Trvalé porosty —§35-§ 42
frval¢ porosty na pozemkové parcel ¢islo 812/3
Okrasné dieviny — pFiloha & 37 5

Polohovy koeficient Ks:  1,0000
Koeficient prodejnosti Ky 1,0

MnoZstvi Nazev Parc. &. Stafi  Jedn. cena Uprava K. Celkové cena
4 ks dub letni 81273 50r. 40160~ -90% 045 7 228,80 K&

. Ké
Okrasné dieviny — celkem: = 7 228,80 K&
Trvalé porosty — zjisténd cena: 7 228,80 K&

¢) Pozemkové parcely k.a. Boubska —§28

pozemkové parcely budou ocenény podle doloZenych dokladi. Podle poslednich daji méla obec
Vimperk celkem 7 696 obyvatel. Oznageni pozemkovych parcel bude uvadéno podle doloZzeného
vypisu z katastru nemovitostl. V ocefiované lokalité neni moZnost pfipojeni na zemni plyn ani
vefejny rozvod kanalizace. Pozemkovad parcela &islo 812/3, 815/3 tvofi , funkéni celek se
nemovitostmi, ostatni plocha. Pozemkové parcela &islo 816/6  je v katastru vedena jako oma plda -
phi mistnim Zetfeni bylo zjidténo, Ze se rovnéz jedna o zpevnénou plochu, ktera tvofi funkéni celek.

7dkladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 85.88 K&.
(‘ena je urfena podle pism. k): ZC = C, x 1,00, kde C;, = 35 + (7 863 — 1 000) = 0.007414
(#aokrouhleno na dvé desetinnd mista), kde 7 863 je pocet obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvoFi
Uréeni koeficientii pro ipravu zikladni ceny za m* pozemku
Uprava podle piilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vvhodnost polohy na tzemi obce z hlediska

uéelu uziti stavby - 20% x 0.800
Uprava podle ptilohy & 21, tabulka &. 2:

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7% x 0.930
Koeficient zmény cen staveb K;: . * 2,160
Koeficient prodejnosti K;:  (Zemédélstvi) x 0,228

Jednotkové cena [K&/m?)
Nazev Parc. &.  Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]

zastav.pl. st.183 635 85,88 31,4669 19 981,48
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§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy

Uréeni koeficientii pro dpravu zdkladni ceny za m’ pozemku

Uprava podle pfilohy &. 21. tabulka &. 1:
Vyhodnost polohy na uzemi obee z hlediska

udelu vziti stavby - 20% x 0.800
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &, 2:

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7% x 0.930
Koeficient zmény cen staveb K;; *x 2,160
Koeficient prodejnosti K;:  (Zemédélstvi) *x 0,228
Koeficient Gpravy dle §28 odst.5: x 0,400

Jednotkova cena [K&/m?]

Nizev Parc. &.  Vyméra [m®] zakladni upravena Cena [K¢]
ost.plocha 812/3 2523  B85.88 20,0000 50 460,
ost.plocha 815/3 14 8588 20,0000 280,-
orni piida 816/6 2080 8588 20,0000 41 600.—
Soudet: 4617 92 340~
*) cena byla upravena na 20 K&/im® podle § 28 odst. 12

Souéet cen viech typi pozemki: 112 321,48 K¢
Pozemkové parcely k.i. Boubskd - zji§téns cena: 112 321,48 K&

{ il
W ;

L}
i
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C.Rekapitulace
Oddil 1
Cena za oddil  zjiSténa kombinaci nakladového a vynosovéhe zpiisobu
Oddil 1 - cena Cini ke dni odhadu celkem: ' 2 295 966,88 Ké
Oddil 2 -
#) Zpevnéné plochy 14 388.62 K&
b) Trvalé porosty 7228, 80 K&
¢) Pozemkové parcely k.i. Boubska 112 321.48 K&
0ddil 2 - v¥sledna cena vietné opotiebeni &ini celkem: 133 938,90 K¢
Soucet cen nemovitosti
- Vysledné ceny véetné opotiebeni: 2 429 905,78 K¢
. ('ena po zaokrouhleni podle § 46: 2429910~ K¢

Zjisténa cena: 2 429 910~ K¢
Cena slovy: dvamilionyétyfistadvacetdevéttisicdevétsetdeset K¢

- Cena nemovitosti je cenou zjisténou podle predpist planych ku dni amrti ziistavitele,

V Prachaticich 10.5.2013
Be. Zdenék Filip
Na sadech 835
383 01 Prachatice
Tel.388 318 635
Mob.602 948 797

e ——
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' .Rikapitulace

s neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
Borle, vvjadiujici pendZni vztah mezi zboZzim a sluzbami, které lze koupit, na jedné strané,
iieim a prodévajicim na stran& druhé. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uZitek,
el viastnika zbofi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty proviadi. Existuje fada
ot podle toho, jak jsou definovany (na pfiklad vécnd, vynosova, stfedni, trZni a jiné), piitom
# nich miZe byt vyjadfena zcela jinym islem. i

¥ykld cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé
fiehodné dobé misté dosdhnout. V zdkonu &islo 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, je
fiaovand takto:

Bivklon cenou se pro dicely tohoto zikona rozumi ceny, kterd by byla dosaZena pFi prodeji
ijmiho, popripadé obdobného majetku nebo pfFi poskytovdni siejné nebo obdobné sluzby
whvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny okolnosti, kieré
il wa cenu viiv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okelnosti trhu, osobnich
aWidri prodavajicitho nebo kupujictho ani viiv zvlditni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
il napriklad stav tisné proddvajictho nebd kupujiciho, disledky pFirodnich & jinych kalamit.
Dsahnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
WFidcvajicim a kupujicim, Zvilaimi oblibou se rozumi zvid$mi hodnota priklddand majetku nebo
Mihd viplhyvajici z osobniho vziahu k nim.

Epravidla se zjistuje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném
fisté a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
¥yznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit nahradni metodiku.

Prodejni cena  je ddna cenou kterd by byla dosaZitelna v dobé ke které se vztahuje odhad,
¥ normdlnim obchodnim stvku podle pravnich norem a skuteénych vlastnosti, stavu
a polohy nemovitosti, nebo jiného pfedmétu odhadu .bez ohledu na mimofadné osobni vztahy.

Dbchodni cena  se nerovna cené pfi nouzovém prodeji, pfi nucené drazbé, pii vyvlastnéni nebo
v disledku zvladi tisné a podobné.

Prodejni cena se obvykle zjistuje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi
i obdobnych nemovitosti v daném  misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.
Pokud tyto informace nejsou do  statisticky vyznamného  souboru dostateéné
porovnatelnych nemovitosti.

L



Podle ceny zjisténé lze s ohledem na realitni trh nemovitosti konstatovat a pokracujici recesi
prodeje nemovitosti, konstatovat, Ze se cena zjiSténd Casteéné . pfiblizuje i cené obvyklé.
(kombinace vynosové a ndkladové metody). Pomémé velkd nevyhoda objektu &.p.64 je, Zze tato
pemovitost vietné pozemkovych parcel je zatizena zastavnimi prdvy ve prospéch penéZnich ustavi,
gxckuénimi piikazy a nafizenymi exekucemi .Dale byla vdobé mistniho Setfeni patrnd
znnedbana udrzba a odpojeni od vodovodniho fadu a elektricke energie Viechny tyto skutednosti
maji vliv na cenu obvyklou v misté a tase. Cena stavebniho pozemku ¢&islo 183 a pozemkovych
parcel ve funk&nim celku bude zahmuta do ceny obvyklé objektu.

S pfihlédnutim k nabidce realitniho trhu a vySe uvedenych skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu
za objekt &.p. 64 s prisluSenstvim a pozemkovymi parcelami cenu 2 150 tis.K&.

Obvyklou cenu nelze chépat ani jako fixni (daj ,ani jako jednoznalné hledisko vyjadfené naprosto
pfesnym Cislem, penéZni Cdstkou .

Obvykla cena podle nazoru znalce €.p. 64 Boubska
2.150.000,- K&

(‘ena slovy: dvamilionyjednostopadesattisic korun ¢eskych

V Prachaticich 10.5.2013
Be. Zdenék Filip
Na sadech 835
383 01 Prachatice
Tel 388 318 635
Mob.602 948 797
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D.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 6.12.1989 pod &.j. SPR 2072/89 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 2974/13 znaleckého deniku.

/naleéné a nahradu nakladii 0étuji dokladem &. 2974/13 podle pfipojené likvidace.
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