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A NALEZ

1 Ukol a predmét ocergéni

Znalecky posudek je vypracovan na zakladosti objednavatele posudku. Ukol znalce je
stanoven Usnesenim sp. zn. 149 EX 1563/11-#XIrRtem oce#ni je:

- Stavba, objekt k bydleni, tj. RB.p. 307, kat. Gz. a obec Albrechtice nad Orlicijistona
pozemku par¢. st. 356, zapsano na LV 912 pro kat.Uz. a obécethtice nad Orlici

- Stavba bezip/¢e stojici na pozemku pakc.st. 392, zapsano na LV 957 pro kat.Uz. a obec
Albrechtice nad Orlici.

Hlavni stavby (vymezeni pojmi):
Predmétem ocesini je budova - podil 1/5 na RBp. 307 (dale RD) stojici na pozemkd.st.
356 a 1/10 na stagtbezep/ce stojici na pozemku §.st. 392 (dale Zimni zahrada). Obojiitvo
funkéni celek. Nachazi sefiphranici katastru obce na severozapadnim okrajilicaZahradni
v kat. Uz. Albrechtice nad OrlicRiredmétem oceréni neni pozemek pod Zadnou ze staveb
Pristup do areélu je po zpeviiné panelové obecni komunikaci a dalefes pozemek, ktery
nélezi vlastniku, na hoZz se n#tizena exekuce nevztahuje.

PrisluSenstvi:
venkovni Upravy: fipojKky inZ. siti,

Pozemky:
Nejsou predmeétem oceréni

Technicky popis stavebniho objektu, jeho konstnitko provedeni a technického vybaveni
je detail proveden niZe vasti B - Posudek.

Silné stranky

- pavodni nenahushd zastavba,

- klidna lokalita, okraj obce, zeler okoli
- dobré& dostupnost, dopravni spojeni

Slabé stranky
- Pozemek pod stavbami a v okoli ve vlastnictvéljio viastnika, vysoka praggbdobnost sporu
- stupdi moralniho opdtbeni, nutnost investic

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

Nemovité ¥c jetadre zapsana v katastru O Nemovita ¥c nenifadre zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni smlouvy [0 Stav stavby neumd#je podpis zastavni smlouvy
(vznikla wc)

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [0 Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovité &ci ptimo z véejné Neni zaji&n pristup k nemovité &ci primo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Stavba je na pozemcich jiného vlastnika



Rizika spojena s umistnim nemovité &ci: nejsou

Nemovitd ¥c neni situovana v zaplavovéem uzdmiNemovita ¥c situovana v zaplavovém uzemi
Vécna biremena a obdobna zatizeni:

Exekuce

Ostatni rizika:

Stavby kapacithpredimenzované
Komentd&: Stavba byla postavena v 90. letech 20. stoldii,dtavebnictvi prochazelo obdobim spousty
technickych a architektonickych oniylslabého dozorovani staveb a nizké stavebni odbtribim je
piedimenzovan ve vSech 8rmach. Poptavka po nemovitosti tohoto druhu je Waené dob nizka.
Konstrulkéni provedeni gkterych prvii nebylo provedendisté a dnes se projevujetkolik vad na obou
stavbach: horizontalni trhliny oddjici 1 PP a 1.NP, odfoukly sokl, témplném ploSném rozsahu,
pouzit4 steSni krytina je poplatna dslkanadsky Sindel na RD) a cela plocha severnvereeychodni
je zn&né napadena mechem a liSejnikem. Lz&eldvat vymdnu stedni krytiny minimalg ve
zmirgném rozsahu, nehlédk faktu, Zze Zivotnost budetbem 5-10 let jednoziaé u konce. Vzhledem
ke stylu stavby a rozsahuretniho plagt se bude jednat o z#r@ou investici. RD je z velkéasti
obrostly popinavymi rostlinami, plazicimi se podds

2 Mistni Se¥eni

Predmét oceréni byl zkouméan i mistnim Sateni konaném dne 1.08.2014 zZét@mnosti obou
vlastniki véetrg pravniho zastupce. Mistnimu &eti byl dale fitomen asistent znalecké kandeléng.
Tomas Navrétil.

3 Den ocerni

Posledni informace relevantni pro zpracovani pasuidy ziskany dne 11.08.2014 a to
stavebni dokumentace, ktera bylgegioZena na stavebninfadt v Tynisti nad Orlici, coZ je den
ocereni.

4 Podklady

Vypis z Katastru nemovitosti, LVE. 912, k.U. a obce Albrechtice nad Orlici, ziskany
prostednictvim Dalkovéhoifistupu do Katastru nemovitosti dne 14.8.2014

- Snimek katastralni mapy z dehé lokality

- Projektova dokumentace z 7.8.1995

- Kolaud&ni rozhodnuti z 17.11.1997

- Usnesené.j. 149 EX 1563/11-45

- barevn& fotodokumentace

- informace ziskanéfpmistnim Sateni dne 1.8.2014

- zdznam z prohlidky a zai@ni nemovitosti

- zakon¢. 151/1997 Sb. (zdkon o aaw/ani majetku) v aktualnim &ni

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické ladatelstvi CERM,
s.r.o., 1997

- Doc. Ing. Albert Bradd DrSc. — Teorie og®vani nemovitosti, VIII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

- casopis ,Soudni inzZenyrstvi“ vydavany Ustavem soldninzenyrstvi Vysokého ceni
technického v Br& Udolni 53, 602 00 Brno; taiky 2007 az 2014



5 Limitujici podminky

Znalecky posudek je zpracovan na zéklathsledujicich obecnychigrpoklad a limitujicich
podminek:

1. V posudku neni ffevzata odpatdnost za pravni nalezZitosti vlastnického prava.avhei ocemni
nebylo provadno Z2adné Sé&tni ve ¥ci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi d@oganych
majetkovych hodnot. i@dpokladam, Ze vlastnické majetkové pravo kémto hodnotam je pravé,
nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizi@imgmahatelné v soudnitfzeni.

2. Zawry uvedené v tomto znaleckém posudku je nezbytwéaeat v Fipads, Ze se zakladni
predpoklady nebo vstupni Udaje, na nichz je znal@dsudek zaloZen, zZmi. Neni pevzata Zzadna
odpovdnost za zriny trhu, které by vedly kipzkoumani tohoto océni po datu, ke kterému bylo
ocereni provedeno. Platnost z#ni znaleckého posudku je max. @sfoi ode dne zpracovani.

3. Tento znalecky posudek byl vypracovan na z&klashesené.j. 149 1563/11-45. Ukolem znalce je:

- stanovit cenu nemovitosti a jejichigluSenstvi
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemotritospojenych (pokud se vyskytuiji)

6 Uznavané metody oceaimi

6.1 Metoda nékladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu pojetiadhh Vychazi z fedpokladu, Ze hodnota
aktiv (nemovitosti) nebudest8i, neZini sowasné naklady na jejich fieeni s odp&tem gimérenych
odpidi. Jedna se tedy o vyget reprodukni ceny snizené dimérené opatebeni. Reproduai hodnota
se vypdte pomoci obesta@mého prostoru, zastéwé plochy, podlahové plochy, délky (dle charakteru
stavby). Déle se dle provedeni a vybaveni zjispowétajici cena za zvolenoué¢émou jednotku,
chykgjici prvky konstrukci se nezagitavaji, vySSi vybaveni seipocitava. Jednotkova cena se ziska
nejicastji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenazaikteré byly provedeny (nag Ukazatele
pramérné orient&ni ceny na rovou a @elovou jednotku, vydavano pololéta URS Praha nebo Baze
technickohospodéakych ukazatél stavebnich objeltt PORINGS, s.r.o. (reprezentativni vzorek cca
1200 objekt). Vynasobenim zjighé zasta¥né plochy obest@&ného prostoru a jednotkové ceny se
Zjistuje tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnotaaiena k jiné cenové Grovni nez je cenova utove
k datu oce#ni, je nutno tuto hodnotu upravit pomoci tzv. Stmitio indexu, ktery je WislenCeskym
statistickym tdiadem. Od takto zji8hé vychozi hodnoty se otte opotebeni, které odpovida stavb
daného std a zpisobu Udrzby objektu, vysledkem j&cna hodnota.

6.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v Uvahu uskingny nebo ¢ekdvany pijem z majetku. Tentoifjem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak diyla ziskdna saiasna hodnota éekavanych
vynosi.

Ocekavany vynos se u@dnetné nemovitosti zjisti z dosazeného (fippd jde-li 0 nemovitost
v daném mist a case netelré vyuzivanou, Ize pouzit vynos dosazitelny§mito najemného. Rai
vynos z prondjmu nemovitosti jéeba snizit o naklady na provoz nemovitosti (zejmgéagedné o
néklady na pimérnou rani udrzbu, sprdvu nemovitosti, ida nemovitosti a poji§hi nemovitosti).
Nékteré metodiky odpsitavaji i neprovozni naklady (zejména odpisy). Dérdm se (spolu s odbornou
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verejnosti zejména v bankovnim a invéstin sektoru), Ze tato kategorie nakKlatiema své
opodstatani. Zrejmou vyhodou metodik vygtu bez neprovoznich naklade odpo¥d na otadzku
investora, za jak dlouh§asovy Usek bude péateni investice do pdzeni nemovitosti navratna.

Zakladni vztah pro vypet casového Useku navratnostiabeni investice:
Navratnost [roky] = poéateEni investice [K] /ro¢ni isty zisk z pronajmu [K/rok]

Z&kladni matematicky vztah pro vyg® vynosové hodnoty:

VHN ji s
’_r1u+vmmf
kde:  VHN..je vynosova hodnota nemovitosti
CVt... jsoucisté @jmy z nemovitosti v roce

VMN ..je vynosova mira nemovitosti = diskontni miraZgdovana mira vynosnosti
n ..je zbyvajici doba uZziti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana metgetinpducha kapitalizace*:

Urrz:rz!::'

VMN

VHN =

kde:  CVivay...jsou trval&isté @ijmy z nemovitosti (teoreticky do nekafre)

V némecky hoveicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty”:

vy = v x—2 L HP
r N = r »® -
g"x(g=1) g"
kde: CV ... jsou kazdorni gisté @jmy z nemovitosti
g =1 +i, kdy i = vynosova mira nemovitosti (diskioi mira, poZzadovana mira vynosnosti)
n ... zbyvajici doba uZiti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici doba unathovitosti velka (cca od 50 let vySe),
blizi se sotiasna hodnota pozemku nule

Velice dilezitym bodem § stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanbdwiskontni
miry. Mira, kterou se diskontuji budouciijmy, ma na vynosovou hodnotu investice (nemovifost
znany vliv. V podminkachCR se konstrukce vygtu vySe diskontni miry @kdy téz miry
kapitalizace) obvykle odviji od Gvahy, Ze celkoviarkapitalizace ma @dwslozky:

- bezrizikova mira vynosnosti

- prirdzky za riziko

Jako z&klad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosnpesioporiovan vynos z dlouhodobych

statnich dluhopis Informace odchto cennych papirech jsou v aktualni padebin¢ k dispozici nap
na Internetu, &etns pomocnych on-line kalkulatér

Prirazky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle paijiiky, které Ize shrnout dditbodi:

PrirdZka za rizika spojend s technickou kvalitou néioeti

Zde procentni firdZka k vynosu z bezrizikové investice odrazikdzizda bude nutné vynaloZit
penize na népdpokladané oprawi nutne investice, s nimiz nebylo kalkulovano vo&tu naklad: v
jednotlivych fazich pouzité vicefazové metody. Whuol odhadce je tedy pr&#t technickou kvalitu
objektu.

PrirdZka za rizika spojen&a s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni firazka k vynosu z bezrizikové investice odradzZi kdzi zda bude mozné
nemovitost pronajimat takovym najeminik a za takové najmy, které byly uvazovany v ptopo



piijma. Zohlediuje se délka najemnich smluv (dob&itdr / neutitd) a gipadné riziko, Ze prostory
uvolnéné po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud raoZa stejné najemné) — tzv. nedplné
pronajmuti. Dale se zohlgdje ,kvalita“ ndjemé — jejich schopnost platit ngjentas a ve smluvené
vySi. V Uvahu pipada téz riziko, Ze o pronajem dané nemovitogtsfane byt zajem — tzv.
~ekonomicka zivotnost".
PrirdZka za rizika pravnimi povahy

Zde procentni firdzka k vynosu z bezrizikové investice odrazikdzizda jsou s nemovitosti
spjaty ¥cné lfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby rsiofjozemcich jinych vlastnikzda
pristup k nemovitosti je mozny jertgs pozemky jinych viastnik soudni spory apod.

6.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci met@danetoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze Zt§iho p&tu znamych objekit Ize odvodit stedni hodnotu, kterou Ize
pouzit jako zaklad pro hodnocentié nemovitosti. Srovnatelné hodnoty nemovitosiujstanovovany
dle jiz realizovanych prod&ja opiraji se o S&ni soudnich znai¢ realitnich kanceld v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti autoragias o realitni inzerci a o inzerci na siti Intetnv
posudku je pak pouZzitaistni hranice intervalu (roZp) zjiSttnych hodnot. Mezi zakladni vlivy
pusobici na hodnotu nemovitého majetkupat

Vyuzitelnost nemovitosti
- stavebgi-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezerostopak pedimenzovanost
- (el staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuZziti
- kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
- moznosti pistaveb a roz&ni nemovitosti

Poloha nemovitosti
- vzdalenost od obchodnich center
- vzdalenost od hlavnich komunil@ch tati
- pristup k silnénim, Zelezninim, leteckynti vodnim trasam
- omezené moznosti dalSi vystavby ( stavebni ¢rgdochranni pasma )

Vlastnické vztahy k nemovitostem a vaznoisinena
- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejighoxeditelnost
- predkupni prava, zastavni pravacna femena
- pripadné restituce, soudni spory

Situace na trhu nemovitosti

- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalit
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B POSUDEK

1 Aplikovana metoda ocegini

V tomto posudku je zjiovana pedpokladana obvykla cenéegimétu ocerni. Obvyklou cenou
se rozumi cena, kterd by byla dosaZetiappodejich stejného, poipadt obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @goénRitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitajywinimaradnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni ibipl Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozwih
nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihofigledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi
porery se rozundji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asalatahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hotdn ikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k gmu.

Pri volbé zpisobu zjis&ni obvyklé ceny jsem nejprve analyzoval teoretickouZitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod agénVzhledem k tomu, ZetednEtem ocegini je rodinny
dam, u kterého je mozné nalézt statisticky vyznamaybsr obdobnych doinvéetré pozemk na
mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k prodejipipdiz uskuténénych prodej), domnivam se, Ze je
vhodné pro ocemi pouZzit metodu komparativni. Zatimco v rozvintitygkonomikach je za obvyklou
cenu povazovana cena stanovena $r@pomoci metody komparativni (srovnavaci), v naSich
podminkach je obecnd shoda o tom, Ze tato metodnaa nstale je$t vypovidaci schopnost
porovnatelnou se srovnatelnymi cenamiowanymi v rozvinutych ekonomikach, i kdyz v¢itych
aspektech a ugkterych majetkovych hodnot Ize i u nés jiz staneritvnavaci metodou cenu, ktera
neni zcela nerealna.iésdto se v naSich podminkach, zejménatzodu opatrnosti a maximalni
objektivity, stanovuje obvykla cena také na zaklaektod nakladovych a vynosovych.

Néakladovy zfisob ocesni oviem zjiguje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitosti (z{i§je naklady na
znovupdizeni staveb, s odpem giméreného opdebeni). Domnivam se v3ak, Ze tato metoda nema v
ptipadt tohoto znaleckého posudku dostat®u vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem é&Si
piipadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spiselely zjiSeni vySe Skody, ndap v ramci
pojistovacichtizeni.

Vynosovy zgsob ocesni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principeito tmetody
je predpoklad, Ze chovani budouciho viastnika bude po&lchovani racionélniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uzitku ze svého majethkwde proto pronajatelné prostory pronajimat. To
se vSak u objefitslouzicich pro rezideni bydleni nepedpoklada, odborné znaleck&ej@ost spolu s
bankovnim sektorem dopatje vynosové ocemi neprovadt, vynosovou metodu océ&mi proto
neaplikuji.

Komparativni zfisob oce#éni je proveden ve dvou variantach: a) srovnanirhen ve smyslu
bodu A 6.3 tohoto posudku; b) porovnavaci metodeupdovadci vyhlasky k zakonu o odevanic.
151/1997 Sb. v platném &mi (vyhl. ¢. 387/2011 Sb.), kter4 oc@r provadi na zakladucelené
databaze srovnatelnych alespa obdobnych nemovitostit¢i ocaiované nemovitosti. Databaze je
zpracovana dle skuteych prodej - vyhlasku kaZzdorné aktualizuje a vydava Ministerstvo financi
CR.

Uvedeny postup je v souladu s trznirfiispupy k océovani.



2 Ocergni — Porov. zpisob ocerni dle modifikace provadéci vyhlasky

Ocergni provadéné podle cenoveho fedpisu

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi zakor ¢&.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.g.
340/2013 Sh. &. 303/2013 Sbh. a vyhladky MER ¢&. 441/2013 Sh., kterou se pro¥fidnéktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb.

2.1 Ocerni staveb -RD,¢.p. 307, kat. uz. Albrechtice nad Orlici

Predmétem oce#mni je RD ¢.p. 307 v k.U. Albrechtice nad Orlici, a to v podidb velikosti 1/5.
Predmétny rodinny dim se nachazi na severovychodnim okraji obdesamé katastralni hranici.
Souasti ocesni neni pozemek, na kterém RD stoji, ani pozembkazly, ffes ktery se do RD vchazi.
RD je samostathstojici objekt, nepravidelnéhdigiorysu (mnohouhelnik) sfgdsunutou garazi. RD je
podsklepen a ma jedno nadzemni podlaZzi, obytnérpeda pidu. Stéi domu je 17 let, byl kolaudovan
17.11.1997.

Je zaloZzen na betonovych zékladech. lzolace pmatinz vihkosti je instalovana a futik. Dle
vyjadreni majitele se fisaky vlihkosti v doré nevyskytuji. Svislé nosné konstrukce jsouémuanych
cihel o tlougce 50 cm. Stropni konstrukce jsou Zelezobetonoskade. Propojeni jednotlivych podlazi
je bezproblémové, tj. schodisti. Z 1PP do 1NP Zddetonové, z INP do 2NRelené. Redlozené
schodis&¢ venku je betonové. Krov jeieMény, vaznicovy bez vaznych trém Stecha je kryta
bonnskym Sindelem naelgny zaklop.

NaSlapné vrstvy podlah jsou lepené koberce v olaytmpistnostech, v ostatnich dlazba. V ostatnich
mistnostech v 1PP betonovy §ot

Vnittni povrchy jsou vdpenné hladké &j8i omitka je vapenna dvouvrstva v bilé av koupelnach,
WC, kuchyni je BIninovy obklad. V sauadieweny obklad.

Okna jsou plastova, energeticky poplatndediistalace. V zadniasti a v garazi jsou oknael€na.
Dvefe jsou dewvené, dyhované do ocelovych zarubni. Vya&ipRD je plynovym kotlem. Otopnélésa
jsou ocelové radiatory. RD je napojen na silnoprglgh, obecni vodovod a kanalizaci.

Technicky stav objektu je z ¥$ku mirre zanedbany. Vzhledem k ned8enym majetkopravnim
vztahim, nebyla na RD prové&da zachovna Udrzba. Ne&jgi stupé opotebeni vykazuje g3ni krytina
na severni a severovychodni strga rozsahle pokryta mechem, ktery degraduje kerl@mposyp
Sindele. DalSi Zivotnost krytiny je odhadnuta nd05det. Cela severni strana domu je porostla
popinavymi rostlinami (feétanem) coz nesdci fasad. VesSkeré tewvené prvky (podbiti, pohledové
direvené plochy) jsou vyzilé. Balkénova zabradli régrbez Gdrzby od zatku uZivani RD. Mezi 1PP a
1INP je rozsahla vodorovna trhlina nad arovnoe. Konstrukce obloZeni soklu je Sgapmovedena a
sokl je odfoukly v pevaZzujicim rozsahu. V 1PP jsoucetnych mistech opadané stropni omitky,
vzhledem ke Spatnému pracovnimu postupu.

RD je postaven v druhéijce 90. let minulého stoleti. Z dneSniho pohledupj@voz domu
neekonomicky, festoze byly i v dobvystavby byl branietel na energetické narokyteBto i plastova
okna, ktera byla v roce 1997 instalovana, jsou goesSnim standardem. S RD tohoto druhu se moc
neobchoduje, resp. séitprodavaji vzhledem ke své velikosti a speéifikpavodniho viastnika.

Velikym negativem hodnotim nekgSeny pistup do RD. Je ve vlastnictvi jiného subjektuopelpodil
neni gednttem exekuce. Tento faktrgdpoklada naklady n&seni situace éené lFemeno apod.) s
piredem nejasnym vysledkem.

Pozn. Velikost obesta®ného prostoru tj. 1168 ni byl, vzhledem ke sloZitosti stavby, ¥ebran z
technické zpravy. Nebyly zapgitany prostory stieSnich gresahi.

V roce 1999 byla k RD fistawna zimni zahrada. Je s RD provézsropojena. SlouZi kgstovani
tropickych rostlin a déle je v ni instalovandivka. V dok® mistniho Séeni byla evidenth mimo
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provoz. Dle vyjaeni viastnik je mimo provoz jiz akolik let. Technicky stav zimni zahrady je
zhorSeny neprov&dou udrzbou.

Konstrukce zimni zahrady je z ocelovych dutych rksra zaskleni je z dvojskel. ZaloZeni je na
betonovych zékladech s pohledovym kamennou podezdido vySe cca 30 cm. Je zde instalovan
rozvod vody, kanalizace a elektrického proudu. 2w vihkost uvnita neprovaéhd udrzba ma za
nasledek rozséhlou korozi nosné ocelové konstruRoevedeni vnihich obklad bylo provedeno z
nevhodnych materiél Obklady jsou na mnoha mistech opadané (sokl Znirstrany, peklady nade
dvermi apod.) elektrické vyt&mi je taktéZ nefunini.

Zatridéni pro potireby ocerni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: §13,typ D

Svisla nosna konstrukce: zknd
Podsklepeni: podsklepena
Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi
Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou
Patet nadzemnich podlazi: se d¥ma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnicheblCZ-CC: 111

Pristavby, nastavby a vestavby

Nazev Popis

zimni zahrada V roce 1999 byla k domufistawna zimni zahrada pragtovani
tropickych rostlin a vybavenaiikou.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Pristavby Zastavéna Konstr.
. plocha vySka

1PP Pavodnicast 100,00 m 2,90 m

1INP zimni zahrada 41,00m 2,80 m
Pavodnicast 205,00 i 2,80 m

2NP Pavodnigast 100,00 i 2,80 m

Obestawny prostor

Vypocdet jednotlivych vymér

Nazev Obestainy prostor [m?]

OP Celkem z tech. zp. 1211-17 1 194,00 m

Zimni zahrada 41*2,8 114,80 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZizZsteSeni)

. o Obestawny
Nazev Pristavby Typ prostor
OP Celkem z tech. zp. Pavodni gast NP 1 194,00 m

zimni zahrada NP 114,80 mi
Obesta¥ny prostor - celkem: 1 308,80 m
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandarché&vyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

; Hodnocen  Cast
Konstrukce Provedeni standard [%)]
1. Zaklady betonové pasy izolované S 91
1. Zaklady betonové pasy izolované S 9
2. Zdivo zkné tl. 45 cm S 91
2. Zdivo Oc. nosniky + skl. tabule P 9
3. Stropy Zelezobetonové S 91
3. Stropy chybi C 9
4. Stecha krov dieveény, vazany S 91
4. Stecha ocelovy S 9
5. Krytina bonnsky Sindel S 91
5. Krytina Lexan - plast P 9
6. Klempiskeé konstrukce meédeny plech N 91
6. Klempiské konstrukce medény plech N 9
7. Vnitini omitky vapenne, Stukové S 91
7. Vnitini omitky vapenne, Stukové C 9
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 91
8. Fasadni omitky chybi C 9
9. Vr¢jSi obklady sokl - keramické obklady S 91
9. Vr¢jSi obklady sokl - keramické obklady S 9
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 91
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 9
11. Schody Zelezobetonové monolitické gmym S 91
povrchem
11. Schody Zelezobetonové monolitické gamym C 9
povrchem
12. Dvee hladké piné dvie S 91
12. Dvee ocelové + sklo S 9
13. Okna plastové s izoknim dvojsklem N 70
13. Okna dievénd, zdvojena S 30
14. Podlahy obytnych mistnosti koberec S 91
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 9
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 91
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 9
16. Vytagni Ustredni topeni S 91
16. Vytagni chybi C 9
17. Elektroinstalace swtelng, tifazova S 91
17. Elektroinstalace swtelna, tifazova S 9
18. Bleskosvod bleskosvod S 91
18. Bleskosvod chybi C 9
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla vod: S 91
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla vod: S 9
20. Zdroj teplé vody plynovy bojler S 91
20. Zdroj teplé vody plynovy bojler S 9
21. Instalace plynu zemni plyn S 91
21. Instalace plynu chybi C 9
22. Kanalizace plastové potrubi S 91
22. Kanalizace plastové potrubi S 9
23. Vybaveni kuchy# plynovy sporak S 91
23. Vybaveni kuchyh chybi C 9
24. Vnittni vybaveni umyvadlo, vana, WC S 91

12



24. Vnittni vybaveni umyvadlo, sprchovy kout S 9
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb, sauna S 91
26. Ostatni chybi C 9
27. vitivka A 100
Vypocdet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj[;yf]Od” ?02?1 Koef. l;tr))jltar;lggﬁl
1. Zaklady S 4,30 91 1,00 3,91

1. Zaklady S 4,30 9 1,00 0,39

2. Zdivo S 24,30 91 1,00 22,11

2. Zdivo P 24,30 9 0,46 1,01

3. Stropy S 9,30 91 1,00 8,46

3. Stropy C 9,30 9 0,00 0,00

4. Stecha S 4,20 91 1,00 3,82

4. Stecha S 4,20 9 1,00 0,38

5. Krytina S 3,00 91 1,00 2,73

5. Krytina P 3,00 9 0,46 0,12

6. Klempiské konstrukce N 0,70 91 1,54 0,98

6. Klempiské konstrukce N 0,70 9 1,54 0,10

7. Vnitini omitky S 6,40 91 1,00 5,82

7. Vnitini omitky C 6,40 9 0,00 0,00

8. Fasadni omitky S 3,30 91 1,00 3,00

8. Fasadni omitky C 3,30 9 0,00 0,00

9. VrjSi obklady S 0,40 91 1,00 0,36

9. VrgjSi obklady S 0,40 9 1,00 0,04
10. Vnitini obklady S 2,40 91 1,00 2,18
10. Vnitini obklady S 2,40 9 1,00 0,22
11. Schody S 3,90 91 1,00 3,55
11. Schody C 3,90 9 0,00 0,00
12. Dvee S 3,40 91 1,00 3,09
12. Dvee S 3,40 9 1,00 0,31
13. Okna N 5,30 70 1,54 571
13. Okna S 5,30 30 1,00 1,59
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 91 1,00 2,09
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,30 9 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 91 1,00 1,27
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 9 1,00 0,13
16. Vytagni S 4,20 91 1,00 3,82
16. Vytagni C 4,20 9 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,00 91 1,00 3,64
17. Elektroinstalace S 4,00 9 1,00 0,36
18. Bleskosvod S 0,50 91 1,00 0,46
18. Bleskosvod C 0,50 9 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,80 91 1,00 2,55
19. Rozvod vody S 2,80 9 1,00 0,25
20. Zdroj teplé vody S 1,60 91 1,00 1,46
20. Zdroj teplé vody S 1,60 9 1,00 0,14
21. Instalace plynu S 0,50 91 1,00 0,46
21. Instalace plynu C 0,50 9 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,90 91 1,00 2,64
22. Kanalizace S 2,90 9 1,00 0,26
23. Vybaveni kuchyh S 0,50 91 1,00 0,46
23. Vybaveni kuchy# C 0,50 9 0,00 0,00
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24. Vnittni vybaveni S 5,00 91 1,00 4,55
24. Vnittni vybaveni S 5,00 9 1,00 0,45
25. Zachod S 0,40 10 1,00 0,40

0
26. Ostatni S 3,00 91 1,00 2,73
26. Ostatni C 3,00 9 0,00 0,00
27. vitivka A 0,78 10 1,00 0,78

0
cenovy podil fidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K podkrovi %K K;)
40 000,00/ (1 308,80 * 1 900,- * 1,0750 * 0,900R,1260) = 0,78
Souet upravenych objemovych poilil 98,78
Koeficient vybaveni i 0,9878
Vypocdet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP Sgpcaiitany podil na 100 %)
Konstrukce, OP  (Cast UP PP o 5 Opot Opot. z
vybaveni [%0] [%0] [%] [%] ' Casti celku
1. Zaklady S 43C 91,001,000 391 396 17 150 11,33 0,4487
1. Zaklady S 43C 900100 0,39 040 15 150 10,00 0,0400
2. Zdivo S 243( 91,00 1,00 22,11 22,39 17 80 21,25 4,7579
2. Zdivo P 243 900046 101 1,03 15 40 37,50 0,3863
3. Stropy S 9,3C 91,001,00 846 856 17 80 21,25 1,8190
4. Stecha S 4,2C 91,00 1,00 3,82 387 17 80 21,25 0,8224
4. Stecha S 4,2C 9,00 1,00 0,38 0,38 15 40 37,50 0,1425
5. Krytina S 3,0 91,001,000 2,73 2,76 17 24 70,83 1,9549
5. Krytina P 3,0 900046 0,12 0,12 0,00 0,0000
6. Klempiské N 0,7C 91,001,554 0,98 0,99 17 30 56,67 0,5610
konstrukce
6. Klempiské N 0,7 9,00154 0,10 0,20 15 40 37,50 0,0375
konstrukce
7. Vnittni omitky S 6,4C 91,00 1,00 5,82 589 17 50 34,00 2,0026
8. Fasadni omitky S 3,3C 91,00 1,00 3,00 3,04 17 40 4250 1,2920
9. VrgjSi obklady S 04C 9100100 0,36 0,36 17 22 77,27 0,2782
9. VrgjSi obklady S 04C 9,00 100 0,04 0,04 15 40 37,50 0,0150
10. Vnittni obklady S 24C 91,001,00 2,18 2,21 17 40 42,50 0,9393
10. Vnittni obklady S 24C 9,00 100 0,22 0,22 15 15100,00 0,2200
11. Schody S 39C 91,00100 355 359 17 80 21,25 0,7629
12. Dvee S 34(C 91,00100 3,09 3,13 17 50 34,00 1,0642
12. Dvee S 34 900100 0,31 0,31 15 40 37,50 0,1163
13. Okna N 53C 7000154 571 578 17 50 34,00 1,9652
13. Okna S 53C 3000100 159 161 17 50 34,00 0,5474
14. Podlahy obytny¢ S 2,3C 91,00 1,00 2,09 2,12 17 30 56,67 1,2014
mistnosti
15. Podahy ostatnic S 1,4C 91,00 1,00 1,27 1,29 17 30 56,67 0,7310
mistnosti
15. Podlahy ostatnic S 1,4 9,00 1,00 0,13 0,13 15 40 37,50 0,0488
mistnosti
16. Vytagni S 42C 91,001,00 382 387 17 30 56,67 2,1931
17. Elektroinstalace S 400 91,001,000 3,64 368 17 40 42,50 1,5640
17. Elektroinstalace S 40 900100 0,36 0,36 15 30 50,00 0,1800
18. Bleskosvod S 05C 91,001,00 0,46 047 17 35 4857 0,2283
19. Rozvod vody S 28C 91,001,000 255 258 17 35 48,57 1,2531
19. Rozvod vody S 28 900100 0,25 0,25 15 20 75,00 0,1875
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20. Zdroj teplé vody S 1,6C 91,001,00 1,46 1,48 17 30 56,67 0,8387
20. Zdroj teplé vody S 16C 9,00 1,00 0,24 0,14 0,00 0,0000
21. Instalace plynu S 0,5C 91,00 1,00 0,46 0,47 17 35 48,57 0,2283
22. Kanalizace S 29 91,00 1,00 264 2,67 17 50 34,00 0,9078
22. Kanalizace S 29C 900100 026 0,26 15 50 30,00 0,0780
23. Vybaveni 0,5 91,00 1,00 0,46 047 17 30 56,67 0,2663
kuchyre
24. Vnittni vybaveni 5,0C 91,00 1,00 455 461 17 40 42,50 1,9593
24. Vnitini vybaveni 50 9,00 1,00 045 0,46 15 30 50,00 0,2300
25. Zachod S 0,4C 100,00 1,00 0,40 0,40 17 30 56,67 0,2267
26. Ostatni S 3,0 91,00 1,00 2,73 2,76 17 80 21,25 0,5865
27. vitivka 0,7¢ 100,00 1,00 0,78 0,79 0,00 0,0000
Opotebeni: 33,1 %
Ocereéni
Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [K&/m?]: 1 900,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dleifl. ¢. 11): 1,0750
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypatu): 0,9878
Polohovy koeficient K (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,1260
Zakladni cena upravena  Hn’] 3 860,44
PIna cena: 1 308,80 m* 3 860,44 K/m* 5 052 543,87 K
Koeficient opotebeni: (1- 33,1 % /100) 0,669
3
380 151,85 Kk
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opbebeni
Zdavodreni pouZziti moralniho op&gbeni
Prebujely rozsah stavby poplatny dob
SraZzka za moralni opeteni: 3 380 151,85*5 % = 16
9 007,59 K
Nakladovéa cena stavby C$ 3211144,26 K
Koeficient pp 0,977

Cena stavby CS

RD ¢&.p. 307 Albrechtice nad Orlici - zjiS€na cena

2.2 Zpevrena plocha

Zatridéni pro potireby ocerni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnichsdCZ-CC 211
Vyméra: 68,00
Ocenrgni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [K&/m?]

a podkl. betonu

Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena:[i’]

3137 287,94 K

3137 287,94 K

8.3.9. Dlazby teracové z dlazdic 25/25/2,5 do iokéC

285,-
0,9000
2,2350

573,28
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Plna cena: 68,00 M * 573,28 K/m? 38 983,04 K

Vypocet opotrebeni line&rni metodou

St&i (S): 17 rok 3

Predpokladana dalSi zivotnost (PDZ): 23irok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *17/40=425%

Koeficient opotebeni: (1- 42,5 % / 100) 0,575
Nakladova cena stavby C$ 22 415,25 K
Koeficient pp 0,977
Cena stavby CS 21 899,70 K
Zpevnéna plocha - zjiS€na cena 21 899,70 K

2.3 Fipojka vody DN 40 mm

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Ripojka vody DN 40 mm
Kéd klasifikace stavebnicheblCZ-CC 2222
Délka: 15,00 m
Ocereéni
Zakladni cena (dleip. ¢. 17): [K&/m] 360,-
Polohovy koeficient K (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,3020
Zakladni cena upravena cenaifiq] 745,85
PIlna cena: 15,00 m * 745,85 K/m 11 187,75 K

Vypocet opotrebeni line&rni metodou

Stai (S): 17 rok 3

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50trok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 67trok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *17 /67 =254 %

Koeficient opotebeni: (1- 25,4 % / 100) 0,746
Nakladova cena stavby C$ 8 346,06 K
Koeficient pp 0,977
Cena stavby CS 8 154,10 K
Pripojka vody DN 40 mm - zjiS€n& cena 8 154,10 K

2.4 Fripojka kanalizace DN 150 mm

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.1. Ripojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnichelCZ-CC 2223
Délka: 15,00 m
Ocereéni
Zakladni cena (dlerp. ¢. 17): [Ke/m] 1180,-
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,2960
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Zakladni cena upravena cenafi] 2 438,35
Plnd cena: 15,00 m * 2 438,35 K/m 36 575,25 K

Vypocet opotrebeni line&rni metodou

St&i (S): 17 rok 3

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 63irok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *17/80=21,3 %

Koeficient opotebeni: (1- 21,3 % / 100) 0,787
Nakladové cena stavby C$ 28 784,72 K
Koeficient pp 0,977
Cena stavby CS 28 122,67 K
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zji&®¥na cena 28 122,67 K

2.5 Fipojky elektro 3-fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.1. Ripojky elektro 3 fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
Kod klasifikace stavebnicheblCZ-CC 2224
Délka: 15,00 m
Ocereni
Zakladni cena (dleip. ¢. 17): [K&/m] 140,-
Polohovy koeficient K (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,2170
Zakladni cena upravena cenafi] 279,34
PIlna cena: 15,00 m * 279,34 K/m 4 190,10 K

Vypodet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 17 rok 3

Predpokladana dalSi zivotnost (PDZ): 33irok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *17 /50 =34,0%

Koeficient opotebeni: (1- 34,0 % / 100) 0,660
Nakladova cena stavby C$ 276547 K
Koeficient pp 0,977
Cena stavby CS 2 701,86 K
Pripojky elektro 3 fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi -jidténé cena 2701,86 K

2.6 Plynova g¥ipojka do DN 40

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 4.1. Plynova fipojka do DN 40
Kéd klasifikace stavebnichelCzZ-CC 2221
Délka: 15,00 m
Ocereéni
Zakladni cena (dleip. ¢. 17): [K&/m] 305,-
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
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Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,2770

Zakladni cena upravena cenaifif] 625,04
PIln4 cena: 15,00 m * 625,04 K/m 9 375,60 K

Vypocdet opotrebeni linearni metodou

Stai (S): 17 rok 3

Predpokladana dalSi zivotnost (PDZ): 23irok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40trok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *17/40=425%

Koeficient opotebeni: (1- 42,5 % / 100) 0,575
Nakladové cena stavby C$ 5390,97 K
Koeficient pp 0,977
Cena stavby CS 5 266,98 K
Plynova pipojka do DN 40 - zjiS€na cena 5 266,98 K

Neni-li do vypcdtu zahrnuta pristavba zimni zahrady, oce#éni pouze RD je nasledujici.

Ocereni
Zakladni cena (dleifl. ¢. 11) [Ke&/m7]: = 1 900,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dleifl. ¢. 11): *

1,0750
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypatu): * 1,0238
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1260
Zakladni cena upravena JKn?] = 4 001,13
PIna cena: 1 194,00 m* 4 001,13 K/m® = 4777 349,22 K
Koeficient opotebeni: (1- 33,0 % /100) * 0,670

3200 823,98 k
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni optbeni

Zdavodreni pouZiti moralniho opebeni
Prebujely rozsah stavby poplatny dob
Sr&zka za moralni opeteni: 3 200 823,98 * 5 % = -

160 041,20 K
Nakladové cena stavby C$ = 3040 782,78 K
Koeficient pp * 0,977
Cena stavby CS = 2 970 844,78 K
RD ¢&.p. 307 Albrechtice nad Orlici - zjiS€na cena = 2970 844,78 K

Poznamka: Vypcdiet je prezentovan pro ukeni podilu pristavby (zimni zahrady) na cenu
funkéniho celku, jelikoz stavba zimni zahrady je nesporou sowasti RD, vzhledem k
jejimu provoznimu propojeni.
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3. Oceréni majetku obecnou metodikou - Porovnavaci océni

3.1 RD Albrechtice nad Orlici¢.p. 307
Konstruk éni FeSeni a technické vybaveni RB.p. 307 kat. Gz. Albrechtice nad Orlici:

Doba vystavby 1997
Patet podlazi Zasti podsklepeno, 2 nadzemni podlazi (INP a 2 Wid#)
Zaklady Betonové pasy

Nosné konstrukce

Zthé z cihel, pitomnost vodorovné hydroizolace z§ist

Stropy Zelezobetonové — monolitické
Strecha Krov dewny, vaznicovy
Krytina Kanadsky Sindel,

Klempitské konstrukce

Uplné z&wkného plechu

Vnégjsi povrchy

Vapenné — dvouvrstvé

Vnittni povrchy

Vapenné hladké

Schody StandardnieMéné/betonové
Dvete Drewéné hladké

Okna Plastova

Povrch podlah Dledelu uziti mistnosti
Vytapeni Plynovy kotel, ocelové radiatory
Ohtev teplé vody Plynovy boiler

Vnitini vodovod

Rozvod studené i teplé vody

Vnitini kanalizace

Od vSechizzovacich pedn¥tt do kanalizace

Vnittni plynovod

Plynovod do RD zaveden

Elektroinstalace

220/380V

Bleskosvod Je instalovan
Vytahy Nejsou
Vybaveni kuchyi Standardni
Ostatni Sauna, Krb

Srovnavaci parametry:

Obestawny prostor Zastavéna plocha
[m7] [m?]
Rodinny dam 1308 205
Pozemky 0
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Popisy porovnatelnych

RD Boleho®

RD - pivodre zengdélského staveni sipkrdsnou zahradou a ovocnym sadem, obec Bale&ddn od
Trebechovic pod Orebem, celkova plocha pozemku 409%i. nadzemnim podlazi domu jieegsh,
koupelna, obyvaci pokoj s jidelnou, prostorna n&azku vyhotovena kuchiy s pfichodem na
oslurgénou terasu. Déle je zde k dispoziévpdni koupelna slouZici jako pradelna a pracovmiéo dast

je mozné vyuzit pap jako pokoj pro hosty s vlastnim zazemim. V 2.zsgnim podlaZzi jsou 3 loZnice
a WC s umyvadlem. @n proSel v rozmezi 3-6 let ndkladnou rekonstrulstfe¢ha, podkrovni
mistnosti, soc. Zav 2 NP, kuchi, omitky, vymalby, vestané sking...). Na obytnou¢ast domu
navazuje je$thospodéskacast, kterd je v s@asnosti vyuzivana ke garazovani a jako ulozny prost
Na rozlehlé zahradse nachazi jeStstodola. V doré je vSe v dobrém stavu a zrekonstruovano s citem
pro zachovanijpodni atmosféry. Vhodné k trvalému bydleni pgako luxusni chalupa.

RD Holice-Koudelka

Jedna se o prodej velmi moderniho dvoupodlazniimného domu, kolaudovaného v roce 2007 v obci
Holice, katastralni uzemi Koudelka. Dispo®i jde o bydleni 5+kk s velkou garézi, dilnou a skfad
paliva, vytagni je zajiséno novym kotlem na tuha palivéidi/uhli (rozvody topeni provedeny védi)

a krbovymi kamny v prostorném obyvacim pokoji. kmdonalezZi okrasné zahrada.

Tynisté nad Orlici - Petrovice

rodinného domu v obci Petrovice u Tysi$iad Orlici, na pozemku o celkové wia cca 1.143 m2.
Dispozice: 1. NP - 3 pokojefgdsh, WC, schodi&t, koupelna, kuchy, spiz, sklad a prostorna dilna.
Podkrovi - 3 pokoje, chodba se schagiistkoupelna, WC, komora a terasa o ¥encca 11 m2. V roce
1995 proslo fivodre zengdélské staveni natmou rekonstrukci a modernizaci na rodinfdynda v roce
2004 byla zapgata rekonstrukce podkrovi.abh je vybaven nadstandardnimiiizavacimi gedméty.
Dale se na pozemku nachazi gardz a velka stodotenfitk je pravidetha velmi dobe udrZzovan, je
osazen okrasnymi kiea drevinami. Obec Petrovice se nachazi cca 3 km odS®ynad Orlici, kde je
veSkera obanska vybavenost.

RD Castolovice

RD 4+1 s garaZi a velkou zahradou v klidné lokalitkonopé#&e. Celé podsklepeno. Vzrostlé stromy,
kryty bazén 8x4 m,ifrodni jezirko, druha garaz s tech. mistnosti. R435 m2. Prodej velmiggného
samostat# stojiciho RD postavenéhocasté&ns svazitém terénu, v zastavpirevazré rodinnych dom

v Havlickove ulici. Dim je grizemni, kompleté podsklepeny, bez vyuZitého podkrovi. Kolaudace v
roce 1993, v roce 2007 rekonstrukce. Velmi dobayeibr® technicky stav. Nosna konstrukce jeé
na zakladovych pésech s izolaci proti zemni vihiko$tladkou fasddou oganou n&trem. Stecha je
sedlové s taskovou krytinou. Objekt je napojenifipgjku vody, kanalizace a elektro. K dispozici ravi
samostatny vrt na vodu v zah&ad/ytapsni je UT s elektrokotlem + krbova vioZka,ela TUV el.
boilerem. V zahratlse vzrostlymi okrasnymi stromy je kryty bazén 8rda @irodni jezirko. V rohu
zahrady pi uli¢ni ¢éfe se nachazi samostatnyad objekt vyuzivany jako gardz a technicka mistnost
pro filtraci bazénu. Celkova vyra pozemku je 2.435m2, z toho zahrada 2.232 m2pd2ise:
Rodinny dim: Suterén - prostorna garaz, hobby mistnost, pradeechnickd mistnost, dva pokoje pro
hosty, hlavni vstup sidwnym schodi&m do 1. NP a Satna. 1. NP - kuckjidelnou, velky obyvaci
pokoj(33 m2) s krbem s krbovou vioZkou, z ob. pekjg vstup na zastSenou terasu za domemi, t
pokoje, koupelna s vanou a sprchovym koutem, satm@sWC, chodba se schodistse vstupem na
balkon. VedlejSi stavba: Garaz s technickou mistnegarazi automaticka vrata. V technické mistinos
vyvody pro osazendisticky bazénu. Zdravotntechnickd instalace: - voda ziegého vodovodu +
vlastni vrt - el. 220/380 V - odpady do kanalizacdecniCOV - vytagni - UT s radiatory, zdroj tepla
elektrokotel PROTHERM, moZnost instalace kotleut@tpaliva (d& kominova ¢lesa, jedno ukareno
pod stechou)
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Srovnatelné nemovité ¥ci

Nazev: RD Boleho8
Lokalita: Boleho¥
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku
K7 Uvaha zpracovatele ocari
Zduavodnéni koeficientu K:

HorSi lokalita v dostupnostitsiho nésta, starSi stavba se

skrytymi vadami,

Obest. prostor Vyméra pozemku

0,90
1,00
1,10
1,10
1,00
1,00
1,05
Celkovy koef.
Kc
1,14

Celkova cena

Upravend j. ceng|
Kélks
3 316 005

Jednotkova cena

0,00 nt 0nt 2 900 000 K 2 900 000 K/ks
Nazev: RD Holice-Koudelka
Lokalita: Holice
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocen 1,05
Celkovy koef. Upravend j. cend
Kc Ké/ks
0,94 2 805 065

Obest. prostor Vyméra pozemku

Celkova cena

Jednotkova cena

0,00 nd 0nt 2990 000 K 2 990 000 K/ks
Nazev: Tynis€ nad Orlici - Petrovice
Lokalita: Petrovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocsri 1,05
Celkovy koef. Upravena j. cena
Ke K é&/ks
0,94 3695423

Obest. prostor
0,00 ni

Vyméra pozemku
11434

Celkova cena
3 950 000 K

Jednotkova cena
3 950 000 K/ks
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Nazev: RDCastolovice
Lokalita: Castolovice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,05
Celkovy koef. Upravend j. cend
Kc K é&/ks
1,09 3664 751
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovéa cena
0,00 ni 0nt 3 350 000 K 3 350 000 K/ks
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad primého porovnani
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 805 065 K/ks
Praimérnd jednotkova porovnavaci cena 3 370 311 K/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3695 423 K/ks
Stanovena jednotkova cena tioeané nemovitedci 3370 311 K/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 3370311 K
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C REKAPITULACE

Rekapitulace oce®ni provadéného podle cenovéhoifedpisu:
1. Oceréni staveb

1.1 RD¢.p. 307 + Zimni zahrada - Albrechtice nad Orlici 13 290,00 K
1.1a RDe¢.p. 307 + bez zimni zahrady - Albrechtice nad @rlic 2 970 840,00 K
1.1b Zimni zahrada - Albrechtice nad Orlici 1680400 k&
1.2 Zpevina plocha 21 900,00 kK
1.3 Ripojka vody DN 40 mm 8 150,00 K
1.4 Hipojka kanalizace DN 150 mm 28 120,00 Kk
1.5 Ripojky elektro 3 fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 7@0,00 K
1.6  Plynova pipojka do DN 40 5270,00 K

3 203 430,00 K

Rekapitulace trzniho ocerni majetku
1. Porovnavaci oceéni
1.1 RD Albrechtice nad Orli¢i.p. 307 + zimni zahrada 3370 310,00 K

Rekapitulace trzniho ocerni detailné

RD Albrechtice nad Orlici + zimni zahrada 3370 310,00 K
Odhad podilu odpovidajici zimni zahgadtavba bezp/ce pc.st. 392 150 000,00K
Odhad podilu odpovidajici R&p 307, stojici na pozemkuwp356 3220 310,00K
Uprava - srazka za [Fistup pres pozemek jiného vlastnika -10%
Odhad podilu odpovidajici R&p 307 po Upray 3033 279,00 K
Odhad podilu odpovidajici RDép 307 po Upraw zaokrouhleng 3 030 000,00 K
Spoluvlastnicky podil 1/5 606 000,00 K
Odhad podilu odpovidajici zimni zahrad po Upravé 135 000,00 k
Spoluvlastnicky podil 1/10 13 500,00 K
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Obvyklou cenu rodinného domup. 307, kat. Uz. a obce Albrechtice nad Orlicdjist na
pozemku par¢. st. 356 vetre prisluSenstvi, tj. venkovnich Uprav zapsano na LV pi@
kat.Uz. Albrechtice nad Orlici, dale obvyklou cestavby bezp/ce (zimni zahrada) stojici na
pozemku . st. 392 vetng prisluSenstvi, zapsadno na LV 957, kat. Uz. a obeceglhice nad
Orlici, vedené u KU pro Kralovehradecky kraj, KPdRgov nad Kaznou, indikuji ke dni
ocereni takto:

Spoluvlastnicky podil 1/5 na RBp. 307 Albrechtice nad Orlici, §.st. 356

606 000,- K

slovy: Sestset3esttisic koruteskych

Spoluvlastnicky podil 1/10 na stavbezcp/ce (zimni zahrada),
Albrechtice nad Orlici, 8. st. 392

13 500,- K

slovy: Trinacttisicpétset korun ¢eskych

V Hradci Kralové dne 14. srpna 2014
Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazfiadnutim Krajského soudu v Ostkay.Spr.
3349/07 ze dne 18. #&007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnigixd, od¥tvi ceny a odhady
(Stavby obytné a gmysloveé).

Znalecky posudek byl zapséan pod-.po 391-19/2014 znaleckého deniku. Z@ake a ndhradu naklad
Gctuji podle gipojené likvidace na zaklgdlokladug. Oc19-14.

Otisk znalecké peet:

Podpis znalce: Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

V Hradci Krélové dne 14.08.2014

Seznam fFiloh

1. Barevna fotodokumentace

2. Vypis z Katastru nemovitosti, L\&. 912 a ¢ 957, k.. Albrechtice nad Orlici, ziskany
prostednictvim Dalkovéhoifistupu do Katastru nemovitosti dne 15.08.2014

3. Vyznaeni polohy nemovitosti

4. Snimek katastralni mapy
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nalecky posudek. 391-19/2014
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nalecky posudek. 391-19/2014
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2014 05:35:33

576077 Albrechtice nad
Orlici

Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéinou

Kat.ldzemi: 600172 Albrechtice nad oOrlici List vlastnictvi: 912
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

a Identifikdtor Podil
ESner Milan, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 580319/1944 1/5
Praha 5
EsSner Otomar Ing., Zahradni 307, 51722 Albrechtice Nad 530905/021 4/5
orlici

B Nemovitosti
Stavby

Typ stavby
Cést obces, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcels Zpisob ochrany
Albrechtice nad oOrlici, bydleni st. 356, LV 785
&.p. 307
- Bez zapisu
prdva
B k
© zastavni pravo exekutorské
vyse pohledavky 500.000,-K& s pfislusenstvim, podil 1/5
Esnerova Dana, Lamacova 911/29, ESner Milan, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000
Hlubodepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: Praha 5, RC/ICO: 580319/1944
585809/0634 Stavba: Albrechtice nad Orlici, V-1836/2014-607

&.p. 307
Listina Exekuéni pfrikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Praha - vychod, JUDr. Ivo Erbert 149 EX-1563/2011 -34 ze dne 01.04.2014.
Pravni ucéinky zdpisu ke dni 01.04.2014. ZzZapis proveden dne 02.05.2014.
V-1836/2014-607
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 149 EX-1563/2001 -34.
Pravni moc ke dni 17.04.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zzapis
proveden dne 23.07.2014.
Z-3095/2014-607
Poradi k 01.04.2014 20:15

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MilesSovska 1326/4
130 00 Praha 3
ESner Milan, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 580319/1944
Z-42157/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 1563/11-46 ze dne
02.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.07.2014. Zapis proveden dne 08.07.2014;
uloZeno na prac. Praha

Z-42157/2014-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/5
ESner Milan, namésti 14. rijna 1381/4, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 580319/1944
Stavba: Albrechtice nad Orlici, Z-1628/2014-607
&.p. 307

1 katastru

Katastrilni praco chnov nad K

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.0¢

Okres: CEZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576077 Albrechtice nad
orlici
Kat.uzemi: 600172 ARlbrechtice nad orlici List vlastnictvi: 912

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ovinnost k

fait

g9
]1

.

N

[

b

[

rJ

Us]

Listina Exekuéni pifikaz k predeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha-vychod, JUDr.
Marcel Smékal 149EX-1563/2011 -35 ze dne 01.04.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni
01.04.2014. Zapis proveden dne 22.05.2014.

Z-1628/2014-607

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 149 EX-1563/2011 -35.
Priavni moc ke dni 17.04.2014. Pravni uéinky zépisu ke dni 01.07.2014. Zapis
proveden dne 23.07.2014.

z-3095/2014-607
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi OD 496/2002 ze dne 04.03.2014. Pravni moc ke dni 04.03.2014.
Pravni ucinky zapisu ke dni 18.03.2014. Zapis proveden dne 26.03.2014.

V-1485/2014-607
Pro: ESner Milan, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 580319/1944
ESner Otomar Ing., Zahradni 307, 51722 Albrechtice Nad Orlici 5309805/021
F Vztah bonitovanych puddné ogickych jednotsk (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kte
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnézZnou, kéd:
607.

ndvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

ovil: 15.08.2014 10:25:54
urad zeméméricky a katastrdlni - s5CD
otoveno dalkovym pristupsm
Podpis, razitko: Rizeni PU: «.oveivivearaeannns
Nemovitosti jsou v 4 nim ebvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemevitosti CR

Ratastralni dfad pro K ovéhradecky kraj, Ratastrdlni pracovi$t& Rychnov nad EnZZnou, kéd: 607.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2014 05:3

vid Uoe

576077 Albrechtice nad

Okres: CEZ0524 Rychnov nad KnéZnou

orlici

Kat.uzemi: 600172 Albrechtice nad Orlici List vlastnictvi: 957
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

2 jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
astn prdavo
ESner Milan, namésti 14. rijna 1381/4, Smichowv, 15000 580319/1944 1/10
Praha 5
ESner Otomar Ing., Zahradni 307, 51722 Albrechtice Nad 530905/021 9/10
orlici

o zastavni pravo exekutorské
vyse pohledavky 500.000,-K& s pfisludenstvim, podil 1/10

EsSnerova Dana, Lamacova 911/29, ESner Milan, namésti 14. rijna 1381/4, Smichow, 15000
Hluboéepy, 15200 Praha 5, RC/ICO: Praha 5, RC/ICO: 580319/1944
585809/0634 Stavba: bez é&p/ée na parc. V-1836/2014-607

st. 392

Listina Exekuéni pfikaz o zfizenli exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Praha - vyched, JUDr. Ivo Erbert 149 EX-1563/2011 -34 ze dne 01.04.2014.
Pravni déinky zapisu ke dni 01.04.2014. Zapis proveden dne 02.05.2014.
V-1836/2014-607
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 149 EX-1563/2001 -34.
Pravni moc ke dni 17.04.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis
proveden dne 23.07.2014.
Z-3095/2014-607

adi k 01.04.2014 20:15

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MilesSovska 1326/4
130 00 Praha 3
ESner Milan, namésti 14. Fijna 1381/4, Smichow, 15000
Praha 5, RE/ICO: 580319/1944
Z-42157/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 1563/11-46 ze dne
02.07.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 02.07.2014. Zapis proveden dne 09.07.2014;

uloZeno na prac. Praha
Zz-42157/2014-101

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/10
ESner Milan, namésti 14. £ijna 1381/4, Smichov, 15000
Praha 5, RE/ICO: 580319/1944

Stavba: bez ¢p/ce na parc. Z-1628/2014-607
st. 392
Nemovitosti jsou v 1 im obvodu, ve kterem vykonadva statni spravu katastru ne

FRatastralni afad pro Rrilovéhradscky kraj, FKatastrilni pracovist® Rychnov nad K
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2014

Ly
i

o

Okres: CZ0524 Rychnov nad RKnéznou Ohec: 576077 Albrechtice nad
Oorlici
Kat.nzemi: 600172 Albrechtice nad Orlici List vlastnictvi: 957
(st. = stavebni parcela)

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha-vychod, JUDr.
Marcel Smékal 149EX-1563/2011 -35 ze dne 01.04.2014. Pravni ucé¢inky zapisu ke dni
01.04.2014. Zapis proveden dne 22.05.2014.

Z-1628/2014-607

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 149 EX-1563/2011 -35.
Pravni moc ke dni 17.04.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis

proveden dne 23.07.2014.
Z-3095/2014-607

D Jing zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu

Listina
o Rolaudaéni rozhodnuti OUP-472/2001 -KOLA ze dne 11.10.2001. Pravni moc ke dni 02.11.2001.
Z-225/2002-607

o=

Pro: ESner Otomar Ing., Zahradni 307, 51722 Albrechtice Nad Orlieci EC/ICO: 530905/021

© Usneseni soudu o dédictvi 0D 496/2002 ze dne 04.03.2014. Pravni moc ke dni 04.03.2014.
Pravni Géinky zépisu ke dni 18.03.2014. Zapis proveden dne 26.03.2014.
V-1485/2014-607
Pro: ESner Otomar Ing., Zahradni 307, 51722 Albrechtice Nad Orliei FEC/TC0O: 530905/021
ESner Milan, namésti 14. fijna 1381/4, sSmichov, 15000 Praha 5 580319/1944

1

Vztah bonitovanych padng skeologickych jednotsk (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

it
£

[

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu,
Katastrdlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnézZnou, kod:

607.
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Znalecky posudek. 391-19/2014
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