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A NALEZ

1 Ukol a predmét ocergéni

Znalecky posudek je vypracovan na zaklamhdosti objednavatele posudku. Ukol znalce je
stanoven Usnesenim sp. zn. 149 EX 2261/12-29IrRtem ocegni je:

- spoluvlastnicky podil ve vySi 1/9 na parcele 348fda mida (parcela zjednodusené evidence,
dale ZE), kat. (iz. Tupadly@aslavi a obec Tupadly,

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/9 na parcele 937tra fida, kat. Uz. a obeaslav,

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/9 na parcele 937144 mda, kat. Uz. a obdcaslav,

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/9 na parcele 93324 mida (ZE), kat. (z. a obétaslav,

Doklady o vlastnictvi nebyly doloZeny
2 Mistni Sefeni

Prednet oceréni byl zkouman f mistnim 3aeni konaném dne 19.10.2012 beaZtgmnosti
vlastniki nemovitosti, pestoze byli obeslani. Seni tak mohlo byt provedeno pouze z venku z
pristupnych mist dvora a z ulice. Mistnimuiéat byl dale fitomen asistent znalecké kandeldng.
Tomas Navratil.

Prohlidka oc#ovanych pozemkbyla provedena jen podle dostupnych mapovych pafikipri
prohlidce byla pfizena fotodokumentace. Pozemky evidované ve zjadiwod evidenci jsou darény
do wtSich pidnich cell, které Ize porrné presré vyhledat v terénu. Hranice Zadného z pozeméni v
terénu vyzné&na. Jejich polohy byly teny odsunutim sdadnic a transformaci do zépisnych
souadnic. Ty byly vioZeny do kimiho gijimace GPS a poloha v terénwana s pesnosti lepSi nez 5m.
Pro ely ocerni je tento postup ptndost&ujici i vzhledem k tomu, Ze i sousedni parcely wya
obdobné kvalitativni parametry.

3 Den ocerni

Posledni informace relevantni pro zpracovani pasumity ziskdny dne 19.10.2012, coZ je den
ocereni.

4 Podklady

- Vypis z Katastru nemovitosti, L¥. 11575, k.G. a obe€aslav, ziskany prasdnictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 02.11.2012

- Snimky katastralnich map denych lokalit
- Usnesené.j. 149 EX 2261/12-29

- barevna fotodokumentace

- informace ziskanéfpmistnim Seteni

- zdznam z prohlidky nemovitosti



- zakon¢. 151/1997 Sb. (zakon o amevani majetku) v aktualnim ni

- vyhlaskag. 456/2008 Sb., vyhlasks 460/2009 Sb. a vyhlasky 364/2010 Sb. a vyhlasky387/2011
Sb.

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické ladhtelstvi CERM, s.r.o.,
1997

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. — Teorie og®vani nemovitosti, VIII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

- Kolektiv autofi — Vécna femena od A do Z, Linde Praha a.s., 2001

- ¢asopis ,Soudni inZenyrstvi* vydavany Ustavem solidninzenyrstvi Vysokéhoceni technického v
Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; &miky 2007 az 2012

5 Limitujici podminky
Znalecky posudek je zpracovan na zakladsledujicich obecnycltgrpoklad a limitujicich podminek:

1. V posudku neni i@vzata odposdnost za pravni naleZitosti vlastnického prava.avhai ocemni
nebylo provadno zadné Se&eni ve ¥ci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi é@oganych
majetkovych hodnot. iedpokladam, Ze vlastnick® majetkové pravo kémto hodnotdm je pravé,
nepochybné a v zavislosti na své povaze zciziehngmahatelné v soudnifizeni.

2. Zawry uvedené v tomto znaleckém posudku je nezbytwidoeat v gFipad, Ze se zakladni
predpoklady nebo vstupni Udaje, na nichZ je znalgmdgudek zaloZen, zmi. Neni pevzata Zadna
odpovdnost za zrmy trhu, které by vedly kipzkoumani tohoto océni po datu, ke kterému bylo
ocereni provedeno. Platnost & znaleckého posudku je max. @3fol ode dne zpracovani.

3. Tento znalecky posudek byl vypracovan na zakldsnesené.j. 149 EX 2261/12-29. Ukolem znalce
je:

- stanovit cenu nemovitosti a jejichigluSenstvi
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemotritospojenych (pokud se vyskytuiji)

6 Uznavané metody oceaimi

6.1 Metoda nékladova

Metoda nakladova je zaloZzena na principu pojetiradih Vychazi z fedpokladu, Ze hodnota
aktiv (nemovitosti) nebudestsi, neZeini sowasné naklady na jejich Haeni s odp&tem gimétenych
odpidi. Jedné se tedy o vypet reprodukni ceny sniZzené ofipéiené opatebeni. Reprodutki hodnota
se vyp@te pomoci obest@mého prostoru, zast&ve plochy, podlahové plochy, délky (dle charakteru
stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisghowétajici cena za zvolenouémou jednotku,
chykgjici prvky konstrukci se nezagitavaji, vySSi vybaveni sefipocitava. Jednotkova cena se ziska
nejicastji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenaraikteré byly provedeny (nag Ukazatele
pramérné orientani ceny na rfrovou a @elovou jednotku, vydavano pololéta URS Praha nebo Baze
technicko-hospodékych ukazatél stavebnich objektPORINGS, s.r.o. (reprezentativni vzorek cca 1200
objektl). Vynasobenim zjighé zastagné plochy obestaného prostoru a jednotkové ceny setrjjg
tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnota vztaZkrjiné cenové Urovni neZ je cenova Uhpkedatu
ocereni, je nutno tuto hodnotu upravit pomoci tzv. Stmibo indexu, ktery je slen Ceskym
statistickym tgadem. Od takto zji8hé vychozi hodnoty se otte opotebeni, které odpovida stavb
daného std a zpisobu Udrzby objektu, vysledkem j&cna hodnota.



Ve znaleckych a odbornych posudcich se keénist&cné hodnoty pouziva téZz modifikovana
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva finandilaSka¢. 456/2008 Sb., kterou seimi vyhlaskas.
3/2008 Sb., o provedentkierych ustanoveni zakorta 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zén¢
n¢kterych zakon, ve zréni pozdjSich gedpisi.

6.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v Uvahu uskirigny nebo ¢ekavany pijem z majetku. Tentoipem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak Bk ziskdna saasna hodnotasekavanych vynas

Oc¢ekavany vynos se ugdnEtné nemovitosti zjisti z dosazeného (fippc jde-li o nemovitost
v daném mist a case neéelné vyuZzivanou, Ize pouZzit vynos dosazitelnyfnino najemného. Rai
vynos z pronadjmu nemovitosti jéeba snizit o naklady na provoz nemovitosti (zejméagedna o
naklady na prmérnou ra@ni Udrzbu, sprdvu nemovitosti, id@ nemovitosti a pojighi nemovitosti).
Nékteré metodiky odpiitavaji i neprovozni naklady (zejména odpisy). Déram se (spolu s odbornou
verejnosti zejména v bankovnim a invéstim sektoru), Ze tato kategorie naklatema své opodstaimi.
Zrejmou vyhodou metodik vygtu bez neprovoznich naklade odpo¥d na otadzku investora, za jak
dlouhy¢asovy Usek bude pateni investice do pidzeni nemovitosti nvratna.

Z&kladni vztah pro vypet casového Useku navratnostiabeni investice:
Navratnost [roky] = p&ateni investice [K] /ro¢ni Cisty zisk z prondjmu [K/rok]

Z&kladni matematicky vztah pro vyg® vynosové hodnoty:

VHN = i Ve
o £ (1+VMN)*
kde: VHN..je vynosova hodnota nemovitosti
CVk... jsougisté @jmy z nemovitosti v roceé

VMN ..je vynosova mira nemovitosti = diskontni miraZgdovana mira vynosnosti
n ..je zbyvajici doba uZziti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana metgetinpducha kapitalizace*:

trraly

VHN =
: VMN

kde:  CVivay...jsou trval&isté ijmy z nemovitosti (teoreticky do nekafre)

V némecky hovdicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty":

N = v x— - 2P
N=OWVxX——mF+—
g" x{g—1) g"
kde: CV ... jsou kazdorni ¢isté @Fijmy z nemovitosti
g =1 +i, kdy i = vynosova mira nemovitosti (diskioi mira, poZzadovana mira vynosnosti)
n ... zbyvajici doba uziti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici doba undthovitosti velka (cca od 50 let vySe),
blizi se sotiasna hodnota pozemku nule

Velice dilezitym bodem fi stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanbdeskontni miry.
Mira, kterou se diskontuji budoudiijny, ma na vynosovou hodnotu investice (nemoviastany viiv.
V podminkadchCR se konstrukce vygtu vySe diskontni miry @kdy téZ miry kapitalizace) obvykle
odviji od Gvahy, Ze celkova mira kapitalizace mé slezky:

- bezrizikova mira vynosnosti



- prirdzky za riziko

Jako zéklad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosrjesdoporiovan vynos z dlouhodobych
statnich dluhopis Informace odchto cennych papirech jsou v aktuélni pagdetiné k dispozici nap na
Internetu, ¥etrg pomocnych on-line kalkulatar

PriraZzky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle paijiiky, které Ize shrnout dditbodi:

PriraZka za rizika spojena s technickou kvalitou neiosti

Zde procentni firdZka k vynosu z bezrizikové investice odrézikazizda bude nutné vynaloZit
penize na népdpokladané oprawi nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano v poetu naklad v
jednotlivych fazich pouZzité vicefazové metody. Whol odhadce je tedy pr&vt technickou kvalitu
objektu.

PrirdZka za rizika spojena s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni ifirazka k vynosu z bezrizikové investice odraZzi kdzi zda bude mozZné
nemovitost pronajimat takovym najeminik a za takové najmy, které byly uvazovany v ptopgiijmu.
Zohlediuje se délka najemnich smluv (dobditdr / neutitdq) a gipadné riziko, Ze prostory uvané po
najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud moznotemé najemné) — tzv. nelpiné pronajmuti. Déle se
zohlediuje ,kvalita“ najemaé — jejich schopnost platit najentas a ve smluvené vysi. V Uvahtigada
téZ riziko, Ze o pronajem dané nemovitogéigtane byt zajem — tzv. ,ekonomicka Zivotnost".

PrirdZka za rizika pravnimi povahy
Zde procentni firaZka k vynosu z bezrizikové investice odrazZikdzizda jsou s nemovitosti

spjaty ¥cné liemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby mstopjozemcich jinych vlastnik zda
pristup k nemovitosti je mozny jertgs pozemky jinych vlastnik soudni spory apod.

6.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZz srovnavaci metailanetoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze Zt§iho pdtu znamych objekt Ize odvodit stedni hodnotu, kterou Ize
pouZit jako zaklad pro hodnocentité nemovitosti. Srovnatelné hodnoty nemovitostiujstanovovany
dle jiz realizovanych prodija opiraji se o S&ini soudnich znalg realitnich kanceldv daném regionu,

o vlastni databazi a zkuSenosti autora posudkealitmi inzerci a o inzerci na siti Internet. V pdku je
pak pouzita $edni hranice intervalu (rozp) zjisttnych hodnot. Mezi zakladni vlivyigobici na hodnotu
nemovitého majetku pit

VyuZzitelnost nemovitosti
- stavebgi-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezerostopak pedimenzovanost
- (el staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuZziti
- kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
- moznosti pistaveb a roz&ni nemovitosti

Poloha nemovitosti
- vzdalenost od obchodnich center
- vzdalenost od hlavnich komunii@ch tati
- pristup k silnénim, Zelezninim, leteckynti vodnim trasam
- omezené moznosti dalSi vystavby ( stavebni &rgawchranna pasma )

Vlastnické vztahy k nemovitostem a vaznotemiena
- stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejigboweditelnost
- predkupni prava, zastavni pravédcna lfemena
- ptipadné restituce, soudni spory

Situace na trhu nemovitosti

- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalit



B POSUDEK

1 Aplikovana metoda ocegini

V tomto posudku je zjibvana pedpokladana obvykla cengeginetu ocerni. Obvyklou cenou
se rozumi cena, ktera by byla dosazem@mdejich stejného, peipad obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni og&ein Ritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji nauce
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy miradnych okolnosti trhu, osobnich pénth prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mirfidnymi okolnostmi trhu se rozwjhnagiklad stav tisé
prodavajiciho nebo kupujicihofigledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pogny se rozundji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oseatdhy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvliastni hodnotékphdana majetku vyplyvajici z osobniho vztahukn.

Pti volb¢ zpisobu zjis¢éni obvyklé ceny jsem nejprve analyzoval teoretickouZitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod agenVzhledem k tomu, Zetrpdmétem ocegni je kBzny
rodinny cim, u kterého je mozné nalézt statisticky vyznammybsr obdobnych doiveetrg pozemk
na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k pro@®jip:. jiz uskut&nénych prodei), domnivam se, Ze
je vhodné pro oceémi pouzit metodu komparativni. Zatimco v rozvinhitygkonomikach je za obvyklou
cenu povazovana cena stanovenagpomoci metody komparativni (srovnavaci), v nagicdminkach
je obecna shoda o tom, Ze tato metoda nemda stake ygpovidaci schopnost porovnatelnou se
srovnatelnymi cenami &ovanymi v rozvinutych ekonomikach, i kdyz &itych aspektech a wkterych
majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit srova@dvmetodou cenu, kterd neni zcela nerealfest® se
v naSich podminkach, zejménatddu opatrnosti a maximalni objektivity, stanovafavykla cena také
na zaklad metod nakladovych a vynosovych.

Nakladovy zfisob oceeni ovSem zjiguje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitosti (z{i§je naklady na
znovupdizeni staveb, s odptem giméreného opdtbeni). Domnivam se vSak, Ze tato metoda nema v
piipact tohoto znaleckého posudku dostatsu vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem wSin
piipadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spiselpely zjis€ni vySe Skody, nap v rdmci
pojistovacichtizeni.

Vynosovy zjsob oceeni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principéto tmetody je
piedpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude po@lahovani racionalniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uzitku ze svého majetkwude proto pronajatelné prostory pronajimat. To
se vSak u objektslouzicich pro rezideni bydleni nefedpoklada, odborna znaleckarej@ost spolu s
bankovnim sektorem dopaiwje vynosové ocemi neprovadt, vynosovou metodu océmi proto
neaplikuiji.

Komparativni zfisob oce#ni je proveden ve dvou variantach: a) srovnanimment ve smyslu
bodu A 6.3 tohoto posudku; b) porovnavaci metodeupdovadci vyhlasky k zakonu o odevanic.
151/1997 Sb. v platném &mi (vyhl. ¢. 387/2011 Sh.), kterd oc#ni provadi na zakladucelené databaze
srovnatelnycli alespa@ obdobnych nemovitostii¢i oceiované nemovitosti. Databaze je zpracovana dle
skute&nych prodej - vyhlasku kazdorné aktualizuje a vydava Ministerstvo finarcr.

Uvedeny postup je v souladu s trznirfiispupy k océovani.



2 Ocergni
2.1  Oceréni dle provadéci vyhlaSky k Zakonu o océovani

Ocereni je provedeno podle zakoral51/1997 Sbh., o ottevani majetku ve zmi zakor ¢. 121/2000
Sb.,&. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sb. & 188/2011 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 3/2008 Sh.
ve zréni vyhlaSeke. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb. &. 387/2011 Sb., kterou se
provadiji nékterd ustanoveni zdkokal51/1997 Sb.

Zakladni cena pozenikzjiSttna podle bonitovanychudné ekologickych jednotek ziflohy ¢. 22 se
upravi grirazZkami a srdzkami podlefipphy ¢. 23 a vynasobi se koeficientem Kp #lghy ¢. 39. Ri
ocereni je uplatina @irazka podle filohy ¢. 23 polozkye. 1.6.1 a 1.6.2. V3echny aaevané pozemky
leZi ve vzdalenosti do 2 km od souvisle zast@wkasti obce a jejich ze¥delské vyuZiti neni snizeno
pevnymi ekadZzkami, vyskytem stoAaelktrovodnich z&zeni, patebou odvodéni, lokalizaci ve zvlast
chrargnych Gzemich ani imisemi; srazky podi@ghy ¢. 23 nejsou uplatmy.

2.1.1 Pozemky 937/11, 937/14, 937/2 (ZE), LV 115K&t.Gz./obecCaslav

1. Zakladni informace

Kraj: Stredatesky
Okres: Kutna Hora
Obec: Céslav
Katastralni tzemi: Céslav
Potet obyvatel: 10 150

Vychozi cena stavebniho pozemky=C35 + (a - 1000) * 0,007414 = 102,838/
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije seX000)
Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k) : 102,84nK

Popis:

Prednétem ocesni jsou pozemky 937/11, 937/14, 937/2 (ZE), LV 135Kat.(z./obe€ aslav. Pozemky
937/11 a 937/14 jsou v katastru evidované jako gfri. Pozemek . 937/2 je v katastru nemovitosti
evidovan ve zjednoduSené evidenci. Pozemek je pabdh& ornou mdou, a je v sotasné dob
hospodé#sky vyuzivan. Pozemky 937/11 a 937/14 vznikly &edim od 937/2 ZE. VSechnji pozemky
na sebe navazuiji, jsou sp@ié vyuzZivané, a proto se daji ozitgako funkéni celek. Pozemky se nachazi
severovychod® od Céslavi u silnice spojujiciCaslav a Chotusice. Sevérrje silnice lemovana
Zeleznénim naspem s trati, ktera& momentaheni vyuzivana.

Soubor vSechit pozemk ma giblizn¢ tvar lichokgZniku o velikosti cca 85m x 25m a jéigiupny ze
zpevrené silnice Chotusic€aslav. Hranici pozemku.937/11 na severu téichrana silniniho gikopu,
na jihu pozemek hratii s pozemkem p. 937/14 a ten déle na¢p.937/2 (viz. Soubor snindkKM).
Pozemek je saidsti lanu. Je rovinaty a bez staveb (i stoep vedeni). Pozemek se nachazi pobliz osy
pristavaci drahy vojenského letidt Caslavi. Cely lan je uzivan késtovani zerdélskych plodin, na
pozemku hospodaspolé&nost ZDV Krchleby, a.s. Podle &8dni kompetentnich pracovriiodniku neni
se vSemi spoluvlastniky ot@vanych parcel uzaéena najemni smlouva (pouze s jednim). Véasuné



dobs tudiZ neexistuje najemni vztah a s tim spojenézemie nap vypowdni Ihita. Spolumajitelka (se
kterou je vedeno exekni rizeni) byla obeslana dop@enym dopisem, aby doloZila, nebo nepotvrdila
najemni vztah. Reakce na vyzvu nebyla dosuddadot



Ocergni:
Zemédélské pozemky ocedné dle § 29.

Orna pida p.€. 937/11, 937/14 a 937/2 (ZE)

Vypocet Upravy zakladni ceny #ifphac. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 120 %
Celkové uprava ceny: 120,00 %
Naze\ Parcelnitislo BPEJ Vyméra JC Uprava ucC Cena

[m2] [K¢/m2] [%] [K¢&/m2] [K¢]

orna mda 937/11 35700 442,00 11,29 120,00 24,84 10 979,28
orna mida 937/14 35700 588,00 11,29 120,00 24,84 14 605,92
orna mida 937/2 (ZE) 35 700 889,00 11,29 120,00 24,84 22 082,76
Mezisowet 1 919,00 47 667,96
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): 1,0000
Zemsdélské pozemky ocamé dle § 29 - celkem 47 667,96
- zjiSténa cena = 47 667,96 K
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1. Zakladni informace

Kraj: Stredatesky
Okres: Kutn& Hora
Obec: Tupadly
Katastralni Gzemi: Tupadly@éaslavi
Patet obyvatel: 621

Vychozi cena stavebniho pozemky=C35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000/#°
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se’000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) :  3%/nK

1. Oceréni pozemku p&. 348/4, kat.uz. Tupadly uCaslavi, obec Tupadly, LV 494

Popis:

Predmétem ocesini je pozemek 348/4 v obci Tupadly, kat.Gz. Tupadtyaslavi. Pozemek je v katastru
evidovan ve zjednoduSené evidenci. Pozemek je pabdh& ornou mdou, a je v sotasné dob
hospodé&sky vyuzivan. Pozemek se nachazi mezi obcemi Zakypadly. Hranici pozemku také prochazi
katastralni hranic& aslavi. Pozemek méafiplizné tvar obdélniku cca 100m x 130m a j&spupny

z nezpeviiné polni cesty ktera vede kolmo na sever z hlaimite spojujici obce Zaky a Tupadly. Od
hlavni silice je pozemek vzdalerfilgizné 400m. Za mokra je pozemekithdostupny. Pozemek je
souwasti rozsahlého lanu. Je rovinaty a bez stavel(ips el. vedeni). Cely lan je uzivan Rgtovani
zenedélskych plodin, na pozemku hospatdenedélské obchodni druzstvo Rbiy s.r.o., a to bez platné
najemni smlouvy. Smlouva se vSemi spoluvlastnikpylee uzavena, tudiz je na stav pohlizeno, Ze
smlouva o prongjmu neni.

Ocenreni:

Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 29.
Vypocet Upravy zakladni ceny fifphac. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - Uzemi sousednich obci: 60 %
Celkova uprava ceny: 60,00 %
Naze\ Parcelniislo BPEJ Vyméra JC Uprava ucC Cena

[m2]  [K&/m2]  [%)] [K¢/im2] [K¢]

orna pida 348/4 30200 14 300,00 16,58 60,00 26,53 379 379,00
Mezisouet 14 300,00 379 379,00
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 379 379,-
- ZjiSténé cena = 379 379,- K
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C. Rekapitulace ocegni podle cenového pedpisu

Rekapitulace vyslednych cen

Ocereni pozemki k.u. Caslav

Pozemek @. 937/11 10 979,28 k
Pozemek @. 937/14 14 605,92 K
Pozemek @. 937/2 (ZE) 22 082,76 kK
Ocereni pozemki k.u Céslav celkem 47 667,96 K

Ocergni pozemki k.U. Tupadly

Pozemek @&. 348/4 379 379,00 K
Ocenreni pozemki k.0 Tupadly celkem 379 379,00 kK
Celkem 427 046,96 K
Vyslednéa cena po zaokrouhleni: 427 050,-K

2.2 Komparaéni zpasob ocegni — srovnani na trhu

Komparativni metoda, téZz srovnavaci met@dlanetoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metod
Vychazi z toho, Ze z&Siho p@tu znamych objekt Ize odvodit stedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako
zaklad pro hodnoceni &ité nemovitosti (pro zjigni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemastito
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prad@jupnich smluv) nebo se opiraji oi®eli spolupracujicich
odhadd, realitnich kanceld v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSempsticovatele posudku, o
realitni inzerci a o inzerci na siti Internet (eak, nemovitosti.cz, reality.cz, sreality.cz, pokg.cz,
reality-reality.cz, centralni-adresa.cz). V posugikypouZzita sedni hranice intervalu (roZp) zjisttnych
hodnot.

Srovnavaci nemovitosti:

1) Pozemek — Horka | - zenidélska pida 13 207m
Prodej dvou pozenikv obci Horka | u Zehusic. Jedna se o ovocny sadlkové plose 3146 m2. Druhy pozemek o

celkové ploSe 10061 m2 je z vetaksti oplocen, dvtietiny jsou uzivany jako ovocny sad &@g@nic¢ast cca 3000 m2
Ize vyuzit jako stavebni parcela.

Cena nabidkova: 360 000,¢K

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovska 1675/2
110 0 Praha 1, Starédsto
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www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

2) Pozemek — Nové Dvory - zelulélska pida 5920n7
Prodej pozemku - ornéigy o celkové vyrsie 5920 m2 v katastru obce Nové Dvory u Kutné Hdeglna se 6tyti
jednotlivé pozemky

Cena nabidkova: 148 000,¢K

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovska 1675/2

110 0 Praha 1, Starédsto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

3) Pozemek — Oktesané - zeniédélska pida 24 148 M
Prodej orné fdy se nachazi mezi obcemi ¥8kané a Hostovlice v okrese Kutnd Hora. V gesné dob na

pozemcich hospotiaZentdélské obchodni druzstvo Rty. K pozemku je dostupnost velmi dobra po zgeén
komunikaci. Nabizime pozemek o viifa 24 148 m2.

Cena nabidkova: 542 960,¢K
Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovska 1675/2

110 0 Praha 1, Starédsto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

4) Pozemek -Céslav- Nové Mesto - zenédélska pida 38 439 m

Nabizime na prodej ornouigu o rozloze 38 051 m2 v katastralnim Uz€raslav v okrese Kutna Hora.
Cena nabidkova: 550 000,¢K

Zdroj: Angels REALITY s.r.o.
Beckovského 2045, 58001 Haskiiv Brod

5) Pozemek — Sebesnice - zenédélska piada 40 000 m
Cena nabidkova: 680 000,¢K

Zdroj: Jindich Hladik - Gentareal
Zahradni 357, 28104 Riany
6) Pozemek — Sebe&nice - zenédélska piada 11 778 M

Prodeji orné pdy o celkové vynste 11778 m2 v obci Nové Dvory u Kutné Hory
Cena nabidkova: 235 560,¢K

Zdroj: M&M reality holding a. s.

Krakovské 1675/2

110 0 Praha 1, Starédsto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

7) Pozemek — Sen - zen¥délska pida 8 426 ni

Nabizime drodnou zefdélskou pidu v Cistém prostedi stedaieského kraje. Rozloha nabizenidp 8426 m2,
moznost roz#éni na cca 17 000°m
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Cena nabidkovéa: 337 040,¢K

Zdroj: RE/MAX Gem
Wonkova 385/28, 50002 Hradec Kréalové

8) Pozemek —Bilé Podoli- zedulélska pida 52 589 M
Prodej poli v katastru obce #&any 10 km od résta Caslav.jedna se o vy#ru 52589 m2. Pole nejsou zatizena

najmem. Katastr obce #igany, 10 km od #staCaslav. Celkova vy®ra poli je 52589m2, celek je then rekolika
parcelami. Pole nejsou zatiZzena najemnim vztahem.

Cena nabidkova: 841 424,¢K

Zdroj: AEstate, s.r. 0.
Kfizova 122/10, 58601 Jihlava

Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - lisR

Cena po
Koef. redukci
. Cena pozadovarja re- na K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cen_a oce
resp. zaplacena | dukce (1-6) objektu
na pramen
ceny
, | P polo- | veli- ucel porost| . Jiné
K¢ Ke/m men K¢ vyuzit prijezd . K¢
ha | kost : y vlivy
ceny i

@) (6) ) 8 9] 1o 11 A2 (@13 (14 (A5 (16)

1 360 000 27 0,75 20 1,00 1,00 1,00 1,00 1,p0 1,0Q,00 20

2 148 000 25 0,75 19 1,00 1,¢0 1,00 1,00 1,p0 1,0Q,00 19

3 542 960 22 0,75 17 1,00 1,¢o 1,00 1,00 1,p0 1,0@,00 17

4 550 000 14 0,75 11 1,00 1,¢o 1,00 1,00 1,p0 1,0@,00 11

5 680 000 17 0,75 13 1,00 1,¢o 1,00 1,00 1,p0 1,0@,00 13

6 235 560 20 0,75 15 1,00 1,¢o 1,00 1,00 1,p0 1,0@,00 15

7 337 040 40 0,75 30 1,00 1,¢o 1,00 1,00 1,p0 1,0@,00 30

8 841 424 16 0,75 12 1,00 l,¢0 1,00 1,00 1,p0 1,0@,00 12
Celkem ptimer K 17
Minimum Ke 11
Maximum K 30

K1 Koeficient Gpravy na polohu pozemku v regionu
K2  Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3  Koeficient Gpravy nadel uziti pozemku
K4  Koeficient Upravy na dostupnost pozemku
K5  Koeficient Gpravy na Upravu dle porbst
K6  Koeficient Upravy na jiné vlivy
Koeficient Upravy na pramen zg#t ceny: skuténa kupni cena: K5 = 1,00, u inzerdengrers nizsi
KC Kaoeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocaiovaného objektu sefigptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi armegnym uvazuji vSechny koeficienty rovny
1,00
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VSechny ocgované pozemky se nachazejiiilghlém okoliCaslavi. Porovnavané pozemky byly vybrany z okruhu

10km odCaslavi, proto jsou viechny pozemky og@nstejnou jednotkovou cenou. Vzhledem k aégegmpoditi 1/9
ze v3ech pozeniik volim vyslednou jednotkovou cenu z komparaceroani minimalni ceny, tj. 11,-/m?

Pozemky, kat. Uz. Tupadly, LV 494

Prjl,rcela Druh pozemku Vyméra m? Jed”"t'fo"";‘ cena Celkové cena K
¢islo K&/ m

348/4 orna pda 14 300 11,00 157 300,00

Pozemky celkem 157 300,00

Pozemky, kat. Gz.Caslav, LV 11575

Pc'jl,rcela Druh pozemku Vyméra m? Jeo'”"tl‘o"";‘ cena Celkova cena K
¢&islo K& m

937/11 orna fida 442 11,00 4862,00

937/14 orna fida 588 11,00 6468,00

937/2 orna pda 889 11,00 9779,00

Pozemky celkem 21109,00
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3 VYHODNOCENI

Pozemky kat. Uz. Tupadly, LV 494 (ornd jida, p€. 348/4)

Ocereni dle provadci vyhlasky k Zakonu o odevani 379 379,00,- K

Kompara&ni metoda — srovnani na trhu pi@paitu na zdroj ceny (x 0,75) 157 300,00,- Kk

Pozemky kat. Gz.C4slav, LV 11575 (soubor pozemkorna pida, p&. 937/11, 937/14 a 937/2)

Ocereni dle provadci vyhlasky k Zakonu o ogevani 47 667,96,- K

Kompar&ni metoda — srovnani na trhu p@patu na zdroj ceny (x 0,75) 21 109,00,- K.

V podminkachCeské republiky ma istup k informacim o v3ech realizovanych cenachdgjio
nemovitosti pouze stat (prostinictvim finagnich Gadi), ktery vSak tyto Udaje pro peby odhadé
systematicky nétdi a rovreZ jim je takto z dvodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z tofieodu
existuji komegni databéze, kde by soupisy sjednanych cély spliovat podminky aktualnosti (jinak je
jejich pouziti v ramci analyzy trhu neadekvéatnipt@baze vSak obetmelze peceiovat, nebé data v
nich rychle zastaravaji a jsou pak u&ité zejména pro sledovani trénddedlni stav by byl, pokud by
odhadci byli napojeni na databagleského statistického fadu, ktery shromatuje informace o
sjednanych cenéch od finanich &adi, a sodasré n¢li ptistup na databazi Katastralnictadi, ze které
by mohli mimo jiné ziskat isluSnou kupni smlouvu s'gsnou identifikaci prodavané nemovitosti. To
vdak v podminkaciCeské republiky neni ziagodi vySe uvedenych moznéiddto lze z viejrg
dostupnych placenych i neplacenych zdlrgjstit trendy ve vyvoji realizovanych cen nemaosgti \Cetns
jejich pavodnich nabidkovych cen.

Na zéaklad€ dostupnych informaci, na zakla@ popsanych parametii, na zaklad srovnavacich
kritérii, na zaklad é rizikovych faktor @, na zakladé provedenych Seteni a na zaklad vysledki
pouzitych metod ocegni indikuji obvyklou cenu predmétu oceréni ve vysi:

Pozemky kat. Uz. Tupadly, LV 494 (ornd jida, p€. 348/4)

157 300,00,- k
Ocereni spoluvlastnické podilu:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vi/& ¢ini tedy (po zaokrouhlenti)

Pozemky kat. Uz. Tupadly, LV 494 (orné fida, p<. 348/4)
157 300,00,- Kx 1/9 = 17 480,- K

Pozemky kat. Gz.C4slav, LV 11575 (soubor pozemkorna pida, p&. 937/11, 937/14 a 937/2)

21 109,00,- K
Oceneni spoluvlastnické podilu:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve Vi ¢ini tedy (po zaokrouhlenti)

Pozemky kat. Gz.Caslav, LV 11575 (soubor pozemkorna pida, p£. 937/11, 937/14 a 937/2)
21 109,00,- K x 1/9 = 2 345- K
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Znalecky posudek. 235-125/2012
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vySi agdpozemku 348/4 (orndiga), kat. Uz. Tupadly u
Cé}slavi, obce Tupadly, zapsano na £M494 pro kat. Gz. Tupadly Giéslavi a obec Tupadly, vedeného u
KU pro Stedaiesky kraj, KP Kutna Hora, indikuji ke dni ocam na:

17 480,- K

slovy: SedmnécttisiétyFistaosmdeséat korunéeskych

Obvyklou cenu spoluvlastnickeho podilu ve vysi fi9souboru pozenik937/11, 937/14 a 937/2 (orna
pada), kat. Gz. a obeCaslav, zapsano na L¥. 11575 pro kat. Gz. a obé&tslav, vedeného u KU pro
Stredaiesky kraj, KP Kutna Hora, indikuji ke dni ocer na:

2 345- K¢

Slovy: Dvatisicefistaétyricetpét korun ¢eskych

V Hradci Kralové dne 25.11.2012
Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovampadnutim Krajského soudu v Osttay.Spr.
3349/07 ze dne 18. 82007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnigixd, od¥tvi ceny a odhady
(Stavby obytné a gmysloveé).

Znalecky posudek byl zapsan pod.ph235-125/2012 znaleckého deniku. Zgake a nahradu néklad
Gctuji podle pripojené likvidace na zaklgéddokladu¢. OF009-12.

Otisk znalecké peete:

Podpis znalce: Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

V Hradci Kralové dne 25.11.2012

Seznam Filoh

1. Barevna fotodokumentace
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2. Vypisy z Katastru nemovitosti, L¥. 11575 a LV 1932 k.(Céslav a LV 494 k.u. Tupadly, ziskany
prostednictvim Dalkovéhoifistupu do Katastru nemovitosti dne 25.11.2012
3. Snimky katastralnich map
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nalecky posudek. 235-125/2012

Pozemek . 348/4 , k.0. Tupadly gfjezdova komunikace — dole)
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nalecky posudek. 235-125/2012

Soubor pozemk937/2 (ZE), 937/11 a 937/14, kaslav
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2012 22:35:03
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obezc: 534005 Caslav
Kat.lzemi: 618349 Caslav List vlastnictwvi: 11575
(st. = stavebni parcela)
iy Tdentifikdtor Podil
Bednafova Daniela, Stribrského 689/2, Praha 11, Haje, 516017/051 4/27
149 00 Praha 415
Ceska republika 00000001-001 10/27
Curdova Dagmar, Vesela 234, 763 15 sludovice 575415/0534 1/9
Stankova Marta, Praha, 120 00 Praha 2 1/9
Starikova Zdenka, Stichova 650, Praha, 140 00 Praha 4 4/27
Svobodova Ladislava, Sarajevska 68/16, Praha 2, 675212/1684 1/9
Vinohrady, 120 00 Praha 2
PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Praha 6, Hradcany, 60162694 10/27
160 00 Praha 6
PrisluSnost k crganizadni sloZce prdvnicke osoby
VUSS Pardubice, Teplého 1899, Pardubice V, Zelené 60162694-005 10/27

Predmésti, 530 02 Pardubice 2

Pozemky
Parcesla Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpidsob vyuZiti Zplisob ochrany
937/11 442 orna puda zemédélsky pudni
fond
937/14 588 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Jind prava - Bez zapisu

© Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti
spoluvlastnického podilu 1/9

svobodova Ladislava, Sarajevska Z-6819/2012-205
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RC/ICO: 675212/1684,
Parcela: 937/14
Svobodova Ladislava, Sarajevska
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RC/IC0: 675212/1684,
Parcela: 937/11

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha-vychod 149 EX-
2261/2012 -23 ze dne 18.06.2012. Pravni moc ke dni 06.09.2012.

z-6819/2012-205

Z-6819/2012-205
© Narizeni exekuce
JUuDr. Ivo Erbert, Exekutorsky urad Praha-vychod
Svobodova Ladislava, Sarajevska
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RC/ICO: 675212/1684
Iistina Usnesenl soudu o narizenl exekuce 54 EXE-592/2012 12 0SS P2 ze dne 23.04.2012.;
ulozZeno na prac. Praha

Z-65880/2012-101

Nemovitosti jseou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Fatastralni afad pro Stiedodssky kraj, EKatastridlni pracovisté Kutnad Hora, kod: 2
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2012 22:35:03
Ckres: CzZ0205 RKutna Hora o) 534005 Caslav
Kat.nzemi: 618349 Caslav List vlastnictwvi: 11575
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Povinnost k
Z-65880/2012-101
© Zastavni pravo exekutorské
speluvlastnického podilu 1/9

VSeobecna zdravotni pojistovna Svobodova Ladislava, Sarajevska 2-10972/2012-205
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, 68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3, Praha 2, RC/ICO: 675212/1684,
RC/ICO: 41197518 Parcela: 937/14

Svobodova Ladislava, Sarajevska 2-10972/2012-205
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RG/ICO: 675212/1684,
Parcela: 937/11
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod 149 EX-2261/2012 -22 ze dne 18.06.2012. Pravni moc
ke dni 06.09.2012.

Z-10972/2012-205

D Jins zaplsy - Bez zapisu

a jiné podklady zdpisu

s

¢ Pozemkova kniha vlozka 2531/

POLVZ:832/1980 Z-1500832/1980-205
Fro: Stankova Marta, Praha, 120 00 Praha 2 RC/ICO:
o Rozhodnuti o dédictvi D 401/1997
POLVZ:326/1998 Z-1800326/1998-205
pro: Curdova Dagmar, Vesela 234, 763 15 SluSovice ERC/ICo: 575415/0534
Svobodova Ladislava, Sarajevska 68/16, Praha 2, Vinohrady, 675212/1684

120 00 Praha 2

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi sStatni notafstvi v Praze 3 D-332/1956 Pravni
moc ke dni 28.04.1858.
Z-1853/2005-205
Pro: Bednarova Daniela, Stribrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 RC/ICO: 516017/051
Praha 415
stankova Zdenka, Stichova 650, Praha, 140 00 Praha 4

o Smlouva kupni ze dne 01.02.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 10.03.2006.
V-745/2006-205

Pro: Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Praha 6, Hradcéany, EC/ICO: 60162694
160 00 Praha 6
Ceska republika 00000001-001
VUSs Pardubice, Teplého 1899, Pardubice V, Zelené Predmésti, 60162694-005

530 02 pardubice 2
o smlouva kupni ze dne 23,01,2006. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 10.03.2006.
V-T746/2006-205
: Ceska republika RC/ICO: 00000001-001
VUSS Pardubice, Teplého 1899, Pardubice V, Zelené Predmésti, 60162694-005
530 02 pardubice 2

s
oy
18]

Nemovitosti m vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ratastrilni dfad pre Fatastrilni pracoviiti Rutni Hora, kéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.11.°

c: 534005 Caslav
vliastnictvi: 11575

Okres: CZ0205 Kutnid Hora

Kat.lizemi: 618349 Caslav Li

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Praha 6, Hradéany, 60162694
160 00 Praha 6

(BPEJ) k par

(R, o P T L i Timemns Shivrodil = It erem vUlonsts ot St i cafactri] nemoviFo
Nemovitosti Jjsou v Uzemnim obvodu, ve kter2m vykonava statni Spravi Katastru nemovitosti

Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kod: 205.

razitko:

vitosti

sprdvu katastru nemo
Z205.

3tfedodesky 4 T oviZt® Rutné Hora, k

strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2012 22:35:03

534005 Caslav

CZ0205 FKutna Hora ob

o

mi: 618349 Caslav List vlastnictvi: 1932

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

L Vlastnik, “ny Identifikdtor Fodil

Vlastnické prdvo

Bednar Jan, Stribrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 830711/0064 4/54
Praha 415
Bednarova Daniela, Stribrského 689/2, Praha 11, Haje, 516017/051 4/27
149 00 Praha 415
Curdova Dagmar, Veseld 234, 763 15 slulovice 575415/0534 1/9
Kepkova Monika Bc., Stichova 650/44, Praha 11, Haje, 735814/0097 4/54
149 00 Praha 415
Starnikova Marta, Praha, 120 00 Praha 2 1/9
svobodova Ladislava, Sarajevska 68/16, Praha 2, 675212/1684 1/9
Vinohrady, 120 00 Praha 2
Skvarka Matus Ing., Vlékova 20, Bratislava,, Slovensko 690426/6050 2/9
Vydrova Bedriska, Za Postou 1660, 263 01 Dobris 275228/088 4/27

B Nemovitosti

o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
spoluvlastnického podilu 1/9

Svobodova Ladislava, Sarajevska Z-6819/2012-205
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RE/IE0: 675212/1684,
Parcela: PK 937/2
Listina Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha-vychod 1439 EX-
2261/2012 -23 ze dne 18.06.2012. Pravni moc ke dni 06.09.2012.
Z-6819/2012-205
© Narizeni exekuce
JuDr. Ivo Erbert, Exekutorsky ufad Praha-vychod
Svobodova Ladislava, Sarajevska 2-65880/2012-101
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RC/ICO: 675212/1684
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 54 EXE-592/2012 12 0S P2 ze dne 23.04.2012.;
uloZeno na prac. Praha
Z-65880/2012-101
© zastavni pravo exekutorské
spoluvlastnického podilu 1/9

VSeobecna zdravotni pojistovna Svobodova Ladislava, Sarajevska Zz-10972/2012-205
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, 68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00

Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3, Praha 2, RC/ICO: 675212/1684,

RC/ICO: 41197518 Parcela: PK 937/2

istina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod 149 EX-2261/2012 -22 ze dne 18.06.2012. Pravni moc
ke dni 06.09.2012.

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, we kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Eatastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Ratastrdlni pracovifté Futné Hora, kdéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2012 22:35:03

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obezc: 534005 Caslav
Kat.lzemi: 618349 Caslav List vlastnictwvi: 1932

azemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (st. = stavebni parcela)

Z-10972/2012-205
7 zdpisu
Listina
o Pozemkova kniha vloZka 2531/
POLVZ:832/1980 Z-1900832/1980-205
Fro: Staifkova Marta, Praha, 120 00 Praha 2 RC/ICO
o Rozhodnuti o dédictvi D 401/1997
POLVZ:326/1998 Z-1900326/1998-205
Pro: Svobodova Ladislava, Sarajevska 68/16, Praha 2, Vinohrady, RC/ICO: 675212/1684
120 00 Praha 2
Curdova Dagmar, Vesela 234, 763 15 SluSovice 575415/0534
Skvarka Mat@s Ing., Vlékova 20, Bratislava,, Slovensko 690426/6050

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Statni notafstvi v Praze 3 D-332/1956 Pravni
moc ke dni 28.04.1958.

Z-1853/2005-205
Pro: Vydrovad Bedfiska, Za Postou 1660, 263 01 Dobris RC/ICO: 275228/088
Bednarova Daniela, Stribrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 516017/051

Praha 415

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Obvodni soud pro Prahu 4 34 D-293/2006 -69 ze
dne 24.05.2006. Pravni moc ke dni 31.05.2006.

Z-6186/2006-205

Pro: Kepkova Monika Be., Stichova 650/44, Praha 11, Haje, 149 00 RE/ICO: 735814/0097
Praha 415
Bednar Jan, Stfibrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 Praha 830711/0064
415
F Vztah bonitovanych padné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vymera [mZ]
FR 937/2 35700 889
pokud je vymEra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

rdvu katastru nemovitosti CR

nim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni

Nemovitosti jsou v ize

Fatastrilni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastridlni pracovi®té Kutnéd Hora, kod: Z205.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2012 21:35:02

Okre: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534480 Tupadly

Kat.lzemi: 771490 Tupadly u Caslavi List wvlastnictvi: 494
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Bedndf Jan, Stfibrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 830711/0064 4/54
Praha 415
Bednafova Daniela, St¥ibrského 689/2, Praha 11, Haje, 516017/051 a/27
149 00 Praha 415
Curdova Dagmar, Veseli 234, 763 15 SluSovice 575415/0534 1/9
Kepkova Monika Bc., Stichova 650/44, Praha 11, Haje, 735814/0097 4/54
149 00 Praha 415
Stankova Marta, Praha, 120 00 Praha 2 1/9
Svobodova Ladislava, Sarajevska 68/16, Praha 2, 675212/1684 1/9
Vinohrady, 120 00 Praha 2
Skvarka Matt$ Ing., Vlékova 20, Bratislava,, Slovensko 690426/6050 2/9
Vydrova Bedfriska, Za Postou 1660, 263 01 Dob¥is 275228/088 4/27

B Nemovitosti

Pozemky ve zjednodusené evidenci - parcely puvod Pozemkovy katastr (PK)

Parcela Dil Typ Vyméra [m2] Pavodni kat. tlzemi
348/4 14300

B1 Jind prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti
spoluvlastnického podilu 1/9
Svobodova Ladislava, Sarajevskd 2Z-6819/2012-205
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RC/ICO: 675212/1684,
Parcela: PK 348/4
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha-vychod 149 EX-
2261/2012 -23 ze dne 18.06.2012. Pravni moc ke dni 06.09.2012.
Z-6819/2012-205
© Narizeni exekuce
JUDr. Ivo Erbert, Exekutorsky ufad Praha-vychod
Svobodova Ladislava, Sarajevska Z-65880/2012-101
68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, RC/ICO: 675212/1684
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 54 EXE-592/2012 12 OS P2 ze dne 23.04.2012.;
ulozeno na prac. Praha
Z-65880/2012-101
© zastavni pravo exekutorské
spoluvlastnického podilu 1/9

Vseobecnd zdravotni pojistovna Svobodova Ladislava, Sarajevskd 2-10972/2012-205
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, 68/16, Praha 2, Vinohrady, 120 00

Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3, Praha 2, RC/ICO: 675212/1684,

RC/ICO: 41197518 Parcela: PK 348/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod 149 EX-2261/2012 -22 ze dne 18.06.2012. Pravni moc
ke dni 06.09.2012.

ve k & ]
kraj, Katastrdlni Kutnd Ho

trana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2012 21:35:02

Okre: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534480 Tupadly
Kat.lizemi: 771490 Tupadly u Caslavi List vlastnictvi: 494
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-10972/2012-205

D Jiné z4pisy — Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

6 Pozemkova kniha vlozZka 365/ Postupni sml.z 27.4.1934 &.d.1103/34,odevzdaci listina
D IV.952/46-61 &.d.49/49

POLVZ:142/1983 Z-13000142/1983-205
Pro: Starikova Marta, Praha, 120 00 Praha 2 RC/ICO:
o Rozhodnuti o dé&dictvi D 401/1997
POLVZ:24/1998 Z-13000024/1998-205
Pro: Skvarka Matd$ Ing., Vlékova 20, Bratislava,, Slovensko RC/ICO: 690426/6050
Curdova Dagmar, Vesela 234, 763 15 SluSovice 575415/0534
Svobodova Ladislava, Sarajevska 68/16, Praha 2, Vinohrady, 675212/1684

120 00 Praha 2

06 Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Statni notdfstvi v Praze 3 D-332/1956 Pravni
moc ke dni 28.04.1958.

Z-1853/2005-205
Pro: Bedndf¥ova Daniela, Stfibrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 RC/ICO: 516017/051
Praha 415
Vydrova BedfiSka, Za PosStou 1660, 263 01 Dobris 275228/088

o Usneseni soudu o schvileni d&dické dohody Obvodni soud pro Prahu 4 34 D-293/2006 -69 ze
dne 24.05.2006. Pravni moc ke dni 31.05.2006.

Z-6186/2006-205

Pro: Bednd¥ Jan, Stfibrského 689/2, Praha 11, Haje, 149 00 Praha RC/ICO: 830711/0064
415
Kepkova Monika Bc., Stichova 650/44, Praha 11, Haje, 149 00 735814/0097
Praha 415
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
PK 348/4 30200 14300

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracovisté Kutnia Hora, kéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.11.2012 21:39:49
Cesky trad zeméméiicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem Rizeni PU: ... uvviiiennn...

Podpis, razitko:

Nemovit

Katas

ve kterém vy stdtni
v kraj, Katastralnl pracovis
strana 2

ru katastru nemovitosti

& Kutnéa Hora, kod:




Snimek mapy byvalého KP (k.Gaslav, pozemek §.937/2):
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Znalecky posudek. 235-125/201




nalecky posudek. 235-125/2012

Snimek aktualni kat. mapy (k.déaslav, pozemky p. 937/11 a 937/14):, sipliznym vyzna@enim i givodni

polohy p¢.937/2
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Znalecky posudek. 235-125/2012
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