ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 0778-89/14

NEMOVITA VEC: Rekreaéni chata &.e.23 vietné pFislulenstvi, venkovni tipravy a studna v obci
Albrechtice nad Vitavou, &ist obee Ujezd, okr. Pisek, kraj Jihotesky

Katastrdlni idaje :  Kraj Jiholesky, okres Pisek, obec Albrechtice nad Vitavou, k.. Albrechtice nad
Vitavou

Adresa nemovité véci: Albrechtice nad Vitavou, &ist Ujezd &.e.23, 398 16

WVlastnici stavby: Tomés Prochédzka, Mattioliho 3248/11, 106 00 Praha 10, vlastnictvi: SIM
Monika Prochizkovd, Kubelikova 717/64, 130 00 Praha 3, vlastnictvi: STM

OBJEDNATEL : Exekutorsky dfad Praha-vychod, JUDr. Ivo Ebert

Adresa objednatele: MileZovska 1326/4, 130 00 Praha 3

ZHOTOVITEL : Ing. Alena Kovidovi

Adresa zhotovitele: P& 454, 330 08 Zrué-Senec
IC: 67874312 telefon: 603143616 e-mail:
kovacova@pilsfree.net

| UCEL OCENENI:  Exekuéni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

e 5r

A‘“"‘"""‘*““‘_J

OBVYKLA CENA 650 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 562014 Stav ke dni : 362014
PoCet stran: 8 stran Podet pfiloh: 5 Potet vyhotoveni: 2

Ve Zruéi, dne 07.09.2014 Ing. Alena Kovafovi




NALEZ |
Znalecky kol ]

Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti pro potfeby exekuéniho Fizeni.

Veskeré uvedené nemovitosti jsou dislokovany v obci Albrechtice nad Vltavou, k.i. Albrechtice
nad Vitavou, okr, Pisek a vedeny na LV ¢&. 609.

Dislokace je uréena dle kopie katastralni mapy s vyznacenim.

[PFehled podkladii |

- vypis z Katastru nemovitosti LV 609 a 29 vedeny u Katastrilniho Gfadu pro Jihogesky kraj,
Katastrilniho pracovi$té Pisek, pro k.i. Albrechtice nad Vitavou ze dne 15.8.2014 a 7.9.2014

- kopie katastrilni mapy ze dne 15.8.2014

- usneseni sp. zn. 149 EX 2331/12-38

- informace a Gidaje sdélené zistupcem vlastnika nemovitosti

- skuteénosti zjisténé pfi mistnim Zetfeni

Znalci nebyly poskytnuty kontaktni udaje na vlastnika. Vlastnik nebyl ptitomen. Pfistup byl
umoinén pouze na pozemek, vzhledem k tomu, Ze pozemek je &dsteéné oplocen nizkym Zivym
plotem, ve kierém byly vytvofeny prichody. Nebyl umoinén pfistup do nemovitosti a z toho
divodu nebylo mozno provést fidné zaméfeni objektu a vlastni prohlidku nemovitosti.

Zpracovatel neru¢i za pfedloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci.

{Uvod i
Ocenéni bylo provedeno ,,cenou obvyklou® ve smyslu definice uvedené v § 2 odst, 1 zdkona &,
151/1997 Sb. ,, o ocefiovini majetku a zméné nékterych zikoni (zdkon o ocefiovéni majetku)

Obvyyklé cena
Je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a

misté dosahnout.

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych, srovnatelnych
véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné sluzby v daném misté a &ase, pokud jsou k tomu
dostupné informace.

Metoda hodov

Pro urleni redlnych obchodovatelnych cen porovninim nemovitosti jako celku bylo provedeno
porovnani na zikladé upravenych inzerovanych cen obdobnych nemovitosti v realitni inzerci, pfi
soucasném zohlednéni viech kritérii pouZivanych pro cenové porovnani. K porovnani byly vybréiny
tFi obdobné nemovitosti shodnych nebo podobnych vnéjsich i vnitinich charakteristickych znaki.
Ve srovnavaci hodnoté byly zohlednény jak existujici, tak také nastupujici trendy vyvoje trhu
nemovitosti.

Rozbor triniho prostiedi

V ramci zajisténi podkladi pro zpracovini ocenéni metodou porovnéni obchodovatelnych cen
nemovitosti jako celku bylo znalcem provedeno Setfeni zaméfené na oblast realitni inzerce,
realitnich serverl a realitni makléfe pracujici na trhu nemovitosti pfi prodejich obdobnych
nemovitosti — rodinné domy, chalupy, rekreatni objekty. Z hlediska soutasné situace a
dlouhodobych trendii na trhu realit je moZno konstatovat, mirny vzestup zdjmu o tento druh realit a
je rovnéZ nutno vzit v ivahu polohu nabizené nemovitosti.

Srovnatelné rekreaéni objekty byly nalezeny na realimim serveru www.sreality.cz a

eZa



www.zapadoceskereality.cz ~ obdobi 06-08/2014. Pro stanoveni porovndvaci hodnoty jsou
nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti na trhu v dob& ocenéni sniZeny o cca 5-10% (provize

RK. pravni sluzby, a pod.).

Mistopis I
Albrechtice nad Vltavou je obec leZici v jiznich Cechdch v okrese Pisek a nachdzi se asi 14 km
jihovychodné od Pisku. V obci se nachazi obecni ufad, zdkladni a matefskd Skola, knihovna,
zdravotnické zafizeni, pohostinstvi a prodejna potravin a posta. Obec ma vybudovany vodovod a
kanalizaci. Plynofikace obce zatim chybi. V obei je pfistaviSté pravidelné osobni lodni dopravy Tyn
nad Vitavou - Orlik a zpét.

Ujezd je vesnice, ¢ast obce, Nachdzi se asi 4,5 km na jihovychod od Albrechtic nad Vitavou.
Dopravni obsluznost v lokalité zajiStuji autobusové spoje. Zastdvka autobusu je cca 330 m od
ocefiovaného objektu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytovd zdna O primyslovd zéna Okoli : O bytové zéna O pramyslovi zona
E ostatni O nékupni zéna O ostatni O nékupni z26na
Pripojky: [O/Evoeda O/ E kanalizace O /O plvn  {PHpojky: O/DOvoda O/ 0 kanalizace 0O /0 plyn
ve. (vl B/ elektro O telefon vef /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravnd dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O 2eleznice E autobus
Dopravni destupnost {do 10 minut autem): O délnice/silnice . i @& silnice I1. 1L
Paloha v obei: okrajova ¢ast - ostatni
IPFistup k pozemku IO zpevnéna komunikace® nezpevnénd komunikace |

ICelkovy popis |
Objekt rekreaéni chaty je umistén na levém bfehu feky Vitavy, cca 15 m od vody. Pozemek je v
Casti svaZity a v {asti rovinny. Je oplocen pouze nizkym Zivym plotem, ve kterém jsou provedeny
prichody a dfevéna brana slouZici ke vjezdu na pozemek. Na pozemku je travni porost a nékolik
okrasnych jehli¢natych stromil. K vyrovndni terénnich rozdilii slouzi kamenné schodiité. Na
pozemku je dile umistén pfistfedek a zemni sklep. Pfistup k pozemku je po nezpevnéné polni cesté.
V okoli jsou rekreaéni objekty.

[Silné stranky ;
- oblast velmi vhodna k rekreaci

- mozZnost parkovini na pozemku

- nedaleko objektu zastavka vefejné dopravy

- velikost pozemku, kiery je moZno uZivat s objektem

[Slabé stranky

- pfistup po nezpevnéné komunikaci
- objekt umistén v zitopovém pasmu
- pozemek jiného vlastnika

RIZIKA

Rizika spojen: s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru O Nemovita véc neni Fadné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti
Stav stavby umoZiuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoZiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy



Skuteé¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uZivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci
Piistup k nemovité véci pfimo z vefejné [ Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zaji5tén vefejné komunikace

Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentaf: Dal3i rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti nebyla zjidténa.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

[0 Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Nemovitd véc situovana v zaplavovém Uzemi
uzemi

Komentaf: Dalsi rizika spojend s umisténim nemovitosti nebyla zjisténa.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

Zastavni pravo

Exekuce

Komentaf: Omezeni vlastnického prava je dle zipisu v KN : exekuénim pfikazem k prodeji
nemovitosti, zastavnim prdvem exekutorskym a zastavnim pravem smluvnim a zahdjenim
exekuce (Prochiazkova Monika). Uvedena omezeni nemaji vliv na stanoveni ceny obvyklé pro
potfeby tohoto ocenéni. Tato omezeni zanikaji nejpozdéji prodejem nemovitosti

Ostatni rizika: nejsoun
Komentaf: Ostatni rizika nebyla zjisténa.

! OCENENI |

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova cena Celkovi cena
[ m*] [ K&/m® | pozemku [KE]
Celkovi vyméra pozemkil 0 Hodnota pozemkii 0
celkem
| Vypodet porovnidvaci hodnoty
Oceflovand nemovita véc
Utitna plocha: 60,00 m*
Zastavéna plocha: 40,00 m*

Popis ocefiované nemovité véci

Objekt je samostatné stojici, je podsklepeny, pfizemni s obytnym podkrovim. Jedni o dfevostavbu
na kamenobetonové podezdivce. Stfecha je sedlovd s krytinou z azbestocementovych Zablon.
Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou dfevéna zdvojend. Vstupni dvefe jsou
dfevéné palubkové, tasteéné prosklené. U ob¥vaciho pokoje je prostornd terasa s vyhledem na feku
a krbem. Vytapéni je pravdépodobné lokélni tuhymi palivy, voda je ze studny a odkanalizovini je
do Zumpy. Stavebni parcela pod chatou je ve vlastnictvi CR — Povodi Vitavy. Objekt je ve velmi
dobrém, udrzovaném stavu.



Popisy porovnatelnych nemovitych véci
1. rekreaéni chata

Zdén4 chata, nachazejici se v obci Ujezd, soutok Luznice a Vitavy.Chata mé tfi podlazi. V 1. NP se
nachazi kuchyné, sprchovy kout a samostatné WC, ve 2. NP obyvaci pokoj s balkonem a ve 3. NP
podkrovni loZnice. Vytidpéni na tuha paliva, voda ze studny, odkanalizovini do Zumpy. Chata je
umisténa v mimo zatopové oblasti, v okoli lesy, k fece cca 1 km.

2, rekreatni chata

Konstrukéné se jednd o dfevostavbu na kamenobetonové podezdivce. Dfevéna rdimova konstrukce
je oplasténa dfevénym fezivem a vyplnéna Eedifovou vatou. V podezdivee je ukryt sklep — sklad
potravin. Pfizemi chaty je tvofeno vstupem, mistnosti WC s umyvadlem a velkou obyvaci mistnosti
s kuchyfikou a jidelnim koutem. U obyvaciho pokoje je prostornd terasa s vyhledem na feku.
Podkrovi tvofi jedna mistnost — loZnice. Chata byla vystavéna a kolaudovéana v roce 1980, Umisténa
cca 1,5 km pod vodnim dilem Kofensko. Stavebni parcela pod chatou je ve vlastnictvi CR - Povodi
Vitavy. Objekt je ve velmi dobrém, udrzovaném stavu.

Chata je napojena na doddvku elektfiny, vodou je zisobovina ze spoleéné studny, odkanalizovana
do vybiraciho septiku. Vytapéni je zajiiténo stiloZirmymi kamny na tuha paliva.

3. rekreaéni chata

Dfevéna chata s terasou pfimo u Orlické prehrady v lokalité obce Udraz. Chata s dispozici 2+1(
kuchyné,obyvaci pokoj a loZnice v podkrovi)a terasou s vyhledem na pfehradu, lokdni vytdpéni
kamny, opatfend solarnim panelem, zichodem, dfevnikem a venkovnim posezenim. Zastavéna
plocha 26 m2 a pozemek u chaty o vyméfe 260 m2 je v dlouhodobém prondjmu, pfistup po
komunikaci téméf k chaté.

4. rekreaéni chata

Dievénd chata pfimo u Orlické piehrady v lokalité obce UdraZ.Chata s dispozici 2+1( kuchyné,
obyvaci pokoj a loZnice v podkrovi)a terasou s vyhledem na pfehradu, lokani vytipéni kamny,
opatfend soldrnim panelem, zichodem, dfevnikem a venkovnim posezenim. Vytapéni objektu je
lokélni, voda ze studny, odkanalizovani do septiku. Zastavéna plocha 26 m2 a pozemek u chaty o
vyméfe 260 m2 je v dlouhodobém prondjmu, piistup po komunikaci téméf k chaté.

Srovnatelné nemovité véci
Nazev: 1. rekreacni chata
Lokalita: Albrechtice nad Vitavou, Ujr:zd I

PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,70



K4 Provedeni a vybaveni

1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké/ks
0,69 239 749
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovi cena Jednotkova cena
0,00 m* 0m* 345 000 K& 345 000 K&/ks
Nizev: 2. rekrealni chata
Lokalita: Albrechtice nad Vltavou, Ujezd II
Poufité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,00
Ké Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Ke Ki/ks
0,97 663 765
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovi cena
0,00 m® 0 m’ 685 000 K& 685 000 Ké'ks
Nizev: 3. rekreaéni chata
Lokalita: Albrechtice nad Vitavou, NeznaSov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ki/ks
1,00 748 125
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovi cena
0,00 m’ 0 m? 750 000 K& 750 000 K&/ks
Nazev: 4, rekreacni chata
Lokalita: Udraz
Poutité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00




K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravend j. cena
Kc Ké/ks
1,04 884 340
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovi cena Jednotkova cena
0,00 m’ 0 m’ 850 000 K& 850 000 Ké&/ks
Vipolet porovndvaci hodnoty na zdkladé pFimého porovnani
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 239 749 K&/ks
Priimérna jednotkové porovnévaci cena 633 995 Ké/ks
Maximdlni jednotkovi porovnévaci cena 884 340 K&/ks
Stanovena jednotkovd cena ocefiované nemovité véci 633 995 Ké&/ks
Vyslednd porovndvaci hodnota 633 995 K&
REKAPITULACE OCENENT
' Souéasny stav
Porovnavaci hodnota 633 995 K¢
Vynosova hodnota 0 Ké
Vécna hodnota 0 Ke
Hodnota pozemku 0K¢&
Obvykli cena
650 000 K¢

slovy: Sestsetpadesattisic K&
zpracoviino programem MEMExpress AC, verze: 32,15

Komentir ke stanoveni obvyklé ceny

Ocenéni je zpracovano ke dni mistniho 3etfeni. Cenu ovliviiuje stav trhu nemovitosti. Navrh ceny
obvyklé je proveden na zdkladé porovnini realizovanych a nabidkovych cen v obdobi 06/2014-
08/2014 lokdlniho trhu nemovitosti, kdy byly uvaZovéany obdobné nemovitosti umisténé v co
nejbliziim okoli uvaZované nemovitosti nebo v lokalité co nejvice obdobné. Ocefiovanou
nemovitost hodnotim jako dobfe obchodovatelnou, vzhledem ke stavu nabidek na trhu realit a k
soutasné situaci na trhu realit.




Vzhledem k vy3e zjidténym skuteénostem pro stanoveni odhadu trzni hodnoty nemovitosti v dané
lokalité byla cena obvykla navrZena po zvdZeni viech okolnosti, které vyplyvaji ze viech vyie
uvedenych skuteénosti.

Ve Zruéi 07.09.2014

Ing. Alena Kovédlova
Pési 454
330 08 Zrué-Senec

Znalecka
doloZka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Plzni ze dne 1.11.2006 pod &.j. Spr 280/2006 pro zikladni obor
ckonomika v odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 0778-89/14 znaleckého deniku.

Znaletné a néhradu nkladd 6étuji dokladem &. 89/2014. L
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- /mahlizenidokn.cuzk c2/ZobrazObjekt.aspxencrypted=sCid | dMIZwymSVYB4-0TCes_HIiECi3r9FE0e8A_-fFShDI9_uDwNQHIAKqU.

= Informace ¢ stavbé
Stavba: tae 13 ?
Dbac Albrechtice nad Viavew |5492581 8 3 . 32
Lastobee: Uezd (27210 '
Katastralni Uzemi: Albrechtice nad Vitavoy 18002251
x Sisla LV: g2
E
' Stavba stoji na pozemiu: pl it 322
Typ stavby: budcova s istem evidendnim
Zpdrsob vyt stavba pro rodinnou rekreac
X g o i .1-.'| . “1!- an 75 EGU.?_H
Informace z RUIAN
Viastnici, jini opravnéni
Wiastnickd prévo Padil
SIM Prochézka Tomas a Prochdzkova Monika,
Prochdzka Tomds, Mattioliho 3248711, Zdbéhlice, 10600 Fraha 10
Prochdakovd Monika, Kubslikova 71764, Zifkov, 13000 Praho 3
Zplisob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Fadné zplsoby ochrany.
Omezeni viastnického prava
Typ
Exeluéni pfikaz k prodeji nemovitosy
Zahdjenl exekuce - Prochézkovd Monika
| Zastavnil prévo exekutorské
| Zastavni pravo smiuvni
]
: Jing zapisy
N Heisou evidovany 23dné jiné zapisy.
' Objekt je dotfen zménou privnibo vetahu: Y=-140/2004 \-1225/2004, V12270014 Y-12612004 ¥-3125/2014,

semovitost je v Uzemnim abvodu, kde stétni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Kagasteslni (dad preo Jihadesky kra) Katastrblnl pracowists Pleeks
Zobeazend (daje maji informativni charakter, Matnost k 15.08.2014 004913, . _

€ 3004 - H014 (s (nd cerek b ficls kA inie  Pod ddliftde 160079 Kby 18211 Baba S8 oyl guiker Verze apitace 5.0.5 busd 0
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k sahlizen dokncuzk ¢z LobraglUD ERLASPRRIRA PSS 2 o

informace o pozemku

parcelni Eiso: st 3224

Obec: Albeechtice nad Vitevoy (54975818
Katastralni Gzemi: f-ll:r_e_n_:h,umdﬂa-.;ca,j:};;i
Cislo LV: 29

vyméra [m’}: 70

Typ parcehy: Parcela katasiru nemovitasy
Mapowy fist GLIST2RB0,V.5.11-28-05

Lirdeni viméry: Graficky neba v digitalizované mapé
Diruh pazemk; zastavéna plocha a nadvoli

Seavha na pozemil de 23

Wiastnbel, jini opravnéni

Viastmicke prévo Podil
Eegha republika,
Erave hospodal s majetkem sty Podil

2 ewodi Vitavy, statni podnik, Holeckava 106/8, Smichoy, 15000 Praha 5

Zpisob ochrany nemovitostl

Majsou evidovény $idné zplsoly ochrany.
Seznam BPEJ

Barcela nemd evidovang BPEL

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovina Badna omezen,

Jiné zapisy
pajsou evidovany dadné jiné zépisy.
Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde statnl spréw ketastru nemaovitosti CR wykondva Km;tﬂm_utﬂnwﬂgtﬂlﬁ.kauﬂﬂmﬂrﬂ_ﬂw viste Piseks

2obrazent Gdaje majl informativni charakter. Platnost & 07.09.2014 18:41:44.

& 2004 - 2014 Caaky (fad seménsficky i Eatasiini# ml‘wwmﬁ_iammemu ek ey yarme plikece: S5 build 0
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 64793330-49731-140916141455 ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 13 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 16.09.2014

|

64793330-49731-140916141455
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