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A NALEZ

1 UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakldddosti objednavatele posudku. Ukol znalce je
stanoven Usnesenitj. 149 EX 2975/11-28.1#@dnEtem ocegini je:

- spoluvlastnicky podil ve vySi 1/4 na budorodinné rekreacé.e. 7, kat. Uz. a obec LeStina u
Swtlé, stojici na pozemku pagcSt. 19,

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 na vedlejSi staybaraz/sklad) bezp/ce, kat. Uz. a obec
LeStina u S¥tlé, stojici na pozemku paécSt. 19

- spoluvlastnicky podil ve vySi 1/4 na pozemcich gaigt. 19, pozemkoveé parcaly26/2, 39 a
40/2, k.G. a obec Lestina u &\, zapsano na L\. 270, vedeného KU pro Vy&mu, KP
Havlickav Brod.

- prisluSenstvi

Vydéet:

Hlavni stavby:
budova rodinné rekreacee. 7

Prislusenstvi:

vedlejsi stavby: stavba skladu a garaZzete#.e.,

venkovni Upravy: oploceni, vjezdova brana a bramevréné plochy, pipojky inZ. siti,
trvalé porosty a studna stnim ¢erpadlem

Pozemky:
parc¢. St. 19 (zastasné plocha a nadvi), 26/2, 39 a 40/2 (zahrada)

Technicky popis stavebniho objektu, jeho konstnitko provedeni a technického vybaveni je
detailre proveden niZe ¥asti B - Posudek.

2 MISTNI SETRENI

Predntt oceréni byl zkouman p mistnim Seeni konaném dne 19.10.2012 be#gmnosti
vlastniki nemovitosti, pestoze byli obeslani. Seni tak mohlo byt provedeno pouze z venku z
verejn¢ pristupnych mist. Mistnimu &eni byl dale fitomen asistent znalecké kandeldng. Tomas
Navratil.

3 DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani poasumiy ziskany dne 19.10.2012, cozZ je
den oceani.
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4 PODKLADY

- Vypis z Katastru nemovitosti, L\¥. 270, k.0. a obce LeStina u &¢, ziskany prosédnictvim
Dalkového pistupu do Katastru nemovitosti dne 18.10.2012

- Snimek katastralni mapy

- Usnesené.j. 149 EX 2975/11-28

- barevna fotodokumentace

- informace ziskanéfpmistnim Seteni

- zaznam z prohlidky a zai@ni nemovitosti

- zakon¢. 151/1997 Sb. (zakon o amevani majetku) v aktualnim ni

- vyhlaskag. 456/2008 Sb., vyhlasky. 460/2009 Sb. a vyhlasky. 364/2010 Sb. a vyhlagky
¢.387/2011 Sb.

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. a kol. - Soudni inZzenyrstvi, Akademickéladktelstvi CERM, s.r.o.,
1997

- Doc. Ing. Albert Bradd DrSc. — Teorie ocmvani nemovitosti, VIII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

- Kolektiv autoii — Vécna femena od A do Z, Linde Praha a.s., 2001

- Casopis ,Soudni inzenyrstvi® vydavany Ustavem sohdrinzenyrstvi Vysokéhoceni technického
v Brn¢, Udolni 53, 602 00 Brno; tmiky 2007 az 2012

5 LIMITUJICI PODMINKY

Znalecky posudek je zpracovan na zaklawhsledujicich obecnychiguipoklad a limitujicich
podminek:

1. V posudku neni jfevzata odpatdnost za pravni nalezitosti vlastnického prava.awei ocegni
nebylo provadno Zzadné Seétni ve ¥ci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi éoganych
majetkovych hodnot.@dpokladam, Ze vlastnické majetkové pravo kémto hodnotam je pravé,
nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizi@imgmahatelné v soudnitizeni.

2. Zawry uvedené v tomto znaleckém posudku je nezbytné&aoeat v gipad, Ze se zakladni
predpoklady nebo vstupni Udaje, na nichz je znal@dsudek zaloZen, zini. Neni pevzata Zadna
odpovdnost za zriny trhu, které by vedly kipzkoumani tohoto océni po datu, ke kterému bylo
ocereni provedeno. Platnost z#i znaleckého posudku je max. @sfoi ode dne zpracovani.

3. Tento znalecky posudek byl vypracovan na zaklddnesent.j. 149 EX 2975/11-28. Ukolem
znalce je:

- stanovit cenu nemovitosti a jejichigusSenstvi
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemotritospojenych (pokud se vyskytuiji)

6 UZNAVANE METODY OCEN ENIi

6.1 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu pojetradhh Vychazi z fedpokladu, Ze hodnota
aktiv (nemovitosti) nebudetsi, neZini sowasné naklady na jejich fimeni s odp&tem gimerenych
odpidi. Jedné se tedy o vypet reprodukni ceny sniZené ofimérené opatebeni. Reprodutai
hodnota se vyptte pomoci obest&mného prostoru, zast&avé plochy, podlahové plochy, délky (dle
charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vyldaxzjsti odpovidajici cena za zvolenowmmou
jednotku, chydjici prvky konstrukci se nezagitvaji, vySSi vybaveni sefipocitava. Jednotkova
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cena se ziska nggstji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenarai,které byly provedeny
(nap. z Ukazatele @imérné orientani ceny na rrovou a @elovou jednotku, vydavano pololétr
URS Praha nebo Baze technickohospskifzch ukazatél stavebnich objekt PORINGS, s.r.o.
(reprezentativni vzorek cca 1200 objgktVynasobenim zjighé zastagné plochy obest&ného
prostoru a jednotkové ceny se #jife tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnotaaiena k jiné
cenové Urovni nez je cenova Urdévk datu oceéni, je nutno tuto hodnotu upravit pomoci tzv.
Stavebniho indexu, ktery je &iglenCeskym statistickymitadem. Od takto zji&hé vychozi hodnoty
se odete opotebeni, které odpovida stavaného sta a zpisobu Udrzby objektu, vysledkem je
vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se keégjidtcné hodnoty pouZiva téZz modifikovana
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva finanghlaSka ¢. 456/2008 Sb., kterou seém
vyhlaSka¢. 3/2008 Sb., o provedenikierych ustanoveni zdkona 151/1997 Sb., o otevani
majetku a o zrme nekterych zakon, ve zréni pozdjsich gedpidi.

6.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v Uvahu uskirigny nebo dekdvany pijem z majetku. Tentoifjem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak dya ziskana sdiasna hodnota éekavanych
vynogi.

Oc¢ekavany vynos se urgdnEtné nemovitosti zjisti z dosaZzeného (fippd jde-li o
nemovitost v daném mista ¢ase netelre¢ vyuZivanou, lze pouzit vynos dosaZzitelny)xmnimo
najemného. Rini vynos z prondjmu nemovitosti jéeba snizit o naklady na provoz nemovitosti
(zejména se jednd o naklady nairpérnou ra@ni adrzbu, spravu nemovitosti, ida nemovitosti a
pojiStni nemovitosti). Nkteré metodiky odp#itavaji i neprovozni naklady (zejména odpisy).
Domnivam se (spolu s odbornoutejmosti zejména v bankovnim a invéstm sektoru), Ze tato
kategorie naklail nema své opodstaimi. Ztejmou vyhodou metodik vy@tu bez neprovoznich
nékladi je odpoed na otazku investora, za jak dloubigisovy Usek bude pateni investice do
poiizeni nemovitosti navratna.

Zakladni vztah pro vyget casového Useku navratnosticateini investice:
Navratnost [roky] = poéateEni investice [K] /roéni ¢isty zisk z pronajmu [K/rok]

Zakladni matematicky vztah pro vya vynosové hodnoty:

" W
VHN = Z cre
T L+ VN
kde: VHN ..je vynosova hodnota nemovitosti
CVi... jsougisté @ijmy z nemovitosti v roce
VMN ..je vynosova mira nemovitosti = diskontni miraZgdovana mira vynosnosti
n ..je zbyvajici doba uziti nemovitosti (zejménaramicka Zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana metgednpducha kapitalizace":

trealy

VHN =
: VMN

kde:  CVivay...jsou trval&isté @ijmy z nemovitosti (teoreticky do nekafre)

V némecky hoveicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty”:

q" —1 HP

VHEN = CV x——— +
gt x(g—1) gq"
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kde: CV ... jsou kazdorni ¢isté @Fijmy z nemovitosti
g =1 +i, kdy i = vynosova mira nemovitosti (diskioi mira, poZzadovana mira vynosnosti)
n ... zbyvajici doba uZiti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici doba unathovitosti velka (cca od 50 let vySe),
blizi se sotiasna hodnota pozemku nule

Velice dilezitym bodem f stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanbdéskontni
miry. Mira, kterou se diskontuji budoudiijmy, ma na vynosovou hodnotu investice (nemovitost
znany vliv. V podminkachCR se konstrukce vygtu vySe diskontni miry @kdy téZz miry
kapitalizace) obvykle odviji od Uvahy, Ze celkovixarkapitalizace ma @dwslozky:

- bezrizikova mira vynosnosti

- prirdzky za riziko

Jako z&klad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosnge dopordovan vynos
z dlouhodobych statnich dluhopidnformace odchto cennych papirech jsou v aktualni pagebting
k dispozici nap. na Internetu, §etné pomocnych on-line kalkulatér

PrirdZky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle pajizgy, které Ize shrnout dditbodi:

PrirdZka za rizika spojend s technickou kvalitou néioeti

Zde procentni fraZzka k vynosu z bezrizikové investice odrazikazi zda bude nutné
vynaloZit penize na népdpokladané opravyi nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano v
propastu naklad: v jednotlivych fazich pouzité vicefazové metodkolém odhadce je tedy préit
technickou kvalitu objektu.

PrirdZzka za rizika spojena s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni firazka k vynosu z bezrizikové investice odraZikadzi zda bude mozné
nemovitost pronajimat takovym najeminik a za takové najmy, které byly uvaZzovany v ptopo
ptijmt. Zohlediuje se délka ngjemnich smluv (dob&itdr / neutitq) a gipadné riziko, Ze prostory
uvolréné po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud raoza stejné najemné) — tzv. neuplné
pronajmuti. Dale se zohladje ,kvalita“ ndjemd — jejich schopnost platit najentas a ve smluvené
vySi. V Uvahu pipadd téz riziko, Ze o prondjem dané nemovitogdstane byt zajem — tzv.
.ekonomicka zivotnost".

PrirdZzka za rizika pravnimi povahy
Zde procentni firdZka k vynosu z bezrizikové investice odrazZikazizda jsou s nemovitosti

spjaty ¥cné lkemena, prava na nahradni bydleni, zda stavbyrsgpiozemcich jinych vlastnikzda
pristup k nemovitosti je mozny jertgs pozemky jinych vlastnik soudni spory apod.

6.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metédaetoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze &t§iho pé&tu zndmych objekt |ze odvodit sedni hodnotu, kterou Ize
pouZit jako zéklad pro hodnocenicité nemovitosti. Srovnatelné hodnoty nemovitostbujs
stanovovany dle jiz realizovanych prodi@j opiraji se o Si&tni soudnich znaig realitnich kanceka v
daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenostiraytosudku, o realitni inzerci a o inzerci na siti
Internet. V posudku je pak pouZitdestni hranice intervalu (roZp) zjisSttnych hodnot. Mezi zakladni
vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetkurpat

VyuZzitelnost nemovitosti
- stavebgi-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezerostopak pedimenzovanost
- (el staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuZziti
- kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy
- moznosti pistaveb a rozBni nemovitosti
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Poloha nemovitosti
- vzdalenost od obchodnich center
- vzdalenost od hlavnich komunii@ch tati
- pristup k silnénim, Zelezninim, leteckynti vodnim trasam
- omezené moznosti dalSi vystavby ( stavebni &rgawchranna pasma )

Vlastnické vztahy k nemovitostem a vaznotsinena

- stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejigboweditelnost
- predkupni prava, zastavni pravédcna lfemena
- ptipadné restituce, soudni spory

Situace na trhu nemovitosti

- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalit



Znalecky posudek. 227-117/2012

B POSUDEK

1 APLIKOVANA METODA OCEN ENI

V tomto posudku je zji®vana pedpokladana obvykla cendepnttu ocerni. Obvyklou
cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazénargdejich stejného, poipads obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @cgnRitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se neproiinithyy mimoiradnych okolnosti trhu, osobnich
ponera prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvliastniliby. Mimoiddnymi okolnostmi trhu se
rozungji napriklad stav tiss prodavajiciho nebo kupujicihongledky girodnichéi jinych kalamit.
Osobnimi poréry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni oblibou se rozumastni hodnotaiikladana majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu kimu.

Pi volb¢ zpisobu zjiséni obvyklé ceny jsem nejprve analyzoval teoretickmuZzitelnost
vSech zndmych a v praxi pouzivanych metod &teervVzhledem k tomu, Zefedmétem oceini je
bézny rodinny dm, u kterého je mozné nalézt statisticky vyznanmybsr obdobnych doinvéetns
pozemk na mistnim (regionélnim) trhu nabizenych k prodppp. jiz uskut&nénych prodej),
domnivam se, Ze je vhodné pro osi@n pouzit metodu komparativni. Zatimco v rozvintityc
ekonomikach je za obvyklou cenu povazovana cenmogtma pra¥ pomoci metody komparativni
(srovnéavaci), v naSich podminkach je obecna shddenpZe tato metoda nema stalegestpovidaci
schopnost porovnatelnou se srovnatelnymi cenadaivanymi v rozvinutych ekonomikach, i kdyz v
ur¢itych aspektech a whterych majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanswitvnavaci metodou cenu,
kterd neni zcela neredln&eBto se v nasich podminkach, zejménavwodu opatrnosti a maximalni
objektivity, stanovuje obvykla cena také na zaklacttod ndkladovych a vynosovych.

Nékladovy zpisob ocedni oviem zjiSuje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitosti (zfi8je naklady
na znovupéizeni staveb, s odptem giméreného opdebeni). Domnivdm se vSak, Ze tato metoda
nema v pipad tohoto znaleckého posudku dostateu vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem ve
vétSing pripadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spideiely zjiS€ni vySe Skody, ndp
v ramci poji¥ovacichrizeni.

Vynosovy zfsob oce#ni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Princip&to tmetody
je predpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude pwoElathovani racionalniho investora -
investora, jehoZ cilem je maximalizace uZzitku zéh& majetku a bude proto pronajatelné prostory
pronajimat. To se vSak u objékslouzicich pro rezideéni bydleni nefedpoklada, odborna znalecka
vefejnost spolu s bankovnim sektorem dogaoje vynosové ocemi neprovadt, vynosovou metodu
ocereéni proto neaplikuji.

Komparativni zfsob ocenni je proveden ve dvou variantach: a) srovnanimhenm ve
smyslu bodu A 6.3 tohoto posudku; b) porovnavactodwu dle provégti vyhlasky k zakonu o
ocaiovani¢. 151/1997 Sbh. v platném &mi (vyhl. ¢. 387/2011 Sh.), ktera oo#mi provadi na zaklad
ucelené databaze srovnatelny&halespdé obdobnych nemovitostit¢i ocaiované nemovitosti.
Databdze je zpracovana dle skuotgch prodej - vyhladku kazdomné aktualizuje a vydava
Ministerstvo financCR.

Uvedeny postup je v souladu s trznirfispupy k océovani.
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2 Ocereni

2.1 Porovnavaci zfisob ocegni dle modifikace provadici vyhlasky k Zakonu o océovani

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni
Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi zakor ¢&.

121/2000 Sbg. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sb. & 188/2011 Sb. a vyhlasky MER
¢. 3/2008 Sh. ve zmi vyhlaseke. 456/2008 Sbg. 460/2009 Sb¢. 364/2010 Sbh. &. 387/2011 Sb.,

kterou se provéagii néktera ustanoveni zdkowal51/1997 Sb.

al) Oceréni staveb

Zat¥idéni pro potfeby ocerni:

Typ objektu:

Poloha objektu:

St&i stavby:

Indexovana prmérna cena IPC (flohaé. 20a):

Rodinny dim § 26a porovnavaci metoda
Vysfina, do 2 000 obyvatel

80 let

2 375,- Km’

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

1 NP: 12,90%6,11 = 78,82 m
Podkrovi: 12,90*6,11 = 78,82 M
Nazev podla. Zasta¥na plocha Konstrukni vyska
1 NP: 78,82 m 2,60 m
Podkrovi: 78,82 M 2,60 m
Obestawny prostor:
1 NP: (12,90*6,11)*(3,62) = 285,32 m
Podkrovi: (12,90%6,11)*(2,38)/2 = 93,79
Obestawny prostor - celkem: = 379,11 m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 78,82 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 157,64 M
Podlaznost: ZP | ZP1 = 2,00
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyottovimy zastagné I typ B
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmoteshou

1. Druh stavby - samostatny rodinnyna 11 0,00

2. Provedeni obvodovycheat- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tlou§ka obvod. sin - 45 cm - pedpoklada se standard Il 0,00

4. PodlaZznost - hodnota vice jak 1 da:8tw 1l 0,01

5. Napojeni na sif(pripojky) - pipojka elektro, voda a odkanalizovani RDIII 0,00

do Zumpy nebo septiku ]
6. Zpisob vytagni stavby - tsedni, etdZzove, dalkové fqrpoklada se UT Il 0,00

s plynovym kotlem (do domu je zaveden plyn)
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7. Z&kKl. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni [ 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy - minimalniho rozsahu Il 08,
10. Vedlejsi stavby twéci prislusenstvi k RD - standardniigiuSenstvi - 1] 0,05

vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - VedlejSi stavbidad za domem

11. Pozemky ve furtkiim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00

13. Staveb#- technicky stav - stavbadobrém stavu s pravidelnou adrzl |l 1,05

- je patrn& pravidelna udrZzba
Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstiukc90

12
Index vybavenly = (1 +Z V;) * V15 * 0,90 =0,983
i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P,
1. Vyznam obce - beztsiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti - uvihisouvisle zastaného Gzemi obce 1] 0,01
3. Okolni zastavba a Zivotni prissdi - objekty pro bydleni Il 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - pouze obckedakladnim sortimentemill 0,00
5. Skolstvi a sport - zadna zakladni 3kola I 030,
6. Zdravotni zézeni - Zadné zdravotnickéizzeni I -0,03
7. Veejna doprava - omezené dopravni spojeni Il 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli Il 0,00
9. Nezamstnanost v obci a okoli - vys$3i nez jémer v kraji [ -0,06
10. Znmeny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu ] 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich wiv 1 0,00

11

Index polohylp = (1 +% R) = 0,890
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka j&iniez || -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve Il 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - negativni - Exeaui prikaz I -0,02

3
Index trhul+ = (1 +X T;) = 0,930
i=1

Celkovy index I = I, * Ip* I+ = 0,983 * 0,890 * 0,930 6,814

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * | = 2 375,8/° * 0,814 = 1 933,25 K/m®
CP =CU*OP =1 933,25#m** 379,11 nmi = 732 914,41 K

Cena stanovend porovnavacim ajsobem 73291441 kK

10
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a2) Garéz

Zatridéni pro potiteby ocerni:

Typ objektu: Garaz § 24 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Vysfina, do 2 000 obyvatel
St&i stavby: 40 let
Indexovana pimérna cena IPC ffilohaé. 18): 1 585,- K/m®
Zastawéné plochy a vySky podlazi:
INP: 7,14*3,81 = 27,20 M
Pada/Podkrovi: 7,14*3,81 = 27,20 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrulkeni vysSka
ANP: 27,20 m 2,70 m
Pada/Podkrovi: 27,20 M 2,70 m
Obestawny prostor:
INP: (7,14*3,81)*3,41 = 92,76 m
Piida/Podkrovi: (7,14*3,81)*(1,96)/2 = 26,66 ni
Obestagny prostor - celkem: = 119,42
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. V,
0. Typ stavby - svislé konstrukceérd nebo Zelezobetonové sieshou — I typ A
krovem umo#ujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby - samostétatojici I 0,00
2. Konstrukce - obvodové zdivo nebérsttl. 15 - 30 cm 1] 0,00
3. Technické vybaveni fipod el. napti 230 V /400 V nebo vratas el. 1l 0,00
pohonem
4. RisluSenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného viveucenu I 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00
6. Staveb# - technicky stav - stavba v dobrém stavu s prawaeudrzbou I 1,05

Koeficient pro sté 40 let:0,80

5
Index vybavenly = (1 +Z V) * V¢ * 0,80 =0,840
i=1

Index polohy:
Prevzaty index polohys = 0,890

Index trhu s nemovitostmi:

Prevzaty index trhdir = 0,930

Celkovy index I=1y * Ip* 1+ =0,840 * 0,890 * 0,930 8,695
Ocenréni:

Cena upravena CU = IPC * | = 1 585&/K° * 0,695 = 1 101,57 K/m®
CP=CU*OP =1 101,576Km3 * 119,42 m =131 549,49 K

11



Cena stanovena porovnavacim aisobem

a3) Studna

Zatridéni pro potiteby ocerni:
Studna 8§ 9
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Rueni ¢erpadlo: 1ks
Kéd klasifikace stavebnichetlCZ-CC: 2222
Ocereni:
Zakladni cena dletflohy ¢. 10:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K/m

ruéni ¢erpadlo: 1ks*1210,- K/ks

Z&kladni cena celkem:

Polohovy koeficient K5 (g¥il. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Ki @l. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39 - dle obce ad@lu uZziti):
PIn& cena:

Vypocdet opotrebeni linearni metodou:

St&i (S): 80 rok 3

Predpokladana dalSi zivotnost (PDZ): 20iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100irok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,000

Studna - zjiStna cena

Znalecky posudek. 227-117/2012

* ok k|l + o+

131 549,49 K

9 750,- K
1210,- K

10 960,- K
0,8500
2,3230
1,0560

22 852,97 K

18 282,38 K

4 570,59 K

12



Znalecky posudek. 227-117/2012

bl) Oceréni pozemki
Ocereni:

Stavebni pozemky oceéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odgné:
Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozka. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z lkadi 100 %
Gcelu uZiti staveb na niclfizenych nebo k jejichiizeni

uréenych:
Uprava cen: 100 %
Uprava ceny - filoha¢. 21 - dal3i polozky:
2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozkyl, p&itaji se dalSi poloZky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 100% + 10% * (100 % + 100%) 120,00 %

Zdavodreni pouZiti girazek a srazek:
V nabidce obce jsou stavebni pozemky 108

Koeficient prodejnosti K(ptil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 1,0560
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZzemk
Zatrideni Z&akl. cena  Koef. Ki Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%0] [K&/m]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaa plocha a nadvdi
§28odst.1a?2 35,- 1,00 2,1550 1,0560 120,00 175,23
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo qdbcha ve funikénim celku
§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,1550 1,0560 120,00 70,09
Typ Naze\ Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
8§28 odst. 1 a2 zasta¥¢nd plocha a 19 312,00 175,23 54 671,76
nadvai
§ 28 odstavec 5 zahrada 26/2 385,00 70,09 26 984,65
8 28 odstavec 5 zahrada 39 204,00 70,09 14 298,36
8 28 odstavec 5 zahrada 40/2 15,00 70,09 1 051,35
Stavebni pozemky - celkem 97 006,12
Pozemky v JFC &.e.7 - zjiS€na cena = 97 006,12 K

13
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C) Ocereni trvalych porosta

Okrasné rostliny

SmiSené trvalé porosty ovocnychigvin, ostatni vinné révy a okrasnych Bevin oceréné
zjednoduSenym zjisobem: § 42

Celkova cena pozemku: K¢ 97 006,12
Celkova vyngra pozemku m? 916
Celkova pokryvné plocha trvalych porist m? 200
Cena pokryvné plochy pordst K¢ 21 180,38
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plqudrost: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1376,72
Okrasné rostliny - zjisténa cena 1376, 72 K

14



C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

a) Oceneni staveb
Hlavni stavby
al) Rekre&ni chalupag.e.7
a2) Garaz
a3) Studna

Ocenrgni staveb celkem

b) Ocenéni pozemki
bl) Pozemky v JFC&e.7

Ocenreni pozemki celkem

c) Ocereni trvalych porosti
cl) Okrasné rostliny
Ocergni trvalych porosta celkem

Celkem

Vyslednych cen, celkem

Znalecky posudek. 227-117/2012

732 914,40 K
131 549,50 K
4 570,60 K

869 034,50 k

97 006,10 K
97 006,10 K

1376,70 K
1376,70 K

967 417,30 k

967 420,- K

2.2 Komparagni zpiasob ocerni — srovnani na trhu

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metédenetoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metod
Vychazi z toho, Ze z&Siho pétu znadmych objekt Ize odvodit sedni hodnotu, kterou lze pouZit
jako zéklad pro hodnocenidité nemovitosti (pro zjignhi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanpebdefi (kupnich smluv) nebo se opiraji oréel
spolupracujicich odhadg realitnich kancefé v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti
zpracovatele posudku, o realitni inzerci a o inzeecsiti Internet (reals.cz, nemovitosti.cz, ryatiz,

sreality.cz, pozemky.cz, reality-reality.cz, celtirmdresa.cz).

Popis Rekred&ni chalupy ¢.e.7:

Nepodsklepeny objekt, dvoupodlazni rekirdachalupa je fdorysré postavena ve tvaru obdélniku, je
samostat#é stojici. Od jihu k ni &sné priléha sousedni stavba. Objekt je situovany na eigim
pozemku v severnjasti LeStiny u S§tlé. Okolni zéastavbu twd hlavre rodinné domy a objekty pro
rodinnou rekreaci. istup k objektu je moznyips vjezdovou branu a brankou z obecni zped&n
komunikace, oploceni je provedengetrg zahrady. HsluSenstvim od@mvaného objektu je gardz se

skladem.

15
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InZenyrské sé& je provedeno napojeni na el. energigjme vefejny vodovod (pop je vodacerpana
ze studny na pozemku), kanalizace je patta jimky/septiku, plynovod je zaveden do zadasti
budovy.

Konstruk éni FeSeni a technické vybaveni rekraéai chalupy é.e. 7:

Doba vystavby Dle odborného odhadu cedd®0ti lety

Patet podlazi Nepodsklepeno, 2 nadzemni podlazi (1RBdkrovi)
Zaklady Kamenné

Nosné konstrukce sgfrmeé zzsllr?lzl,ni?;g;nnost a stav vodorovné hydroizolace nezjisa fasad nejsou
Stropy Orewné tramoveé

Strecha Krov deweny, sedlovy tvar

Krytina Asfaltové Sindele

Klempitské konstrukce Uplné z&wkného plechu

VnéjSi povrchy Bizolit Skrabany

Vnitini povrchy Véapenné hladké omitky

Schody StandardniteMéné/betonové

Dvete Drewené hladké

Okna Plastova s izataim dvojsklem

Povrch podlah Dle delu uziti mistnosti

Vytapeni Ustedni do radiatdr, popr. ekvivalent, @dm méa 2 kominy
Ohrev teplé vody Zajidovan lokalg elektrickym/plynovym ofivacem
Vnitini vodovod Je proveden rozvod studené a teplé vody

Vnitini kanalizace Od vSechimzovacich pedneti

Vnitini plynovod Pedpoklada se, v zaddsti domu je viditelna zluta trubka prostupujici zd
Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Neni instalovan

Vytahy Nejsou

Vybaveni kuchy# Standardni

Ostatni Nezjidtno z vrjSiho ohledani

Pozn.: Vnitni prohlidka nemohla byt provedena, mitkonstrukni prvky jsou proto popsény jako
standardni (typické) pro dany typ stavebniho obijglejich provedeni tedy @ize byt odliSné.

Dispozice rekred&ni chalupy ¢.e.7:
nezjiséno

Konstruk éni FeSeni a technické vybaveni garaze:

Jedné se o nepodsklepenou dvoupodlaZzni budidorgsre ve tvaru obdélniku 3,81m x 7,14m. Svislé
nosné konstrukce jsou z cihelného zdiva. Hydrom®laroti zemni vihkosti nebyla zj&ta. Stecha je
sedlova, krov teweny, krytinu tvai palena taska. Klemigké konstrukce jsou Uplné s pozinkovaného
plechu. VrjSi omitky jsou tvéené Skrdbanymifzolitem, vnitni patré vdpenocementové. Die
jsou dewna dvojKidlova vrata. Patkhje provedeno napojeni elékly. DalSi vybaveni nebylo

z vrejSiho ohledani zjigno.
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Konstruk éni feSeni a technické vybaveni Studny na pozemkuépst.19:

Na pozemku [.st.19 i zapadnim okraji se nachazi studna. Sestawkdlika betonovych skruzi
(viditelné). Redpokladam stejné stgako océovana hlavni stavba, tj. 80 let. Neftji se vyskytuji

studny hloubky cca 5m. Pumpa je evidénttybavena rénim ¢erpadlem. Fundnost a pitomnost

elektrickéhoterpadla nezjigna.

Srovnavaci parametry:

Obestawny prostor Zastavéna plocha UZitna plocha
[m3] [m2] [m2]

Rekreaéni chalupa 379,11 78,82 2x78,82x0,8=126,11
Garéz/Puadni sklad 119,42 27,20 2x27,20x0,8=4352
Pozemky 106,02 809,98
Srovnavaci kritéria:
¢. Kriterium Popis kriteria
A - OBEC
1 | Velikost obce 595 obyvatel, v produkt. &ku 339
2 | Sprava, iady Obecni dad
3 | Poptavka po nemovitostech neni
4 | Firodni okoli Dobré
5 | Obchod a sluzby Z&kladni sortiment, pouze posta
6 | Skolstvi Neni
7 | Zdravotnictvi Neni
8 | Kultura, sport Neni
9 | Ubytovani Neni
10 | Struktura zaréstnanosti Nedostatéena nabidka, vysoka nezastnanost

11 | Zivotni prostedi

Dobré

B — UMISTENI NEMOVITOSTI V OBCI

12 | Poloha vzhledem k centru obce

Vychodni okraj severniasti

13 | Dopravni podminky

Ptijezd az ped dim po zpeviiné komunikaci

14 | Orientace ke sit. stranam

Fasada do dvora situje na sever

15 | Konfigurace terénu

Rovinaty terén

16 | Prevladajici zastavba

Bydleni / rekreace

17 | Parkovaci moznosti

Na ulici, nebo na vlastnim pozemku

18 | Obyvatelstvo v sousedstvi

Bezproblémové

19 | Uzemni plan

Schvaleny Gz. plan

20 | InZenyrské sé&

Témer vSechny, neni splaskova kanalizace

C — VLASTNI NEMOVITOST

21| Typ stavby

Rekre&ni chalupa/RD

22 | Dostupnost jednotlivych podlazi

Dobra — schodigm

23 | Regulace najemného Neni

24 | Vyskyt radonu Nemgteno

25| DalSi moznosti ohrozeni zanedbatelné
26 | PrisluSenstvi nemovitosti Garéaz, Sklad
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27 | Moznosti dalSiho rozBovani Jsou v rdmci vlastniho pozemku
28 | Technick& hodnota stavby Viz nize

29 | Udrzba stavby Udrzba provagha

30 | Pozemky celkem 916

Technicky stav:

Objekt byl postaven dle odborného odhadedpcca 70-80ti lety. Prvky dlouhodobé ZivotnosDZy
jsou zatim v dobrém technickém stavu, stejrvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ). Objekt nepochyb
proSel rekonstrukci v poslednich cca 10ti letecla #bnE byla vynmenéna krytina, klempské
konstrukce, provedeny opravy komjrvymenéna okna atd. Rozsah rekonstrukce v interiéru nebylo
mozné posoudit, nebyl umadm piistup. Je vSak na méstoto predpokladat. Byla instalovana
protivihkostni nopova folie. Technicky stav objelguvzhledem k nedavné rekonstrukci a praved
adrzke dobry.

Oploceni je z¢asti tvaeno dratnym pletivem na betonovych sloupcichieg rodinnym domem
dievenym plotem na ocelovych sloupcich. VSe je v dobréchnickém stavu.

Rizika ekonomické povahy:
Vzhledem ke stavu nebyly zj&ty.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 270 existuje soubor omezeni vlastnického prasézeni
exekuce, exeldni piikaz k prodeji podilu). To vSak vhledem &elu posudku (pro exekni fizeni)
nepovaZzuji za zavady pravni povahy a neni s nitainto posudku uvazovano.
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Srovnavaci nemovitosti:
1) Rodinny dam Hlohov, okr. Havli¢kiv Brod

RD s moznosti vyuziti i jako chalupa se nachazidnkm prostedi nedaleko Let nad Sazavou. Je s krasnym
vyhledem a velkou zahradou. Vstupni chodbdijdpme do rozsahléhotijzemi, kde je vstup do sklepa,
koupelna, WC, sitld kuchyi a i vétSi pokoje. Po schodech se dostaneme do 2.NP,ekdstyp na terasu s
vyhledem do okoli a je zde jeden pokdjppaveny k dostawb a velky prostor fidy s moznym pozgSim
vyuzitim k prestavig na podkrovni mistnosti. Plyn je doveden na hrgmi@iemku. K domu krotnvelké zahrady
se stromy nalezi garaz a dilna za domem.

Nabidkova cena 980 00Q:KSleva po 1 015 000&

Zdroj: Areality Vys@ina, s.r.o.
BeneSova 1304/8

586 01 Jihlava
www.arealityvysocina.cz
Tel.: +420 567 214 637

2) Rodinny diam, Ovesna Lhota

Dum po celkové rekonstrukci. @n je odizolovan proti vihkosti, zatepleny, novdesha, fasada, okapy,
elektroinstalace, voda, odpady, topeni &dmkotel na tuha paliva, ale vSe jégsaveno k zapojeni plynového
kotle. Bazén, altan, garaz, udrzovanyida garazové stani.

Cena nabidkova: 1 540 000,& K

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovska 1675/2
110 0 Praha 1, Starédsto
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www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446
3) Rodinny dim, obec Habry, okr. Havlikiv Brod

Prodej udrZzovaného rodinného domu 162 m2, dispszieSen jako 3+1, ffzemi (loZnice, kuchy, chodba,
velky obyvaci pokoj, koupelna s WC a v igabbytny pokoj). Vstup do domu je z dvorku do ptesk zimni
vytapEné zahrady s moznosti posezeni a ¢ i v zimnim obdobi. V koupense nachazi vana a spoié s
WC. Z pistavby domu je vstup na velkou zahradu, kde jseacié stromy a studna. Déle se zde nachazi
venkovni posezeni.in je zd&ny pocast&né rekonstrukci §etns fasady domu a je &asti podsklepeny. im je
odizolovan proti vihkosti. Sftova orientace je jiho-vychodni. Novy plynovy koteh Ustedni topeni a
elektrickym zasobnikem na teplou vodu. Pozemekoj@mdetré oplocen. Vodovod a kanalizace jsourejaé.
Elektr. rozvod je 230 V a 400 V. K domu Hagaraz. Vjezd na pozemek je zigmé komunikace. im se
nachazi ve velmi klidné lokadit Obtanska vybavenost: obchod, Skolka, obedmidia restaurace. Dopravni
obsluznost do nedalekého okresnihtsta Havlékiv Brod cca 15 min.

Cena nabidkova: 990 000,¢K

Zdroj: RE/MAX
Ceska 48/5 266 01 Beroun
http://reality.remax-czech.cz/re-max-garant, TEB3 691 717

4) Rodinny diam Brodské, Habry

RD na okraji obce Habry. StarSi rodinn§nd s hospod&kym zazemim a velkou stodolou. V dbaiva velké
pokoje, jeden s kucligkym koutem. Rda je vhodna pro realizaciigni vestavby, stropy po rekonstrukci,
sttecha v dobrém technickém stavu. Vydpkotlem na TP. Bm je napojeny na IS, plyn na hranici pozemku.
Na zahrad je kopana studna. V obci veSker&ahska vybavenost. Ihned k n#gsivani.

Cena nabidkova: 890 000,¢K

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovské 1675/2
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110 0 Praha 1, Starédsto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

5) Rodinny dim v KlaStere

Rodinny dim 2+1 v dobrém technickém stavu: pravidelndrZzovany, plynové Utdni topeni.
Obyvaci pokoj, loznice, kucliys jidelnou, pedsfi, chodba, WC, koupelna, spiZida, sklep, garaz,
kalna, chlév, zahrada &gquzahradka. Klidnéast obce. Kompletni ¢bnska vybavenost v mést

Cena nabidkova: 999 000,¢K

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovskéa 1675/2

110 0 Praha 1, Starédsto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

Zavére¢na analyza

Byla provedena vSechna &&ti nezbytna ke stanoveni komparativni hodnégdmpEtu ocerni. Po
konzultacich se spolupracujicimi odhadci, realitnkancel&emi, po analyze realitni inzerce a po
analyze identifikovanych rizik a z&vad pojicich &e prednétu ocerni mohu prohlasit, Ze
komparativni hodnota predmétu oceréni jako celku se pohybuje v rozpi od 0,89 do 1,54 mil.

v poZadovanych¢dstkach. Po repaitu na zdroj ceny (volim 0,90) je rozgti 0,80-1,39 mil. K.

PoZadovana cena koef. na zdroj Prepcaiitand cena
ceny

1 980 000,00 K 0,9 882 000,00 K

2| 1540 000,00 K 0,9 1 386 000,00 &

3 990 000,00 K 0,9 891 000,00 K

4 890 000,00 K 0,9 801 000,00 K

5 999 000,00 K 0,9 899 100,00 K

max| 1386 000,00 K
min 801 000,00 K
pramer 971 820,00 K

Provedena Sini jsou uloZena v archivu znalce.
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3 VYHODNOCENI
Porovnavaci zjsob ocenni dle provadci vyhlasky k Zédkonu o ogevani 967 420,- K
Kompara&ni metoda — srovnani na trhu p@patu na zdroj ceny (x 0,9) 0,80 — 1,39 mik.K

V podminkachCeské republiky ma ifstup k informacim o vSech realizovanych cenactdgjio
nemovitosti pouze stat (préstinictvim finadnich Gada), ktery vSak tyto Udaje pro geby odhadg
systematicky nétdi a rovréZ jim je takto z dvodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z toineodu
existuji kome&ni databaze, kde by soupisy sjednanych célg spliovat podminky aktualnosti (jinak
je jejich pouziti v rdmci analyzy trhu neadekvatidptabaze vSak obetmelze peceaiovat, nebé
data v nich rychle zastaravaji a jsou pak @héezejména pro sledovani trénddealni stav by byl,
pokud by odhadci byli napojeni na datab&zského statistickéhotadu, ktery shromatije
informace o sjednanych cenach od fitrdich Fadi, a sodasrg meli pristup na databazi Katastralnich
Uradi, ze které by mohli mimo jiné ziskatisluSnou kupni smlouvu sgsnou identifikaci prodavané
nemovitosti. To v3ak v podminkacteské republiky neni zigodi vy3e uvedenych moznéieRto Ize
z verejré dostupnych placenych i neplacenych zilrajistit trendy ve vyvoji realizovanych cen
nemovitosti ¥etrg jejich pivodnich nabidkovych cen.

Na z&kladé dostupnych informaci, na zakla@& popsanych parametii, na zaklad srovnavacich
kritérii, na zaklad & rizikovych faktor @, na zakladé provedenych Seteni a na zaklad vysledki
pouZzitych metod oceni indikuji obvyklou cenu piredmétu ocergni ve vysi:

970 000,- K

Ocereni spoluvlastnické podilu:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve J8i ¢ini tedy970 000,- K x 1/4 = 242 500,- K
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vySi 1/da budow rodinné rekreaced.e. 7, kat. Uz. a
obce Lestina u Swtlé, stojici na pozemku parc. St. 19, spoluvlastnického podilu ve vySi 1/4 na
budowvé jiné stavby (gardze) bezp/ée, kat. Uz. a obce LeStina u SWé, stojici na pozemku parc.
St. 19, a spoluvlastnického podilu ve vySi 1/4 naopemcich parct. st. 19, pozemkovych parcel
26/2, 39 a 40/2, kat. Uz. a obce LeStina u &¢, vie zapsano na L\E. 270 pro kat. Uz. a obec
Lestina u Swtlé, vedeného KU pro Vyseinu, KP Havli¢kav Brod, indikuji ke dni ocenéni na:

242 500,- K

slovy: Dwvéstéétyricetdvatisice@tset korun ¢eskych

V Hradci Kralové dne 23.10.2012
Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovagfiadnutim Krajského soudu v Ostéay.Spr.
3349/07 ze dne 188007 pro zdkladni obory ekonomika a stavebnigind, odtvi ceny a odhady
(Stavby obytné a pmyslové).

Znalecky posudek byl zapsan podip®.227-117/2012 znaleckého deniku. Zgake a nahradu
nakladi Uc¢tuji podle pripojené likvidace na zaklgddokladu¢. Oc117-12.

Otisk znalecké peete:

Podpis znalce: Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

V Hradci Kralové dne 23.10.2012

Seznam fFiloh

1. Barevna fotodokumentace

2. Vypis z Katastru nemovitosti, L¥ 270, k.0. LeStina u Stlé, ziskany progednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 18.10.2012

3. Vyznaeni polohy nemovitosti

4. Snimek katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15,10

Okres: CZ0631 Havliékav Brod
Fat.thzemi: 680541 LeStina u Svétlé List vlastnictvi: 270
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Identifikator Podil
Vlastnické prava
Parizek Marek, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 750610/0448 1/4
Praha 96
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Cakovice, 196 00 Praha 96 720629/1048 1/4
Pafizkova Blanka, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 465623/142 1/2
Praha 96
B
Vyméra[m2] Druh poz vyuziti Zpischk
P St. 19 312 zastavéna plocha a
nadvori
P 26/2 385 zahrada zemédélsky pudni
fond
P 39 204 zahrada zemédélsky pudni
fond
P 40/2 15 zahrada zemédélsky pudni
fond
&. budovy Na parcele
P Lestina u Svétle, c.e. 7 st. 19
Povinnost k
© Exekuc¢ni prikaz k prodeji
nemovitosti
k podilu 1/4
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17805/2011-601

Cakovice, 196 00 Praha 96,
RE/IC0O: 720629/1048, Stavba:
Lestina u svétlé, c.e. 7
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17805/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
RC/ICO: 720629/1048, Parcela:
26/2
Pafizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17805/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
rRC/I1C0: 720629/1048, Parcela:
39
Pafizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17805/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
RE/I1C0: 720629/1048, Parcela:
st. 19
Pafizek Radoslav, Niska 631/4, Z2-17805/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
RE/ICO: 720629/1048, Parcela:
40/2

jsou v idzemnim obveodu, ve kterém

Nemovito

2stralni ufad pro Vyscdinu, Katastr
strana 1

Ea
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.1¢ 12 21:35
569011 Lestina u svétle

e
2

Ckres: CZ0631 Havli&kuv Brod

Kat.uzemi: 680541 LesStina u svétlé List vlastnictvi: 270

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Listinaz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha - vychod 149
EX-2975/2011 -16 ze dne 27.12.,2011.
2-17805/2011-601

D Jiné zapisy

Typ vzZtahu

Vztah pro votah

© Nepravomocny exekuéni prikaz o zrizeni zastav. prava dorucen

28.12.2011,
k podilu 1/4
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17806/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
RC/1¢0: 720629/1048, Stavba:
Lestina u svétle, ¢.e. 7
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17806/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
RC/ICO: 720629/1048, Parcela:
26/2
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17806/2011-601
Cakovice, 196 00 Praha 96,
RC/ICO: 720629/1048, Parcela:
39
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17806/2011-601
¢akovice, 196 00 Praha 96,
RC/ICO: 720629/1048, Parcela:
st. 19
Parizek Radoslav, Niska 631/4, Z-17806/2011-601
Gakovice, 196 00 Praha 96,
RC/ICO: 720629/1048, Parcela:
40/2

Listina gxekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha - vychod 149 EX-2975/2011 -15 ze dne 27.12.2011.

z-17806/2011-601

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Tistina

o Dohoda o zrizeni prava osobniho uzZivani RII 41/1982 ze dne 15.12.1981,registrace dne
22.2.1982

POLVZ:5/1982 Z-11800005/1982-601
Pro: Patfizkova Blanka, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 Praha FRC/ICO: 465623/142
96
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 77/1982 kupni ze dne 21.8.1981,registrace dne 22.2.,1982
POLVZ:5/1982 Z2-11800005/1982-601
Pro: Patizkova Blanka, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 Praha RC/ICO: 465623/142
96

o Smlouva sménna ze dne 19.12.2005. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 20.12.2005.
v-5012/2005-601

Jjsou v dzs chvodu, ve kts

trdlni ufad pro Vysodinu, Katastrilni pracov
strana 2

vkondvd stdtni sprdvu katastru r itosti CR

18t& Havlidkliv Brod, kéd: 601.

W

a
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.10.2012 21:35

Ckres: C€Z0631 Havlickav Brod COpbec: 569011 Lestina u Svétleé
Fat.uzemi: 680541 LesStina u Svétle List vlastnictvi: 270

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (5t. = stavebni parcela)

: 465623/142

Fro: Patfizkova Blanka, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 Praha RC

96
o Smlouva kupni ze dne 31.07.2006. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 21.08.2006.
V-3268/2006-601
Pro: Pafizkova Blanka, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 Praha RC/ICC: 465623/142
96

© Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Obvodniho soudu pre Prahu 9 13 D-126/2011 -
25 ze dne 23.06.2011. Pravni moc ke dni 27.06.2011.

Z-10101/2011-601
rro: Patfizek Radoslav, Niska 631/4, Cakovice, 196 00 Praha 96 RC/ICO: 720629/1048
Pafizkova Blanka, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 Praha 465623/142
96
Pafizek Marek, Na barikadach 670/48, Cakovice, 196 00 Praha 96 750610/0448

piidng ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

2kologlc

Z-11179/2012-601

vypisu jsou dotde

kony katastrdlniho dfadu ve véci zn.

00-9/2012-601 - Obnova operatu

Udaje tohoto vypisu mohou byt

Nemovitosti jsou v uUzemnim cobvodu, ve sprdvu katastru nemovitosti CR:

avd 4
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracoviité Havliékuv Brod, kéd: 601.

Nemovitosti jseu v tzemaim obvodu, ve kterém vykondwvd stdtni

Fatastralnl dfad pro Vysofinu, Ratastrdlni pracov
strana 3
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Poloha nemovitosti v ramci obce LeStina étiv(zdroj GoogleEarth)




