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Pohled na ¢ast pozembku pare.¢. 1392/1 v katastrdinim tizemi Bozkov u Mhichovic — jednd se o pozemek

vpwrenvg ad mistni kemiimikace
Objednatel znaleckého posudku: Okresni soud Praha-vychod
Ma Pofi¢i 1044/20
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1. Znaleckv kol

Znaleckym ukolem je zpracovat znalecky posudek o cené ,obvyklé” pozemku parc.g. 1392/1,
vedeného v katastru nemovitosti u Katastrdlniho fadu pro Stfedofesky kraj, Katastrilni pracovisté
Praha-vychod na listu vlastnictvi ¢. 2514 pro katastrilni dzemi BoZzkov u Mnichovic, obec
Mnichovice, okres Praha-v¥chod.

Pougits todil

Definice ceny .obvyklé* vychdzi ze zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku, kde je v § 2
~Lpusoby ocefiovini majetku a slufeb™ zapsano:

. Majetek a slufba se ocefufi obvyklou cemow, pokud temfo zdkom nestanovi jiny zpiisob ocemovdni
Obvyklow cenou se pro adely fohoto zdkona rozumi cena, kterg by byla dosafena p#i prodejich siejiného
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni siejné nebo obdobné shuzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji viie se
nepromitaji viive mimofdadnych okolnosti irhu, osobnich pomérti prodivajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zviddini obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich & jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vatahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlgsmi oblibou se razumi zvigsmi hodnota
pFikladandg majetku nebo siuzbé vyplyvajici = osobniho vziahu k nim. *

V tvahu pfi stanoveni klé ' piichdze]i dva zakladni ocefiovaci
o metoda dle platné ocefiovaci vvhlasky s pfiriZkou za polohu,
e porovnani s obdobnymi pozemky v misté a v Gase.

Pravni problematikou daného pfipadu muZe byt legislativni opora jednotlivich pouZitych
ocefiovacich postupt. Prvni z uvedenych metodik mda legislativai oporu ve vyvhidice Ministerstva

-3



..--";‘&F—‘_

financi Ceské republiky & 450/2012 Sb., kierou se provadéfi nékierd usianovenf ziakona & 151/1997
Sh., o ocenovani majetku v platném nméni,

Uvedena vyhlaska ¢ 450/2012 Sh. byla plaind k datu posledniho mistniho Zetfeni a k datu
zpracovini znaleckého posudku a ve svych &astech velmi podrobné popisuje mechanismy a postup
pii stanoveni ceny pozemki. Vyhodou metodiky je jeji systematinost. ucelenost a logickd
posloupnost pfi ocenéni pozemki. Zdkladni jednotkové ceny a celkové velmi propracované postupy
jsou diny pravni Gpravou a nejsou zdvislé na subjektivnim hodnoceni znalce.

U metody porovnini s cenami obdobnych pozemkii v misté a v fase znalec zikonite vychizi z
vysledkil trhu s nemovitostmi a vyjadfuje tak pomoci metodik, které respekituji pripadné odlisnosti
pozemki a fasovy odstup, nizor na v¥& hodnoty porovndvanych pozemki. V konkrétnim pripadé
katastrilniho Gzemi BoZkov u Mnichovic se jako problém vyskytl stavajici neptilis Siroky segment
trhu obdobnych zemé&délskych pozemka (trvaly travni porost) pfimo v dané poloze, druhu pozemku,
nezafazeni do stavebnich zén dle Gzemniho plinu tak, aby mohl slou¥it pro objektivni posouzeni
hodnoty pozemkii s realizovanymi a obchodovanymi pfevody pozemkit v dané poloze a v dané
lokalizaci a tvaru pozemku. Znalec wyhledal - v dostupnych podkladech realitnich kancelai -
obdobné pozemky, kdy takto stanovend cena se stala zikladem pro porovndni obvyklé ceny
ocefiovaného pozemku.

Stanoveni jednotlivich kritérif

Obvykld (tr2ni) cena zeméd&lskych pozemki se odviji zejména od plochy proddvaného majetku.
Cim v&si plocha, tim niZ3i cena. Je to dano skutetnosti, Ze malé pozemky se prodavaji pfedeviim
za Otelem vytvofeni stavebniho pozemku a velké vyméry pozemki se prodavaji za afelem

hospodafeni.

klou (trini Vv 0 jsou dileFité
kvalita pozemkil pro zemédélské tidely (vyjidfena kody BPED),
druh pozemki (omnd pilda, trvalé travni porosty, jiné),

poloha pozemki v krajiné a atraktivnost lokality,

celkovd vymeéra a polet samostatnych pozemkd, tvar pozemki,
pHstup k pozemku,

pritbéh pozemkovych aprav v lokalité,

evidence pozemki (zjednodusena evidence nebo evidence katastru nemovitosti),
konkurence mezi kupujicimi v dané lokalité.
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Ze své zkulenosti z dlouholeté oceflovaci praxe - a dile v souladu s obvyklymi cenami
zemédélskych pozemki, realizovanymi pfi pfevodech - konstatuji, ze nejobjektivnéjiim voditkem
pro obvyklou (trini) cenu zemédélské pidy je jeji .zjisténad™ cena dle BPEJ,

Obvykla cena se potom nejéastdji pohybuje u pozemki lokalizovanych v okrese Praha-vychod v
rozmezi od 100-300% této zjisténé ceny.

* Toto plati u pozemki uréenvch dlouhodobé pouze pro zem&délské udely,

Pozndmka:
Jind je situace v pfipadé vihledového pouiti pozemku pro stavbu pro bydleni, resp. pro komeréni a&ely,
Potom poZadované, a dle zkulenosti znalce i realizované, ceny json ve vvési cenové hlading.



Zivér k poufité metodice:

Znalec se s ohledem na vySe uvedené a s ohledem na Géel znaleckého posudku piiklonil k pouZiti
metodiky, kiterd by méla zikonnou oporu jak v zdkon& o ocefiovéni majetku & 151/1997 Sh, v
platném znéni, tak v provadéci vyhlasce & 450/2012 Sb. Znalec ve vipoétu ceny Lobvvklé” pouzil
hlavnich principl uvedenych legislativnich podkladi a wvypoéet ceny ,.obvvklé* provedl
nasledujicimi metodami:

- metoda dle BPEJ s pfirdzkou za polohu dle vyhladky & 450/2012 Sh.,
- porovniivaci metoda s cenami obdobnych pozemkii v misté a v fase,

2. Zakladni informace
Nizev pfedmé&tu ocenéni: Pozemek parc.¢. 1392/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Okrouhliku

251 64 Mnichovice

Kraj: Stredotesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Mnichovice
Katastralni izemi: Bozkov u Mnichovic
Pocet obyvatel: 3118

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne naposledy 29.1.2013 za pritomnosti znalee. Mistni
Setfeni z vefejné &dsti bylo znalcem provedeno opakované v mésici prosinci 2012 a lednu 2013,
Mistni Setfeni s ohledem na dikei Gzemniho planu mésta Mnichovice probéhlo na MU Mnichovice
u pani Mgr. Jitky Vaclavickové,

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- V¥pis z katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Stfedotesky kraj, Katastrdlni pracovidté
Praha-vychod ze dne 10.8.2011, list vlastnictvi & 2514 pro katastrilni Gzemi BoZkov u Mnichovic,
obec Mnichovice, okres Praha-vychod

- informace z katastru nemovitosti o parcele & 1392/1, ziskino dalkovym pfistupem na adrese
htip://cuzk.cz z katastru nemovitosti Katastrilniho dfadu pro Stiedolesky kraj. Katastralni
pracovité Praha-vychod, list vlastnictvi & 2514 pro katastrilni izemi BoZkov u Mnichovic, obec
Mnichovice, okres Praha-v¥chod

- kopie katastrilni mapy pfisluiné &isti katastrdlniho tzemi BoZkov u Mnichovice. ziskano
dalkovym piistupem na adrese hittp://cuzk.cz z katastru nemovitosti Katastrélniho dfadu pro
Stfedotesky kraj, Katastrdlni pracovidié Praha-vychod

- izemni plén mésta Mnichovice viené zmény & 2 tzemniho planu mésta Mnichovice, schvalené
usnesenim Zastupitelsiva mésta Mnichovice &. 13-2002 ze dne 20.6.2002, jeho# zivazna &ast byla
vydéna obecné zdvaznou vyhlaskou mésta Mnichovice &, 13/2002 ze dne 22.6.2002

- opatieni obecné povahy Zastupitelstva mésta Mnichovice &, 1/2011- zména &, 3 (zemniho pléanu
mésta Mnichovice s datem nabyti G¢innosti dne 16.4.2011

- fotograficki dokumentace pofizend znalcem pfi mistnim Setfeni digitalnim Zreadlovym
fotoapardtem CANON EOS 400 D

- Casti spisového materidlu OS Praha-vichod, resp. nékteré dalsi podklady citované pfimo ve
rnaleckém posudku

- informace a adaje sdélené pfi mistnich Setfenich

- skutednosti a viméry zjisténé na misté



5. Vlastnické idenéni idaje
Posouzeni vlastnickych a eviden¢nich ddaji neni pfedmétem tohoto znaleckého posudku.

Pozndm

Znalci byly pledlnieny podklady, uvedené v bodé 4. ndlezu tohoto posudku, a z téchto podkladi
vypl¥vaji ndsledujici evidenéni Gdaje:

V &sti . A - viastnik” wvedeného vipisu fe zapsdno:
Viastnické prdvo
Hrdy Michal Ing., Hejtmankovice 223, 550 01

V &asti ..B” v¥pisu je mimo jiné zapsédno:

Pozemky
FParcela viméra (m’) _druh pozemku zpiisob ochrany
1392/1 2555 trvaly travni porost  zemédé&lsky pldni fond

6. Dokumentace a skuteénost

Zpracovateli znaleckého posudku byly predloZeny podklady uvedené v bodé 4 ndlezu tohoto
znaleckeho posudku a veskeré tdaje a vyméry poudité ve znaleckém posudku vychazeji z &chio
podkladi a z vysledki mistniho Setfeni.

7. Celkovy is nemovitosti

7.1 Identi; celkovy i%
» Piedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 1392/1, ktery se nachdzi v katastrdlnim Gzemi
Boikov u Mmchﬂw-:
#» Pi n‘uslnlm Setie

- EWME&E. 1392/1 vytvafi trvaly porosty s naletovymi porosty, kterd

nemaji vliv na v¥ii obvvklé ceny.

Ve schvileném dzemnim plinu mésta Mnichovice (pod kieré spadd katastrdlni Gzemi

BoZkov u Mnichovic) je pozemek zahmuty do zony trvalé travni porosty*,

Z uvedencho rozboru vyplyvd, Ze ocefiovany pozemek parc.é. 1392/1 neni zafazeny do

schvileného dzemniho planu jako pozemek stavebni a jedna se tedy jak skuteénym druhem

pozemku, tak privnim stavem v katastru nemovitosti a tak dle dikce Gzemniho planu o

pozemek zemédélsky.

# Z uvedeného divedu - kd}r pn:-:em:k parc.c. 1392/1 je v prdvnim stavu vedeny jako
zemédélska plda a tento pravni stav souhlasi se skuteénosti, zjifténou pH mistnim etfeni -
Je pozemek v zikladni metodice ocenény dle bonitovanych pldné ekologickych jednotek s
prirdZkou za lokalizaci v obei od 2000 do 5000 obyvatel.

# Ve druhé ocefiovaci metodé je ocenéni provedené porovndvaci metodou, a to pozemku
v druhu , trvaly travni porost” a nikoliv s vhledem na ptipadnou mo#nou budouci zdstavbu,
Jak se tomu v piipadé na trhu s pozemky v daném okrese déje.

» Obec Mnichovice méa dle Malého lexikonu mést a obei CR 3118 obyvatel a je tedy obei
kategorie od 2000 do 5000 obyvatel na okrese Praha-vychod.

7.2 Popis polohy a zdkladnich parametrii ocefovaného pozemku

» Pozemek parc.f. 1392/1 se nachdzi zdpadné od zastavéné ddsti BoZkova u Mnichovic
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viudoli mezi zastavénou &isti mésta Mnichovice (&dst katastrilniho Gzemi Boikov u
Mnichovic) a mezi dalnici D1, spojujici hlavni mésto Prahu a Bmo.

» Pozemek se rozklidd v mimé svaZitém a svaZitém terénu nad mistni komunikaci a je
piistupny z této komunikace.

# Pozemek jak v pravnim stavu, tak ve skutetnosti vytvad druh pozemku trvaly travni
porost™.

» Cast pozemku je porostld naletovymi porosty, které nejsou vedené jako porosty na lesnim
pozemku. Cena trvalych porostii nema na obvyklou cenu #idny vliv, pravé naopak se da
konstatovat, Ze pozemek nelze bez odstranéni porosti jako trvaly travni porost v celém
rozsahu vvudivat.

# Na jiZni ¢ast pozemku parc.£. 1392/1 navazuji rekreaéni objekty, na zépadni strané pozemek

parc.t. 1392/1 sousedi s mistni komunikaci se zpevnénym povrchem a na severov¥chodni

stran¢ pozemek navazuje na okraj zastavéné Casti obce, kde jsou postavené domy pro
bydleni.

Meésto Mnichovice ma schvileny dzemni plan, a to véetné zmény &. 2 Gzemniho planu,

schvalené usnesenim Zastupitelstva mésta Mnichovice & 13-2002 ze dne 20.6.2002 a vietné

zmény €. 3 uzemniho plinu mésta Mnichovice s datem nabyti Gginnosti dne 16.4.2011.

i misinim Setfeni J Mnichovie jidténé, e arc.¢. 1392/
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X astavitelného i * a neni a v soucasné dobé
stavbami,
» Hranice zastavitelného Uzemi obce Mnichovice vede &dstetné po severni hranici daného
pozemku.

» Pozemek parc.¢. 1392/1 je zahmuty dle skute¢nosti do zény ..trvalé travni porosty™, kde
nelze dle dikee Gizemniho planu stavét stavby.
» Oeenén ku je eno v druh mku ..t voi_poros
zohledniuj ohu pozem rajem z ¢ho a v vajici dobé
viteln mi ohce i ice,
Neni vylouéeno, Ze vbudoucnu miZe obvykli cena vyrazné varist v piipadé zmény
uzemniho plinu a zafazeni pozemku do zény, kterd umoZiiuje vystavbu.

’ 8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek parc.&. 1392/1

W

Popisy objekti, viméra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb.. o ocefiovini majetku ve znéni zikonid &.
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., & 460/2000 Sb., & 364/2010 Sb., & 387/2011
Sb. a &. 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona &, 151/1997 Sb.



1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek pare.¢. 1392/1

Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténé, Ze pozemek vytvafi druh pozemku trvaly travni porost. Ve
schvileném Gzemnim planu je pozemek zahrmuty do zoény trvalé travni porosty. Pozemek tedy neni
pozemkem stavebnim a neni mezi stavebni pozemky zahrnuty ani v dzemnim plinu. Pozemek je
nesporné pozemkem zemédélskym a z uvedeného diivodu je pozemek parc.é. 1392/1 v této casti
ocenény dle konkrétnich kodi bonitovanych pidné ekologickych jednotek. Do ceny zemédélského
pozemku je znpoﬁtena pﬁraika 7 lokalizaci pozemku v ﬂl:n:u 5 pﬂétcm 2ak5 nbyvatel

widaji mku a odpovidaji ké Z pohledu hodnoceni zemédélskvch

Ocenéni v této &dsti je tedy provedené dle dikee platné ocenovaci vyhlasky (&. 450/2012 Sb.), a to
dle §29 - Zemédélsky pozemek, kde je mimo jiné zapsino:

- (1) Zdkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti jako ornd pida, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travai porost, neni-li tizemnim planem nebo regulacénim
pldanem pfedpokldddno jeho nezemédélské vyuZiti ani neni predmétem vizemniho nebo
stavebniho Fizeni podle stavebniho zdkona, se zjisti podle bonitovanych piidné ekologickych
Jednotek, kieré jsou uvedeny v pFiloze & 22,

(2) Zdkladni cena podle odstavce | se upravi se zdivodnénim pFirdZkami a srdZkami podle
prilohy & 23 se zdivodnénim a vyndsobi se koeficientem K, z pFilohy é. 39

Ocenéni:  Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29:

Vypocet pravy zdkladni ceny - pfiloha &. 23:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni (zemi: 40 %

Celkova tiprava ceny: 40,00 %

Nazev Parcelni &islo BPEJ Vyméra  JC  Uprava  UC Cena
[m2] [K&m2] [%] [K&/m2] [KE]

trvaly travni 139271 - &ast 54 068 77,00 1,05 40,00 1,47 113.19

porost

trvaly travni 1392/1 - éast 56 811 2 478,00 .20 40,00 1.68 4 163,04

porost

Mezisoulet 2 555,00 427623

Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39): " 1,0000

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 4 276,23

Pozemek parc.¢. 1392/1 - zjiSténd cena

4276,23 K&

2 Porovnavaci m

Ocenéni mku - porovnavaci metoda

Porovnani s prodeji obdobnvch pozemki



PouZiti porovnivaci metody tak, aby bylo docileno objektivniho vysledku. je komplikovanou
zdleZitosti. U porovnavaci metody totiz znalec zikonité vychdzi z vysledkil trhu s pozemky a
vyjadfuje tak pomoei metodik, které respektuji piipadné odliSnosti pozemki a Easovy odstup, nazor
na vyii hodnoty porovnivanych pozemki. V_konkréinim pfipadé katastrilniho iizemi BoZkov u
Mnichovic_se jako problém wve stivajici dob¢ vyskytl nediroky segment trhu zemédélskvch
pozemki.

Ptesto znalec z minule dosahovanych a z dostupnych zdroji vyhledal obdobné pozemky, které jsou
nabizeny na trhu nemovitosti v mist¢ a v blizkém srovnatelném okoli. Dané porovndni vyjadfuje
zdkladni srovndni, protoZe niZe uvedené ceny vyjadfuji pfedstavu prodavajiciho a koneéna kupni
cena mixZe byt odliSnd. Redlna skutetnost na trhu s nemovitostmi ukazuje, Ze ceny poZadované v
ramei nabidky (a tedy pfedstavy prodivajiciho) jsou vy35i ne? nasledna realizovand skutefnost. 7
jednotlivych nabidek cca v poétu 50 nabizenych pozemkii v obci Mnichovice a okoli do 5 kilometrii

na okrese Praha-vychod bylo vybrino nasledujicich dvacet pozemki. které jsou pozemky
zemédélskvmi bez mofnosti pfipadné moiné zastavhy:

Srovn é pozemky

L. Prodej. pozemek gemédélska pada. 15 768 m?

Celkova cena: 7 095 600 K¢ za nemovitost Cena za m®: 450 K& za m* Adresa: Bozkov ID zakdzky:
L38896 Plocha pozemku: 15 768 m* Elektfina: 400V

Popis:

Prodej zatim nestavebniho pozemku v katastru obce Mirofovice u Ritan, polohou se ale jednd o Mnichovice
- Bozkov. Vhodné jako investice. Krisnd klidna lokalita u lesa s vybornou dostupnosti na viakovou zastavku
a D1. Bezprostfedné navazujici na starou zastavbu.

2. Prodej, pozemek trvalv travni porost, 6 720 m?

Celkovi cena: 740 000 K& za nemovitost (k jednini) Cenazam® 111 K& zam® Adresa: Mnichovice

ID zakizky: 00076 Umisténi objektu: Okraj obce  Plocha pozemku: 6 720 m*

Popis:

Nabizime K prodeji parcelu - trvaly travni porost, v k.i. Mnichovice u Rican. Jedna se o pozemek tizemnim
plinem uréeny jako louka, tedy vhodny napf. jako pastvina pro koné apod.

Prodej, pozemek trval¥ travni porost, § 434 m*
Celkovi cena: 4 240 000 K& za nemovitost Cena za m*: 503 K& za m* Adresa: Mnichovice ID
zakizky: 00072 Umisténi objektu: Okraj obce Zistavba: Rekreacni Plocha pozembku: § 434 m’
Popis:
Pozemek v Mnichovicich o celkové vyméfe B434m2, nachdzejici se v oblasti zvané Sibenidka. Jedni se o tfi
parcelni Cisla, vedend jako ostatni plocha, oma pida a trvaly travni porost, zarostld ndletovymi dfevinami -
remédélsky nevyuZivand. Vhodné jako dlouhodobd investice.

4. Prodej, pozemek zemédélskd puda, 5 000 m*

Celkovi cena: 1 000 000 K& za nemovitost Cema za m?* 200 K& za m* Adresa: Mnichovice ID
eakirky: 39392 Zastavba: Obvind Plocha pozemku: 5 000 m’

Fuopis:

Prodej pozemku cca 5.000 m2 (p.&.1318/1) lokalita v pfirodé, u poticku , v sousedstvi residenéni zistavby.
infenyrské sité v dosahu. Na pozemek je moiné umistit napf. mobilni domek vyuZit k rekreaci apod.
Vynikajici dostupnost Prahy. Financovani nemovitosti zajistujeme vlastnim partnerem bez poplatku.

5 i mek zem ida, 12 682 m*

Celkova cena: 8 370 120 K& za nemovitost Cena za m’: 660 K& zam®  Adresa: Mnichovice ID zakazky:
MOPO103887:485483 Plocha pozemku: 12 682 m° Komunikace: Neupravena

Popis:

Pozemek 0 vyméfe 12.682 m2 uprostfed stivajici zastavby. Infenyrské sité v dosahu. Mirmny vychodni svah.
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Vyborna dostupnost do Prahy.

rodej Els nda, 39 489 m*

Celkova cena: 4 500 000 K& za nemovitost Cena za m*: 114 K& zam® Adresa: Petfikov 1D zakizky:
N49742  Umisténi objektu: Polosamota  Plocha pozembku: 39 489 m’
Popis:
Prodej pozemku, 39 489 m2, trvaly travni porost a oméd pida, Petitkov u Velkych Popovic Nabizime
exkluzivné na prodej pozemek o rozloze 39 489 m2 v katastrilnim (zemi obce Petfikov u Velkych Popovie,
okres Praha - vychod. Pozemek se nachdzi na polosamoté za obei, tvofi ho vétSinou omd pida,&dstetné
trvaly travni porost. Cast pozemku je mimé svaZitd, porostld trivou, na okrajich jsou kefe. Pfes pozemek
vede neupravend komunikace ve spoluvlastnictvi s moznosti koupé celé. Na pozemku prozatim neni moZné

stavit Zadnou stavbu. Je zde krasny vyhled do okoli, klid, blizko jsou lesy a rvbniky, nedaleko je zamek
g‘:irin s anglickym parkem. Dobrd je dostupnost do Prahy po délnici i mendich komunikacich, vedou sem
linky PID. Veskera obfanska vybavenost se nachazi v blizkych Velkych Popovicich, Kamenici, Ricanech.
Pozemek je moiné vyudit k podnikini /napf. farma/, popf. miZe byt investici do budoucnosti, Zijemci o
koupi nabizime vyhodnou hypotéku a podnikatelsky avér u Ceské spofitelny.

Celkova cena: 3 737 500 K¢ za nemovitost Cena za m*: 299 K¢ za m* Adresa: Cerné Vodérady 1D
zakizky: 300835 Umisténi objektu: Okraj obce  Plocha pozembku: 12 500 m’

Popis:

Prodim pozemek v obci Cené Vodérady Praha-vychod, asi 4 km od obce Jevany. Voda a kanalizace asi 60
m od hranice pozemku, elekirika je na hranici pozemku. Pozemek je 2 &isti vedeny trivni porost a z &asti
Jako ornd pida. V obei je obchod, dvé restaurace, hfisté a je v dosahu PID

8. Prodej. pozemek trvaly travai porost, 8 026 m?

Celkovii cena: 802 600 K¢ za nemovitost (k jednani) Cena za m*: 100 K& za m* Adresa: Mengice ID
zakiazky: 6333 Umisténi objektu: Klidna &ist obce Zastavba: Rekreaéni Plocha pozemku: § 026 m’
Pojpis:

Exklusivné Vim nabizime zajimavy pozemek v obci Viestary - Mendice o celkové viméte 8062m2 vedeny
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Pozemek se nachédzi na okraji obee v blizkosti chatové osady
zvane ,, Udoli rakd,,. Pfistupny je ze samostatné mistni komunikace. Pozemek se skladi ze tii parcel. kterymi
protéka potiiek. Nedaleko se nachizi malebnd restaurace se spoustou prijemnyich akei, Viele doporutuji pro
krasné prostiedi, lesy, klidnou lokalitu, dobou dopravni dostupnost: 25 min. autem do Prahy, MHD - piimy
bus PID na metro Chodov a Haje, viak. stanice: Mnichovice, Strindice.

9. P i mek trvaly travni porost, 29 "

Celkovi cena: 4 350 000 K¢ 2a nemovitost Cena za m*: 150 K& za m°  Adresa: Ritany ID makizky:
287052 Umisténi objektu: Klidna &ist obce  Plocha pozemku: 29 000 m’

Popis:

Prodej dvou pozemkil - vihodni investice o celkové vyméfe 29.000m2 v obei JaZlovice u Ri¢an, okres Praha
- vychod. Mensi pozemek z Sasti zalesnén a zatravnén, vét$i zatim veden jako pole. V soudasné dobé se feka
na schvileni tzemniho planu a ndslednou parcelizaci pro vistavbu RD. Do té doby lze pozemky pronajmou
mistnimu hospodafi.

10. Prodej. pozemek ostatni, 2 134 m*

Celkovi cena: 682 880 K& za nemovitost Cena za m?*: 320 K& za m* Adresa: TFemblat TD zakiazky:
TR-03 Plocha pozemku: 2 134 m’*

Fuopis:

Prodej pozemku v obci Ondicjov katastrilni Gzemi Tremblat.okr.Praha-vychod. Pozemek o vyméfe 2134
mZ2.Vhodné jako investice,zidana lokalita s dobrym spojenim do Prahy./TR-03/

11. Prodej, poremek ostatni, 1 000 m*
Celkovi cena: 790 000 K& za nemovitost Cena za m* 790 Ké za m®  Adresa: Mirofovice D rakazky:
A417728 Plocha pozemku: | 000 m’
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Popis:

Nabizime Vim prodej pozemku uréeného k bydleni, pozemek neni oploceny a nachdzi se v MiroSovicich,
Praha-vychod. K pozemku vede asfaltovd cesta a veskeré sité se nachazi v komunikaci. Pozemek o vyméie
1000 m2, pficemZ 75%zelené plochy a 25% max. plocha zastavéna. Mimé svaZity terén.

11. Prodej, pozemek remédélska pida. 6 500 m*

Celkova cena: 1 809 000 K¢ za nemovitost Cena za m*: 279 K& zam® Adresa: Vidovice ID zakarky:
26190 Plocha pozemku: 6 500 m’

Popis:

Pozemek o celkové vyméte 6 500 m2 neni v sou¢asné dobé zahrut v dzemnim plinu mezi pozemky urfené
pro vystavbu RD. Pozemek se nachdzi na okraji obce Vidovice, nedaleko stivajici i vznikajici nové
zistavby. Na pozemek neni nyni pistup ze #adné udrované komunikace, pouze iivozovou cestou. Vyhodna
investice do budoucnosti. Cislo zakdzky 26190.

ej., pozem Iski piida, 3 7 =

Celkova cena: | 058 000 K& za nemovitost Cena za m®: 284 K& za m* Adresa: Velké Popovice ID
zakazky: 26191 Plocha pozemku: 3 733 m’

Popis:

Pozemek 3 733 m2 neni v soudasné dobé zahmut v Gzemnim plinu mezi pozemky uréené pro vystavbu RD.
Pozemek se nachazi na okraji obce Velké Popovice v bezprostiednim sousedstvi stivajici nové zistavby. Na
pozemek neni nyni pfistup ze 24dné udrzované komunikace, pouze livozovou cestou. Obecni zpevnéna,
Stérkovi komunikace je vzdilena asi 10m od pozemku, Vhodnd investice do budoucnosti. Cislo zakazky
26191].

Prode tatni, 17 614 m*
Celkovi cena: 4 180 000 K¢ za nemovitost Cena za m*: 238 K& zam® Adresa: Svojetice 1D zakdzky:
A11SL212 Plocha pozemku: 17 614 m’
Popis:
Nabizim k prodeji parcely v obei Svojetice, Praha - vichod. Pozemek rovinaty, ptijezdové komunikace
obecni, na kraji pozemku vodovod a elektfina. V okoli pozemky stavebni s jiz zapotatou vystavbou RD.
Velmi sludnd investice. Doporuéuji.

15. Prodej. pozemek zemédélska pida, 5 929 m?

Celkova cena: 711 480 K¢ za nemovitost Cena za m* 120 K& zam® Adresa: Petfikov ID: 2449883740
Plocha pozemku: 5 929 m°

Popis:

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi zemédélsky pozemek (ornou plidu) o vyméfe 5920 m2. Pozemek se
nachazi v blizkosti silnice vedouci z Petfikova do Kfizkového Ujezdee. K tomuto pozemku lze jeite
prikoupit trvaly travni porost (607 m2), ktery s touto ornou pldou sousedi.

i. 39 516 m?
Celkova cena: § 693 520 K¢ za nemovitost (k jednani) Cena za m® 220 K& zam® Adresa: Pétihosty 1D
rakizky: 004432 Plocha pozemku: 39 516 m’
Popis:
Prodej pozemkil- vedené v soutasné dobé jako ostaini plocha, celkova vyméra ini 39.817m2. MoZno délit.
Pozemky se nachézeji v katastru Pétihosty, Praha-vychod. Nejméné moino odkoupit vyméru 301m2.
Pozemek je mnohostranné vyvuzitelny.

7 e Elski pida, 2 -
Celkovi cena: 4 263 000 K& za nemovitost Cena za m*: 201 K& za m* Adresa: Sklenka ID zakarky:
N26247 Plocha pozemku: 21 311 m’
Popis:
Nabidka nestavebniho pozemku - orné pida o celkové viméfe 21 311m2 v lokalité Sklefika. obec Standice.
Pozemek se sklida z nékolika parcel a pfimo navazuje na zastavénou &dst obce. Jednd se o mimny svah ,
ohrani¢eny ze tfi stran stromy, rvbnikem a potitkem. Elektfina 100metri od pozemku. Kanalizace - budouci
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fumpa. Voda - budouci studna. Uzemni plin zatim neprobéhl.

18 i v irav 4 243 m*

Celkovi cena: | 200 000 K& za nemovitost Cena za m* 283 K& za m®  Adresa: Svojetice 1D zakizky:
167633 Umisténi objektu: Polosamota Plocha pozemku: 4 243 m* Voda: Dilkovy vodovod Odpad:
Verejnd kanalizace Doprava: MHD

Popis:

Rozlehly pozemek o viméfe 4243 m2 leZi na velmi pékném misté na okraji rekrealni zastavby. Pozemek
sousedi s loukami, ranfem s chovem koni a blizkymi lesy. Pfes pozemek tefe potok, nerozvodiiuje se.
Elektfina na hranici pozemku, kanalizace a vodovod ve vystavbé. O pfipadnou zménu na stavebni pozemek
je treba poZadat, Vhodné i jako investice do budoucna.

19. Prodej mek ostatni, 4 773 m?

Celkovi cena: 1 193 250 K& za nemovitost Cena za m?: 250 K& zam* Adresa: Ondiejov 1D zakizky:
137174 Plocha pozemku: 4 773 m’

Popis:

Pozemek ve zjednoduSené evidenci v obei Tremblat. Dle vyjadfeni obce je tento pozemek zahrut do zmény
Gzemniho planu, do cca 2 let bude stavebni. Pfimo u piijezdové cesty. Moino dokoupit daliich az 44.000 m2
pies cestu. NejbliZii okolni zastavba cca 100 m. Krasné misto!

20. Prodej, pozemek ostatni .

Celkova cena: 566 100 K& za nemovitost Cena za m*: 300 K& za m* Adresa: Cemé Vodérady ID
zakszky: 2331308 Plocha pozemku: | 887 m’ Voda: Dalkovy vodovod Elektfina: 230V

Paopis:

Prodej pozemku v Cernych Vodéradech, okr. Kolin. Pozemek o celkové vyméfe 1.887 m2 se nachdzi v jizni
&asti Vodérad, v osad® Havima. V soufasné dobé pozemek vyuZivaji déti jako hiiSté. Elektfina u pozemku.
Krisné slunné misto v chatové zistavheé.

Porovnavaci hodnota bvla ctena ndsledujicim zplsobem:
Cislo, lokalita Cena (K& |[Vyméra (fCena - K&/m2|Index |[Cena - 1m2 |
L. Mnichovice-Bozkov | 7 095 600 15768 450,00 1,10 495,00
2. Minichovice 740 000 6720 11o.02] 1,60 176,19
3. Mnichovice 4 2400 D00 B34 202,73 1,00 S02,73
4. Mnichovice | 000 000 5000 20000 125 250,00
5. Mnichovice 8370 120 12682 &G0, 00 0,50 594,00
6. Petfikowv 4 S0 D00 39489 113,96 1,70 193,72
7. Cerné Vodérady 3 73T 500 123500 299 040 1.10 328, 90|
8. Viestary - Menéice 802 600 BO26 100,00  1.90 190.00
9. Ricany-JaZlovice 4350 000 29000 150,00 1,30 195,00
10, Tremblat GE2 BEO 2134 320,00 1,00 320,00
11. Mirofovice TO0 O 1 () 790,00 (.80 632,00
12. Vidovice 1 809 000 6500 278.31] 1,05 292.22
13. Velké Popovice 1058 000 3733 283.42] 1,00 283,42
14. Svojetice 4180 000] 17614 237,31] 0,95 225,45
15, Petfikov 711 480 34929 12000 1.60 192,00
16. Pétihosty 8 693 520] 39516 220.00] 1,05 231.00
17. Swandice-Sklenka | 4263 000] 21311 200,04] 1,25 250,05
18. Svojetice 1 2000 DO 4243 282 B2 1,10 311,10
19. Ondrejov 1 193 250 4773 250,00  1.00 250,00
20. Cemé Vodérady 566 100 1887 300,00] 1,00 300,00
SJIC - primmér 293,.38]1 m2 = 310,64
JICO = 5JIC * lo lo = 0,95 ZTE.7T2|1 m2 = 295,11
Poxe me k 1 m2 295,11
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Liavér k porovndvaci metodé

* Jednotkova obvykla cena obdobného pozemku v misté a v &ase, ktery je pozemkem v druhu

«trvaly travni porost™ a ktery je lokalizovan za hranici zastavitelného Gzemi obce mie dle
vypodtu znalce &init hodnotu cca 295,- K&m®,

Predmétem posudku je ocenéni pozemku, ktery ma sice jind kritéria ne# ostatni porovndvang
pozemky, ale v celkové cené jsou kritéria v rimei porovnavaci metody zprimérovana tak,
aby cena pozemkil vychdzela pro blizké okoli v malém a nerozsahlém intervalu. d4 se tedy

konstatovat - v diferencialnim kvocientu.

1. Pozemek pare.é. 1392/1 — porovnivaci metoda

Ocenéni - trvaly travni porost:

Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m’] [K&]

skuteénost trvaly travni porost 1392/1 2 555,00 295,00 753 725,-

Zemédélsky pozemek - celkem 753 725.-

Pozemek pare.é. 1392/1- celkova cena

753 T25,- Ké

Zavérem se dd konstatovat, Ze takto vypoétena cena odpovida ::nl:-v}'r.l-;ln': cené ﬂbdoﬁnj-ch pozemkii v |

misté a v &ase,

C. Rekapitulace vvslednvch cen

C.1 Ocenovaci metoda dle hlavnich principa vvhladky & 450/2012 Sh.

1. Ocenéni pozemka

1.1. Pozemek parc.¢. 1392/] 4 276,20 K&
1. Ocenéni pozemku celkem 4 276,20 K¢
Ocenovaci metoda dle vyhliiky celkem 4 280,00 K¢

C.2 Porovnavaci metoda

1. Ocenéni pozemkii

I.1. Pozemek parc.¢. 1392/1 753 725,- K&
1. Ocenéni pozemkn celkem 753 725,- K&
Porovnivaci metoda celkem 753 730,- K¢
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D. Zavéreéna rekapitulace ceny obvyklé

B.

Zivérelné porovndni vi¥e obvyklé ceny pozemku parc.é. 1392/1 v katastrilnim dzemi
BoZzkov u Mnichovie, Stfedofesky kraj
Pozemek v druhu ,trvaly travai
|Oznadeni| Nizev porost” (v K§)
metody metody Vyie ceny (KE) |Obvykli cena rok
2013
B.1  |Ocenovaci zpisob dle hlavnich principd 4.280,- Neodpovida
vyhlasky &. 450/2012 Sb. obvyklé hodnoté
B.2  |Porovndvaci metoda s obdobnymi 753.730,- Odpovida obvyklé
pozemky v misté a v Case hodnoté
3 IM cena podle odborného 754.000,-
odhadu znalce
Lavér: ]
A. Obvykla cena pozemku parc.¢. 1392/1 v katastrdlnim (zemi BoZkov u Mnichovic na tizemi

Stfedogeského kraje byla stanovena dvéma riznymi zpisoby. a to jednak metodou dle
hlavnich principl vyhladky & 450/2012 Sb, a jednak porovndvacim zpusobem s obdobnymi

Znalec zivérem upfednostnil vvsi .obvyklé” ceny pozemku parc.é. 1392/1 v katastrilnim
uzemi Boikov u Mnichovic na uzemi Stfedoteského kraje dle meiody porovndni
s obdobnymi pozemky v misté a v éase bez pfihlédnuti k metodice a vysledku ceny
stanovené dle zikladnich principl ocefiovaci vvhlasky & 450/2012 Sb.

Vysledna vySe obvyklé ceny 1392/1 v Katastralnim dzemi
Bozkov u Mnichovic na izemi Stfedoteského kraje &ini dle vipoétii znalce castku
754.000- K&, slovy: SedmsetpadesatétvFitisice K&, coz odpovidd cené obdobnych
pozemki v misté a v éase, Uvedena hodnota odpovidd lokalité za _hranici zastavitelného
Uzemi obee™ a 1€ skutetnosti, Ze se jednd o ,trvaly travni porost™, ktery neni v Gzemnim
planu pozemkem stavebnim, resp. pozemkem, ktery by se stal pozemkem stavebnim.

D4 se konstatovat, Ze vySe uvedeny vysledek v Edstce 754.000,- K¢ odpovida danému mistu
katastralniho Gzemi Bozkov u Mnichovic a odpovidd danému rozhodnému terminu pro

zpracovani posudku (01/2013) a déle odpovida stivajicim ekonomickym podminkim v CR.
dosahované mife kapitalizace a stagnaci na trhu s nemovitostmi.
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E. V daném konkrétnim pfipadé neni vyloudeno, #e v budoucnu mize obvyklad cena vyrazné
vzrust v pfipadé zmény tzemniho plinu a zafazeni pozemku do zény, ktera umoZiuje
vystavbu,

F. Zavérem se da konstatovat, Ze vypoétenou obvyklou cenu lze podle ndzoru znalce povaZovat
za hodnotu, kterd je v souladu s dobrymi mravy,

Panenské BfeZany 29.1.2013

Ing. Ladislav Kubik
Panenské Bfezany 163
250 70 Odolena Voda

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze,
Spdlend ul. 2 ze dne 1. prosince 1992 &.Spr.404/92 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3819-09/2013 znaleckého deniku.
Znaleéne a ndhradu nakladi G¢tuji dokladem &. FV 3819-09/2013.
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VEPIS £ KATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datw I0.08.2011 Q8:54;37

Wehotovano beziplaing diddsvym pfistugem pro Ofel Daflove (el &) 27240/ 1/2440T0301 pro Minislerstvo fnancl

Okres: C20209 Praha=wichod Ooec: 53845%3 Mnichovice

Kat.Gzeml: 897532 Bozkov 4 Mnichovwie List wlastnictwi: 2514

¥ kat. Gzsmi jeou pozeamky vedany ve dvou Siselnyeh Eadésh (St. = stavebni parcela)

—

R Viastnik, jiny oprdvidn) _ fdentitikater ____F

Viasztnické prdve
Hrdy Michal Ing., Hejtmdnkowice 223, 550 01 Broumew 1 611021 /0535

.EL .Hcmn witoatd

Poganky
Parcela Vvméra[mZ] Druh pezemky Zptisob vryuiiti Ipdsob ochrany
1392/1 2585 trvaly travni porosat zemddélaky plhdni
fond
Bl Jind pridva - Baz capisu a
T tmezeni wlastnickeho préva 2 -
Typ wetahu
|‘_'.5_:.lr.;il.r.".|§r7£ BES Bowinnagk  E S

& Zastavni pravo = rozhodnuti
spravaihe argina
pohledivka 1.437.332,- K&
Finandini @fad v Broomove, Parosela: 1332/1
Stanialava OpoSenskaho &0, Broumov,
550 01 Broumeow 1
Listina Rozhodnuti spréves dand o zfizeni zéstavniho prava (§ 72 =zak.£.337/1982 =b.) &,
- E32/1996, &.4. S5170/MP/1956 za dne 23.8.159%8, nabyti pridwni moei dna 19.9.15956,

POLVE:757/1996=209
E-29955/2008-208

o Zastavni pravo smluvni
pohledivka we wvysSi K& 300.000,- vietnéd pfisludsnatvi

E:I-jil Milos, Yalantinska 20710, Parcals: 1352/1
Fraha 1, Jesafow, 110 00 Fraha 1,
RC/ICO: TI1106/3672
Listina Smlouva o £fizeni zdstavwnihe prava podle obé.z.
viladu priava ke dni 15,12,2010.

e T

Z-25535/200%-209

V-12836/2010-20%

ze dne 15.12.2010, Pravni ddinky

V-12836/2010-209

B Jine zdpisy

Typ wvztahu
Vztah pro wetah k

o Zmana wmér sbnovon gperatu

Parcela: 1352/1 2-13365/2004-20%

E  MNabyvaci tituly a jiné podilady zipisu

Listina
o Smlowwva (deheda) V1 B37/1554

BOLVE:37/1854 £2-2100037/1994-205

Fro: Hrdy Michal Ing., Hejtmankovice 223, 550 01 Broumov 1

a Nemavitostl jsor w dsemnim cbvodu, we kterdm vykondvd stfEnd sprdve kalasire assevitostl CR
Karagtedinl dfad pro St¥fedodesky kraj, Nitasgrdlni pracovifed Praha-vychod, kdd: 299
Atrane 1

RCATCO: £11021/083%
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Informace o parcele

Parcelni gisla: 139371

Obec Bnichovice [S35433]1¢

Katastrilni uzemi: Boikow u Mnichond 7

Cisle Lv: 2314

Vyméra [m]: 2555

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
bapowy list DEM

Ureni wymiény Graficky nebo v digitalizované mapé
Drub pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Viastmické pravo
Jméno/nizev Adreia Poaelil
Hrdy Michal Ing, Hepméankowvice 223, 550 01

Zplsob ochrany nemovitosti

Mazev
remédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE) Vyméra
54068 77

SE11 2478

Omezeni vlastnickeho prava

Typ

Mafizeni wykonu rozhodnut! prodejem nemowitost
Zastavni privo smiuvni

Zhstawni privo z rozhodnuti sprivnibo organu

Jiné zapisy

Tye
| Zména vimér obnovou operdtu

Zobrazené Gcaje majl informativni charakter,

Memavitost je v izemnim obvodu, kde stimi sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastriind fad pro Stiedodesior kraj, Katastriing
stri Praha-vichod

Platnest k 17.12.2012 19:05:35
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 55523153-49731-140106150936 ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 19 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 06.01.2014
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55523153-49731-140106150936
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