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A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k bytu €.
508/2, v budove ¢p. 508, v obci Vestec, k.i. Vestec u Prahy, okres Praha - zapad, zapsané na
LV ¢. 1734.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Byt ¢. 508/2
Adresa predmétu ocenéni: Rékosova 508

252 42 Vestec
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Vestec
Katastralni tizemi: Vestec u Prahy
Pocet obyvatel: 2221

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 560,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni mésta a vSechny obce 111 0,85
v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Integrovana doprava a Zeleznicni I 0,95
zastavka, nebo autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 1 660,48
K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka zvenku byla provedena dne 16.4.2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti

- kopie mapy katastralni

- kolaudaéni rozhodnuti

- ¢ast projektové dokumentace pro stavebni povoleni

- ndhled do kupni smlouvy

- ndhled do prohlaseni vlastnika

- informace a udaje sdélené na Stavebnim tfadu Jesenice
- informace a Gdaje sdélené na Katastralnim Ufadu Praha-zapad
- informace a idaje sd&lené panem Savelem telefonicky
- vlastni fotograficka dokumentace ze dne 16.4.2014

- skute¢nosti zjist€né na misté zvenku




- prizkum situace v mist¢ a okoli

- rizné odborné publikace

- realitni Casopisy, informace na internetu a v realitnich kancelafich

- vlastni databaze porovnavacich cen

- rtizné metodiky bankovnich tstavii CR

- odborné seminate Komory soudnich znalct, Ustavu soudniho inZenyrstvi Brno, Ceské
komory odhadcti majetku, Ministerstva financi CR, UnicreditBank, a.s.

- cenove zpravy, cenové veéstniky, financni zpravodaje

- rozpoctové ukazatele stavebnich objekth

- platné ocenovaci a stavebni piedpisy

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici stavby: Antonin Savel, Rakosova 508, 252 42 Vestec, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2
Eva Hrivnakova, Rékosova 508, 252 42 Vestec, vlastnictvi: podiloveé,
vlastnicky podil: 1/2

Vlastnici pozemku: Antonin Savel, Rakosova 508, 252 42 Vestec, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2
Eva Hrivnakova, Rakosova 508, 252 42 Vestec, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/2

6. Dokumentace a skute¢nost

Na Stavebnim tfadu Jesenice byla shlédnuta projektova dokumentace pro stavebni povoleni.
Tato dokumentace ramcové odpovida skutecnosti. V pribéhu vystavby byly provedeny mensi
zmény, napf. upraveny tvar stiechy, pribézné balkony do zahradky apod. Tyto zmény byly
zohlednény v posudku. Zda doslo k nékterym zménam i v interierech, nelze posoudit, protoze
spoluvlastnik byt nezpftistupnil.

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceilovany byt je umistén v fadovém rodinném domé. Diim ma 3 byty, jeden v pfizemi a dva
se zvlastnim vchodem v patie. V pifizemi jsou rovnéz 2 garaze. Ocetlovany byt je umistén ve
2. nadzemnim podlazi. Dim ma nizkou sedlovou stfechu s vinitou krytinou. Objekt je napojen
na veSkeré inZenyrské sité a pfistupny po zpevnéné asfaltové komunikaci a chodniku ze
zamkové dlazby.

Budova byla kolaudovéna v roce 2005. Hlavni nosna konstrukce je zdéna se zateplenim.
Stavebné technicky stav domu odpovida staii a bézné drzbe.

Byt nebyl spoluvlastnikem zpfistupnén ani nebyly pfedany zadné podklady a doklady.
Posudek je proto zpracovan podle dokumentace a podklada, které si znalkyné sama obstarala
na citovanych Utradech (stavebni a katastralni) a podle vlastniho ohledani zvenku.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1a) Byt ¢. 508/2

Obvykla cena



B. ZNALECKY POSUDEK

1D Vypocet podle vyhlasky

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1a) Byt ¢. 508/2

Jedna se o byt 3+kk, umistény v nizkém tfibytovém fadovém domé, ve 2. nadzemnim podlazi.
Byt sestavd z obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, dvou loznic, koupelny (vana a
umyvadlo), samostatného WC s umyvatkem, predsin€ a balkonu. Byt mé4 okna na obé¢ strany -
vychod a zépad, na zépadni stran€ do zahrady je i balkon. Vytapéni a ohfev TUV je plynovym
kotlem, umisténym v pfedsini, jsou osazena plastova okna. Ostatni konstrukce a vybaveni
predpokladam ve standardu roku 2003 az 2005 (ptiprava a vystavba). Stavebné technicky stav
bytu ptedpokladam, Ze odpovida staii a bézné drzbé (byt nebyl zpfistupnén).

K bytu patii 1 spoluvlastnicky podil na pozemcich parc.¢. St. 755 a 644/973. Pozemek vnitini
zahradky parc.C. 644/756 vlastni a uzivaji pouze majitelé ptfizemniho bytu ¢. 508/1 (pi.
Kyselova).

V domé jsou i dvé garaZe jako samostatné jednotky, které v soucasnosti vlastni rovnéz pouze
majitelé bytu €. 508/1 (pi. Kyselova).

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Jedna se o zastavénou plochu a nadvofi, které spolu tvoii jednotny funkéni celek.
Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢, Pi

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vcéetn€; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

3. Ochranna pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
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6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Pozemky jsou pfimérene | -0,05

vhodné pro danou vystavbu, ale byt nema svoji zahradku
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,950
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni - spoluvlastnictvi I -0,02

5. Povodiiové riziko - Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,920
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy lp=Py*(1+> P;)=1,020

i=2

Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,920 * 0,950 * 1,020 = 0,891



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[ailé. /;fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 660,48 0,891 1 479,49
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 755 155,00 1479,49 229 320,95
nadvofti
§ 4 odst. 1 orna puda 644/973 81,00 1 479,49 119 838,69
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 349 159,64
Pozemky - zjisténa cena = 349 159,64 K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky = 349 159,64K¢

349 159,64 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 349 159,64 K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha - zapad

Stafi stavby: 9 let

Indexovand primérna cena IPC (pfiloha €. 27): 35 723,- K¢/m®

Podlahové plochy bytu I;%ejiglhe:‘fédllﬁjzl?;

obyvaci pokoj s kuch. koutem: 26,1* 1,00= 26,10 m*
pokoj: 15,9* 1,00 = 15,90 m?
pokoj: 12,8* 1,00 = 12,80 m*
predsii: 76* 1,00= 7,60 m?
WC: 1,7* 1,00= 1,70 m?
koupelna: 42* 1,00= 4,20 m?
balkon: 6,5* 0,17 = 1,11 m?
balkon: 6,8* 0,17 = 1,16 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 70,57 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana
2. Spoleéné &asti domu - Zadné z dale uvedenych I -0,01
3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Pfislusenstvi aplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu - Délkové, ustfedni, etaZzové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamn¢ snizujici cenu - chybi I -0,10
komora a ulozné prostory
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou
Koeficient pro staii 9 let:
s=1-0,005*9=0,955
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi *0,955=0,936
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz8i | -0,06
neZ nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni - spoluvlastnictvi I -0,02
5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
4
Index trhu I+ =Ps* (1 + 3 P;)=0,920
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02

Rezidentni zastavba



w

. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec -
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku,
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD,
pfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii

B

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,020

i=2

Ocenéni

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 35 723,- K&m? * 0,936 = 33 436,73 K&/m?
CBp = PP * ZCU * It * Ip = 70,57 m* * 33 436,73 K&m?** 0,920 * 1,020=2 214 276,83 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 349 159,64 K¢

Spoluvlastnicky podil: 683 /2 441

Hodnota spoluvlastnického podilu:

349 159,64 K¢ * 683 /2 441 =97 696,04 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku

Byt ¢. 508/2 - zjisténa cena

Byt ¢. 508/2 - zjisténa cena po zaokrouhleni

Rekapitulace vyslednych cen podle vyhlasky

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1a) Byt ¢. 508/2

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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2214 276,83 K¢

97 696,04 K¢

2 311 972,87 K&

2311 972,90K¢

2311972,90 K&
2 311 972,90 K¢

2311 972,90 K¢

2311 970,- K&




2) Porovnavaci hodnota

Porovnavaci metoda spo¢iva v porovnani nemovitosti srovnatelnych lokalitou, velikosti a
charakterem s ocefiovanou nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu nemovitosti a vlastni databaze, vyhodnocenim udaji z denniho a odborného tisku,
internetu, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Proto byl proveden prizkum cen byti v misté a okoli a srovnani s realizovanymi prodeji ve
Vestci v obdobnych lokalitach, k souc¢asnému datu.

Zakladni parametry oceniované nemovitosti:

Byt 3+kk o vyméie 68,3 m2 + balkon, zdény, 2.NP, dobry stav, novéjsi dim. V domé¢ jsou
celkem 3 byty.

Porovnavaci nemovitosti — byty

Vsechny jsou ve Vestci.

Porovnavaci| Typ ceny | Cena Popis Koeficient| Vaha |Upravena cena
nemovitosti celkem porovna- K¢/m2
Ké&/m2 vaci

1) Nabidka [42 857| Byt 2+1 o vyméte 63 m2, | 1,00 | 0,85 36 400
Na 2.7 mil. K& cihla, 2.NP, dobry stav
Suchych
2) Nabidka [43 651| Byt 2+1 o vyméte 63 m2, | 1,00 | 0,80 34 900
Javorova | 2,75 mil. cihla, 2.NP, dobry stav

K¢
3) Nabidka |43 684 | Byt 3+kk o vyméfe 76 m2,| 0,90 | 0,80 31 500
Vesteckd | 3,32 mil. cihla, 2.NP, ¢4ste¢né stie$ni

K¢ okna, ve vystavbé
4) Nabidka {33 721| Byt 3+1 o vyméte 86 m2, | 0,93 | 0,85 26 700
Ve 2.9 mil. K& cihla, 2.NP, ¢astec¢né stie$ni
Stromkach okna, dobry stav
5) Nabidka |45 921| Byt 3+kk o vyméfe 76 m2,| 1,00 | 0,80 36 700
Javorova | 3,49 mil. cihla, 2.NP, dobry stav

K¢
Primér 33 240

V porovnévacim koeficientu je zohlednéna zejména lokalita, vybaveni, stav, podlazi.

Viéha znamena predpokladané snizeni nabidkové ceny na cenu realnou.
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Priimérna porovnavaci upravena cena: 33 240,- K¢/m2

Analyza srovnavaci ceny:
Znalkyné¢ méa ve svém archivu i dalsi ptiklady prodavanych nemovitosti, které byly pro
hodnoceni rovnéz ¢aste¢né vyuzity. Piiklady slouzi pro hrubou orientaci a k pfipadné korekci

vypoctenych hodnot. Kazdy prodej je individudlni zélezitosti, ovlivnhénou mnoha faktory.
Ceny bytl i ve stejné lokalité se proto mohou lisit.

Porovnavaci hodnota

68,3 m2 x 33 240,- K¢/m2 = 2270 292,- K¢.

Porovnavaci hodnota 2 270 000,- Ké

3) Prava a zavady s nemovitosti spojené

Pravni zavady

Znalkyni nejsou znamy zadnd jina prava a zavady s nemovitosti spojend, kromé& téch, které
jsou zapsany ve vypisu z katastru nemovitosti.

V piilozeném aktudlnim vypisu z katastru nemovitosti jsou zapsana tato omezeni vlastnického
prava:

- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

- zastavni pravo exekutorské

- zastavni pravo smluvni

- zah4jeni exekuce

- exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
- nafizeni exekuce

Vsechny vySe uvedené zavady se vyresi drazbou (zaniknou v souvislosti s drazbou).

DalSi pravni zavady:

Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou, jsou vécna bfemena a najemni prava.
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Vécna bremena:
Ve vypisu z katastru nemovitosti neni zapsano zadné vécné biemeno.
Ndjemni prava:

Vlastnikem nemovitosti nebyly piedlozeny zadné najemni smlouvy. Dle sd€leni vlastnika byt
obyva pan Savel s partnerkou.

Prava s nemovitosti spojena:

Zadna mimotadna prava kromé vyse uvedenych nejsou s nemovitosti spojena.

Cena prav a zavad, které v drazbé nezaniknou 0,- K¢
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C. Rekapitulace cen

Administrativni cena 2311 970,- Ké
Porovnavaci hodnota 2 270 000,- Ké
Odhad rozmezi obvyklé ceny nemovitosti 2 200 000 az 2 350 000,- K¢
Odhad obvyklé ceny 2 280 000,- K¢

(slovy: Dvamilionydvéstéosmdesattisic K¢)

Odhad ceny prav a zavad, ktera 0,- K¢

V drazbé nezaniknou

Odhad vysledné ceny nemovitosti 2 280 000,- K¢
celkem - 2/2 (slovy: Dvamilionydvéstéosmdesattisic K¢&)

V Praze 25.4.2014

Ing. Jarmila Blahova

MileSovska 1

130 00 Praha 3

telefon: 777 170 138, 222 721 761
e-mail: jarmilablahova@email.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 8. 12. 1995 pod ¢.j. Spr. 5430/95 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 1411-13/14 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 1411-13/14.
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Vypis z katastru nemovitosti, strana 5
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Smlouva o vystavbé - jednotka ¢. 2
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Fotodokumentace

balkon k b)_}tu ulice Rakosova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujioci stav evidovany k datu 24.04,2014 09:30:55

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zékona &, 72/1994 Sb.

Okres: CZ020A Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
Kat.uzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1734
V kat. O i jsou p ky vedany ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvndny Tdentifikator Podll
Vlastnické prévo -
Hrivniakova Eva, Rakosové 508, 25242 Vestec 775202/2740 1/2
Savel Antonin, Rakosova 508, 25242 Vestea 770317/0299 1/2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
E.p./ Typ spoleénych Cdstech
€.jednotky 3pdsob vyuiiti Zplsob ochrany jednotky domu & poremku

508/2 byt byt.z. 683/2441
Vymezeno v:

Budova  Vestec, &.p. 508, byt.dim, LV 1732
na parcale 8t. 7155, LV 1732

Parcela 8t. 1755 zastavéna plocha a nadvofi 15522
644/973 orna pida 81m2

Bl  Jind prdva . gex zépisu
c Omezeni viastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

© Zastavni pravo x rozhodnuti spravniho orgénu
pro &dstku 1,.994,-K3, pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych ddstech budovy a pozemcich
Pinanéni Gfad pro Stfedodesky kraj, Savel Antonin, Rikosova 508, 25242 Vestec, RG/IG0:
Zitnk 563/12, Nové Mésto, 12000 770317/0299%
Praha Jednotka: 508/2 Z-6556/2013-210
Listina Rozhodnutl spravce dand o zfizeni zastavniho prava 1789729/13/2102-25200-208369 O=zp
Praha-zépad ze dne 22.04.2013.

2-6556/2013-210
fofadi k datu podle prAvni Gpravy G&inné v dobé vniku prava

© Zastavni pravo exekutorské
na zékladé povéreni 206EXE 5606/2013-11
ve vysi 2.740,~ K& s pfisludienstvin
a dale dle exekuéniho pfikazu &.3. 160EX 3258/13-7
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
vietné spoluvlastnického podilu na spolednych Eastech budovy a pozemcich

Ceské kancelaf pojistiteld, Na Savel Antonin, Rakosova 508, 25242 Vestec, RE/IC0:
Pankrdoi 1724/129, Nusle, 14000 770317/0299
Praha &, RE/180: 70099618 Jednotka: 508/2 2Z-5301/2013-210

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prAva na nemovitosti 160 EX
3258/13-7 =ze dne 02,04.2013,

2-5301/2013~-210
fofadi k datu pedle pravni Gpravy (8inné v dobé vzniku prava

© ZAstavni pravo exekutorské

Memovitostl jsou v Uzemnis obvodu, ve kterds vykondvd statnl 3privy ketastru nemovicostl oR
Eatastrdlini Ofad pro Stledelesky krej, Xatastrélni pracovildtd Frabha-zdpad, kéd: 210,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2014 09:30:55
Okres: CZO20A Praba-zapad Obec:

513458 Vaestec
Kat.dzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictwi:

1734
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou SGisalnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnén! pro

Povinnost k

na zéklsda usneseni 225 EXE 5473/2011-8

ve vydi 48.576,- K& s pfisludenstvim

& dile dle exekudniho pfikazu &.4. 149 EX 3296/11-11

ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2

véetnd spoluviastnického podilu na spolednych Sastaech budovy a pozemcich
VSECBECNA ZDRAVOTNI POJIZFOVNA Savel Antonin, Rikosova 508, 25242 Vestec, RE/1€0:
C2sKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, 770317/029%

Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/180: Jednotka: 508/2
41197518

Listins Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti 149 EX
3296/11-11 =ze dne 27.12.2011. Pravnl moc ke dni 27.01.2012.

2-17134/2012-210

2-17134/2012-210
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G8inné v dobd vzniku prava

© Zastavni prdvo exekutorské
na zékladd usneseni 66 EXE 2243/2012-17
ve vyBi 11,750,00 K& a pfisludenstvi
a dile dle exekudniho pfikazu 130 BX 2800/12-11/E 1
ke spoluvlastnickému podilu ¢ velikosti 1/2
vietnd spoluvlastnického podilu na spoleénych Zhstech budovy a pozemcich
T-Mobile Czech Republic a.s., 8avel Antonin, Rékosova 508, 25242 Vestea, RE/180:
Tomidkova 2144/1, Chodov, 14800 770317/0299
Praha 4, RE/180: 64949681 Jednotka: 508/2 2-14131/2012-210

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti 130 EX
2822/12-11/E 1 ze dne 26.07.2012. Pravni moe ke dni 06.08.2012.

Z-14131/2012-210
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobd& veniku prava

© Zastavni pravo smluvni

k zajidténi budoucich pohledavek v Sastce 2.042.992,~
8 Fadnou kone&nou splatnoati dne 25.12.203%

vietnd spoluvlastnického podilu o velikosti 683/2441 na spoleénych dastech domu a
pozemcich

KomerZni banka, a.s., Na pfikopa Jednotka: 508/2
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
RE/1E0: 45317054

Lisztina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z.
vkladu préva ke dni 16.01,2006.

K& a pfislusenstvi

V-323/2006-210

20 dne 16.01.2006. Pravni G&inky

v-323/2006-210
Pofedi k datu podle pravni upravy (8inné v dobé vzniku priava

© Zastavni priave smluvni
k zajidténi budoucich pohledAvek v &hstce 1.938.000,
splatnosti dne 31.10.2005 i na s
Eastech domu a pozemcich
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé Jednotka: 508/2
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 45317054

Listins Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obd.=z.
vkladu priava ke dni 13.04.2005,

== K& a pfisludenstvi s kone&nou
poluvliastnicky podil o velikosti 683/2441 na spoleénych

V~2488/2005~210

ze dne 08.04.2005. Pravni 4dinky

Nemovitesti jsou v Uzemnim obvodu, ve kierds vykondvd std€nl sprdve Katastru nemovitastl O

Xotastrdini ufad pro Stiecobesky kraj, Bstastrdlal pracoviicéd Praha-zdpad, kéd: 210.
strama 2

16



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2014 09:30:55

Okres: CZO20A Praha-zapad Obec: 513458 Vastec

Kat.0zemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1734
V kat. ¢ i josou p ky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-2488/2005-210
Fofadi k datu podle pravni (pravy G&inné v dobd vzniku préva

© Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exakutor: Mgr. Marcels Petrodova, U Tr2idtd 9, 690 02 Bfeclav
Savel Antonin, Rékosova 508, 25242 Vastec, RG/I160:
770317/0299
! 2-3024/2013-704
Listina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 160 EX-3258/2013 -10 ze dne
02.04.2013; ulofeno na prac, Bfeclav

2-3024/2013-704

© Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
na zhkladé povéfeni 206EXE 5606/2013-11
ke spoluviastnickému podilu o velikosti 1/2
vEetné spoluvlastnického podilu na spolednych Sastech budovy a pozemcich
Savel Antonin, Rakosova 508, 25242 Vestec, RE/180:
770317/0299
Jednotka: $08/2 %-5300/2013-210

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 160 EX 3258/13-8 ze dne 02.04.2013.
2-5300/2013-210

© Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na zidkladé vsneseni 66 EXE 2243/2012-17
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
vEatnéd spoluvlastnického podilu na spoled&nych &astech budovy a pozemcich
3avel Antonin, Rakosova 508, 25242 Vesteo, RG/IZ0:
770317/029%
Jednotka: 508/2 2-12933/2012-210

Listina Exekuéni pfikaz k prodeii nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho préva
na nemovitosti 130 EX 2822/12~11/E 1 ze dne 26.07.2012. Pravni moc ke dni
06.08.2012.

2-12933/2012-210

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na zékladé Usneseni 225 EXE 5473/2011-8
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
v&etné spoluvlastnického podilu na spolednych dastech budovy a pozemcich

Savel Antonin, Rakosova 508, 25242 Vestec, RE/IC0:
770317/0299
Jednotka: 508/2 Z-29583/2011-210

Listins Exekudni pfikaz k prodejl nemovitych véeci 149 EX 3296/11-12 =za dne 27.12.2011.
Pravni moc ke dni 27.01,2012.
2-29583/2011-210

© Nafizeni exekuce
JUDr, Jan Paraska, Exekutorsky Gfad Most
Savel Antonin, Rékosova 508, 25242 Vestec, RG/IG0:
Neaovitostl Jsou v Uzsmnim obvodu, ve Kierem vykondvd 3tdial sprdvu Katast:u nemovitostl CR

Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Xatastcralni pracovibtd Praha-zépad, kéd: 210,
strana 2
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2014 09:30:55
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 513458 Vestec
 Kat.(zesi: 781029 Vestec u Prahy List viastnictvi: 1734
~ V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

pro Povinnost k

770317/029%

2-55781/2012-101
1ina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 66 EXE-2243/2012 17 0S8 P4 ze dne 01.06.2012;
ulofenc na prac. Praha

2-55781/2012-101

g

povaEeny soudni exekutor: JUDE. Ivo Erbert,
Velehradska 854/22, 130 00 Praha 3

Savel Antonin, Rakosové 508, 25242 Vestec, RE/1c0:
770317/029%

Z-573/2012-210

Usneseni scudu o nafizeni exekuce 225 EXE~5473/2011 -8 ze dne 23.11,2011. Pravni

#oc ke dni 14.02.2012; uloeno na prac. Praha-zépad
2-573/2012-210

;ﬁ £8pisy - Bex zéApisu

Plomby a upozornéni - Bexz zapisu

-I Nabyvacl tituly a jine podklady zdpisu

Listina

¢ Smlouva kupni ze dne 23.09.2004. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 27.10.2004.

V-7858/2004~210
£ro: Hrivnikovh Eva, Rékosové 508, 25242 Vestec EC/1d0: 775202/2740
Savel Antonin, Rékosové 508, 25242 Vestec 770317/029%

© Smlouva o vystavbé jednotek (zhk.&.72/1994 sb,)

ze dne 23.09.2004. Pravni G&inky vkladu
prava ke dni 27,10.2004,

V-7858/2004~210
Pro: 3avel Antonin, Rékosova 508, 25242 Vestec RC/IC0: 770317/0299
HrivnAkova Eva, Rikosova 508, 25242 Vestec 775202/2740

F Vztah ﬁni:ovan?cﬂ pﬁdnz eko!oq?cfy;ch ;eﬁouk (6PEJ} k parceldm - Bexz zépisu

Upozernéni: Dalsi Gdaje o budové a pozencich uvedenych v ddsti B jsou vidy na pEisluidném
vipisu = katastru nemovitosti Pro vliastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory,

Nemavitostl Jeou v lzemnls ob

» V@ kterdw vykonavd atdtni sprdvy ketastru aemovitostl &&
Kataatrdlnt a2ad pro

Stfedotesky kraf, Katastedlni pracovisté Fraha~zdpad, kéd: 210,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2014 09:30:5%

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 513458 Vestec
Kat.Gzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1734

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterédn vykondvd stdenl sprdvu katastru pemovitosti (E:
Katastrdlni ofad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracoviité Praha-zédpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.04.20184 09:30:57
| Xatastrdlnl 0fad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté Praba-zdpad
* | Korbelové Yveta

Podpis, razitko: %W/ Rizenl PO l“u-/uf‘f'

Tt sssesentrnrnn

Wesovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém SEAEnl sprave Katastru nemovitostd CR ——r
Katastzdlnl afad pro Stfedoleany kra),

Fatastrdlni pracoviisé Praha~zépad, kdd: 210.
strana 5
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Obsah katastrainl mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000,
Podrobnéjsi informace k pouivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v nipovédé (PDF format).

Veskere zjisténe hodnoty soufadnic a délok nelze vyufivat pro vytyéovanl hranic pozemki: v terenu

20
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SMLOUVA O WSTAVEE - BYTOVA VISTAVEA - PARC. & 444/ 973 a 51755, DOM & 23

~ vnitini dvefe

- vstupni dvefe véeiné prahu u vstupnich dvefl

- okna

- rozvod plynu od uzévarn plynu k bytu v&etng

- fozvod vody od uzdvéru pivodu vody k bytu véeing,

- rozvod elekifiny od rozvodné desky umisténé na chodbé v prvnim podio
- forvod kanalizoce v byté s vyjimkou stoupacich vedeni

~ rozved Ustfedning topeni veetnd rodidion s vyjimkou stoupacich vedeni,

Jednotka £, 2 - byt 3+kk ~ celkovd podiahovd plocha jednotiy je68,3m2
8yt bude umistén ve 2, naczemnim podiad domu - viz schéma druhého nadzemno podia.
Byt se bude skiGdot z téchio mistnost:
Obyvaci poke| s kuchyfiskym koutem ~ podiahové plocha 26,1 m2,
Pokoj - podiahova plocha 15,9 m2,
Poko| - podiahové plocha 12,8 m2,
Piedslft - podiahové plocha 7.6 m2,
Vybaveni: plynovy kotel
WC - podiahové plocha 1,7 m2,
Vybaveni: zéchod, umyvétko
Koupeina - podiahové plocha 4,2 m2,
Vybaveni: vana, umyvadio
K jednotce budou patiit konstrukén| Rrvky slouicl vylugné k uzivani bytu, a to zejména:
— Bakkon (phistupny toliko z télo jednotky) - podiahovs plocha 6,8 m2
= nenosné phidky uvniff bytu
wynitfni omitky uvnitf bytu a vnitini obklody
nasiapné prvky podioh uvniff bytu
vniffrd dvefe
vstupni dvefe v&eIng prahu u vstupnich dvsi
okna

rozved plynu od uzévéru plynu k bytu véetné

rozvod vody od uzavérnu piivodu vody k bytu véetna,

rozvod eleklfiny od rozvodné desky umisténé na chodbé v prvnim podias
rozvod kanglizace v byté s vyiimkou stoupacich vedeni

fozvod Ustredniho topeni véeina radidlon s vylimkou stoupacich vedenl.

. Jednotka £. 3 - byt 2+kk - celkové podiahové piocha Jjednotky je 51,8 m2
Byt bude umistén ve 2. nadzemnim podia? domu - viz schéma druhého nadzemnihe podia,
Byt se bude skiddat z téchto mistnosti:
Obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem — podiohova plocha 28,7 m2,
Poko] - podiahava plocho 10.7 m2,
Pledisif — podiahové plocha 5.5 m2,
WC - podichova plocha 2,6 m2,
Vybaveni: zachod, umyvétko, plynovy kotel
Koupeing - podiahova plocho 4.3 m2.
Vybaveni: vana, umyvadio
Kjednotce budou paffit konstruk&ni prvky slousici viudng k uiivani bytu, a to zejména:
- Balkon (phistupny toliko z této jednotky) - podichové plache 6,8 m?2
= nenosné pfitky uvniff bytu
= vnifini omitky uvnitf bytu & vaitini obkiady
- né&llapné prvky podiah uvnil? bytu

5/9
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Stavebni urad Jesenice

Stiedotesky kraj
Poéta Jesenice, PSC 252 42 Telefon : 241932 45)
. Fax: 241021 712

Bank.spoj. : Kom. Banka Praba Centrum, &.0. 3725 - 111 /0100 1I¢: 241318
Cj SU/2250d/5/Vok Jesenice dne 21.11.2005

st. p. 755, parc, &, 644/756, 644/973 v

katastrdlnim Gzemi Vestec u Prahy
Vyfizuje: Ing Vokounova
Antonin Stehlik Marta Stehlikova "
MaleSovski 475 Maleovska 475 ! ; '°"'°°“"""""°30 Hoy—
284 01 Kutnd Hora 284 01 Kutné Hora priwni moci dne 2. (.5,
Stépan Malec Marie Malcovi o
Sidl. Stedrik 153 Mezilesni 55018 v
252 44 Psiry 14200 Praba 4 /‘\ '
Antonin Savel Eva Hrivnakovi
Maiselova 58/7 Roztoky 199
110 00 Praha | 27023 KFivoklat

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

o,
Stavebni (fad Jesenice u Prahy, jako stavebni Gfad pFisluiny podle § 117 odst. | pism. &/ zdkona & 50/1976
Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim #adu (stavebni zikon), ve znéni pozd&jsich pfedpisi (dile jen "stavebni
zikon”), v kolaudadnim fizeni pfezkoumal podle § 81 stavebniho zikona nivrh na vydini kolaudataiho

rozhodnuti, ktery dne 25.7.2005 podal stavebnik

Eva Hrivnidkovi, Roztoky 199, 270 23 Kiivoklat,
Antonin Savel, Maiselova 58/7, 110 00 Praha 1,

Marie Malcovi, Mezilesni 550/18, 142 00 Praha 4,

Stépdn Malec, Sidl. St¥dFik 153, 252 44 Psdry,

Marta Stehlikové, MaleSovska 475, 284 01 Kutni Hora,

Antonin Stehlik, Maledovska 475, 284 01 Kutné Hora,

kterého zastupuje T.L.S. property investment a.s., JaniéKkovo nibfeZi 885/3, 150 00 Praha §

(dale jen “navrhovatel”), a na ziklad® tohoto pfezkoumdni podle § 82 stavebniho zdkona a § 34 vyhlisky ¢,
132/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi
povoluje nZzivani

stavby
Radovy rodinny dim 1. sekee - V, 23 vietné pFipojek inzenyrskych siti
Vestec

(dile jen "stavba™) na pozemku st, p. 755, parc. &. 644/756, 644/973 v katastralnim Gzemi Vestec u Prahy.

Stavba obsahuje:
« Radovy rodinny dim o ttech bytovych jednotkach:
jednotka & 1 (23 A)— byt 3 + kk
jednotka &2 (23 B) - byt 3 +kk
jednotka &3 (23 C) - byt 2 + kk
jednotka &, 11 — garéi
jednotka &, 12 - gark?
«  Pfipojky inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace)
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