ZNALECKY POSUDEK

¢. 489/2006

Ocenéni rekreacni chaty Cislo evidencni 28 na p. parcele ¢. st. 175 a p. parcela ¢. 170/1 v
katastralnim tzemi CernySovice, obec CernySovice, okres Téabor.

Objednatel posudku: Pan
Pavel Bartos
Kaclehy 21
377 01 Jindtichtv Hradec
Pani
Helena Kubelkova
Beranovych 60

) 190 00 Praha 9
Uc¢el posudku: Ocenéni je provadéno pro vypofadani po rozvodu
manzelstvi.

Dle ziakona ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh. a &. 257/2004 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 540/2002 Sb. ve znéni
vyhlasek ¢ 452/2003 Sb., ¢. 640/2004 Sb. a & 617/2006 Sb., podle stava ke dni 3. 3. 2007
posudek vypracovala:

Ing. Marie Vomackova
5. kvétna 885
391 65 Bechyné
Posudek obsahuje veetné titulniho listu 8 stran textu. Objednateli se piedava ve 3 vyhotovenich.

V Bechyni 12.3.2007



A. Nalez

1. Znalecky dkol

Ocenéni je provadéno podle stavajici ocefiovaci vyhlasky platné ke dni odhadu.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: rekreac¢ni chata s pozemky
Adresa nemovitosti: 391 65 Cerny3ovice 28

Kraj: JihoCesky
Okres: Tébor

Obec: Cernysovice
Katastralni uzemi: Cerny3ovice
Pocet obyvatel: 79

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K¢&/m®
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35.- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 3. 3. 2007 za pfitomnosti pani Heleny
Kubelkové a pana Pavla Bartose.

4. Podklady pro vypracovini posudku

1. vypis z katastru nemovitosti
2. snimek z katastralni mapy
3. vysledky mistniho Setfeni ze dne 3. 3. 2007

S. Vlastnické a evidenéni udaje

vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi CernvSovice, obec CernySovice, okres
Tabor, list vlastnictvi &islo 592.

A

vlastnik:

SJM Bartos Pavel a BartoSova Helena, Kaclehy 21, 377 01 Jindfichiv Hradec, Aska 240, Letiiany,
199 00 Praha 99

B

vlastnictvi:

pozemKky

parcela vymeéra

st. 175 35m’ zastaveéna plocha a nadvofi

170/11 703 m* ostatni plocha - jina plocha



budovy

CernySovice C.e. 28 indiv. rekreace  nast. 175
B1 jina prava bez zapisu

C omezeni vlastnického prava
. narizeni exekuce

D bez zapisu

6. Dokumentace a skuteénost

K rekreacni chaté nebyla vlastniky ptedlozena Zadna dokumentace tykajici se stavby, ani kupni
smlouva. Vlastnici uvedli, Ze rekreac¢ni chata byla postavena v roce 1973. Chatu koupili v roce
2002.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rekrea¢ni chata se nachazi v rekreac¢ni oblasti Dzban. V okoli je zéastavba obdobnych chat. Stavba
je umisténa na pozemku osizeném prevazné smrky, které vytvafi okolo stavby husty porost. K
chaté je pfistup po nezpevnéné komunikaci od obce Huté. Stavba je mimo zaplavové Gizemi nachazi
se ve strani cca 300 m od feky Luznice.

8. Obsah posudku

a) Studny
a)) Studna vrtana
b) Porosty
b1) Porosty
¢) Ocenéni porovnivacim zpasobem
¢1) Rekreaéni chata &.e 28
d) Pozemky
d;) Pozemky

B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 540/2002
Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 4522003 Sb., €. 640/2004 Sb. a &. 617/2006 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona ¢. 1511997 Sb., 0 ocefiovani majetku.



a) Studny

a;) Studna vrtana - § 9

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:
Typ studny:

Hloubka studny:

Profil studny:

Elektrické cerpadlo:

Vrtana
30,00 m
10 mm
I ks

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.1

Ocenéni:
Zakladni cena dle piil. €. 10:
hloubka: 30,00m * 1640,- K&/m 15 49 200,- K¢
elektrické Cerpadlo: 1 ks *12 840,- K¢/ks + 12 840,- K¢
Zéakladni cena celkem = 62 040,- K&
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 13 - dle vyznamu obce): . 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 35 - dle SKP): * 1,9400
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 36 - dle obce a G¢elu uziti): . 1,7370
Plna cena = 177 701,98 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 33 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roka
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33/ 80 =41.250 % E 73 302,07 K¢
Studna vrtan4 - zjiSténa cena = 104 399,91 K¢
b) Porosty
b;) Porosty
Okrasné dreviny: pFiloha ¢. 34
Nazev Stari Pocet/  Jedn.cena Srazka Upr. cena Cena
[roka]  vyméra [Ké&/jedn.] [%]  [Ké&/jedn.] [K¢]
smrk omorika 20 50.00 ks 2 320,00 60% 928.00 46 400,00
Soucet 46 400,00
Koeficient polohy K5 (dle piil. ¢. 13): * 0,85
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. &. 34): w 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle pfil. €. 36): * 1,00
Celkem - okrasné dfeviny 29 580,00

Porosty - zjiSténa cena = 2 - K¢




th

¢) Porovnavaci hodnota

¢1) Rekreaéni chata &.e 28 - § 26a

Rekrealn: chata je zdéna s dfevénym krovem a2 pultovou stéechou s plechovou krytinou, klempirské
Konstrukee z pozinkovaného plechu. Obizk: = podsklepen, sklep je pfistupny z vnéjsku, prostor byl
vvbudovan puvodné jako gardZ, v soudasnosti je zde socialni zafizeni . zachod splachovaci a
sprehott Xout. Ve vyvySeném pFizemi ie loznice. obytna mistnost a kuchyrika. z obytné mistnosti je
vStup na terasu. Vstup je po pfedlozenvch schodech , kovova konstrukce s betonovymi deskami.

fivo e tvarnicové, omitky vnitini vipenné vnéj§i bfizolitové, podlahy PVC. Dvefe dfevéné
palubkove vstupni, okna jednoducha s okznicemi. Vytapéni krbem v obytné mistnosti. Elektfina je
zavedena svételna i motorova, voda z +ilasini studny, zdrojem teplé vody je boiler. odpad sveden do

iimkv.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

T3p objektu: Rekreadni chata

Poloha objektu: Jthotesky kraj - do 2 000 obyvatel
Technické a mordlni opotiebeni: snizujici cenu stfedné

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 17a): 2 099.- K&/m®

Koeficient cenového rozpéti (Kcz-  ©.4400

Obestavény prostor:

rekreaéni chata:  8,40%5.40%1.50 = 204,12 m’
Obestavény prostor — celkem: = 204,12 m’
Vypodet koeficienti cenového porovnani:

Koeficient Vztah Hodnota
Koeficient Kcpy pro I. kvalitativn: pasmo Kcpp =1 -Kcr 0,5600
Koeficient Kcpy pro I kvalitativni pasmo  Kcey =1-(Kcr ' 2) 0,7800
Koeficient Kcpy pro I11. kvalitatisni pasmo Kcry =1 1,0000
Koeficient Kcpy, pro [V, kvalitativni pasmo Kcry=1+ (Kcr/ 2) 1,2200
Koeficient Kcpy pro V. kvalitarivni pasmo  Kcpy =1+ Kcr 1,4400
Popis a hodnoceni objektu:

Nizev znaku Popis znaku Piasmo

1. Trh s rekreaénimi a Poptavka je s nabidkou v rovnovaze I

zahradkarskymi chatami

2. Pfirodni lokalita . Les i vodni plocha, tok ¢i plocha v misté v

3. Zivotni prostfedi Pfiznivé zivotni prostredi \%

4. Dopravni dostupnost Nezpevnéna komunikace, vzdalenost od vefejné I

dopravy do 3000 m

5. Typ stavby AB \Y%

6. Vybaveni stavby Studené voda, WC splachovaci, umyvadlo. el.proud I

svételny i motorovy

7. Podsklepeni Podsklepena nad polovinu ZP \

8. Podkrovi Plocha stfecha nebo bez moznosti podkrovi 1

9. Venkovni tpravy dle pfilohy & Venkovni upravy bez vyrazného vlivu na cenu chaty 111

11, kromé pol.¢. 2.5,3.2. 16,
21,23
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10. Pravni vztahy Pozemek vlastni

I'1. Posouzeni Sir§ich vztahii Priimérna nemovitost

Vypocet koeficientu cenového porovnani:

11

Nazev znaku Pismo Viha [v,] Kcr,  Seuéin [v,*Kcp,]
1. Trh s rekrea¢nimi a zahradkarskymi II1 10 1.0000 10.0000
chatami
2. Ptirodni lokalita 1\Y 10 1.220¢ 12.2000
3. Zivotni prostiedi \Y 8 1.4400 11.5200
4. Dopravni dostupnost 1 8 0.7800 6.2400
5. Typ stavby \% 20 1.4400 28.8000
6. Vybaveni stavby 111 5 1.0000 5.0000
7. Podsklepeni \Y 2 1.4400 2.8800
8. Podkrovi I 2 0.5600 1.1200
9. Venkovni tipravy dle prilohy ¢. 11. 11 5 1,0000 3.0000
kromé pol.¢. 2.5,3.2, 19, 21. 23
10. Pravni vztahy \Y% 4 1,4400 5.7600
11. Posouzeni Sirsich vztahi 11 10 1,0000 10.0000
v, 84 X v *Ker, 98.5200
Ocenéni:
10
2. (Kcpn * Vi)
n=1|
Koeficient cenového porovnani Kcp = =1.1729

10
2. Va
n=1

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Kep =2 099,- K&/m? * 1,1729 =2 461,92 K&/m®

Cena zjisténa porovnavacim zptisobem

CP =ZCU * OP =2 461,92 K&/m® * 204,12 m® = 502 527.11 K&

Rekreaéni chata &.e 28 - zjisténa cena = 502 527,11 K&
d) Pozemky
d;) Pozemky -§27-§ 31
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:
Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m’] [K¢&/m’] [K¢]

zastavéna plocha st. 175 35,00 35,00 1225.-
Soucet 1225,-
Uprava ceny — pfiloha &. 18 - tabulka 1:

Pristup po nezpevnéné komunikaci: -10 %

Neni moznost pfipojeni na vodovod: -5%

Neni moznost pripojeni na kanalizaci: -7 %

Nepfiznivé dochazkové vzdalenosti: -3 %
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Ztizené zékladové podminky - svazitost terénu: -4 %
‘ Pozemek pro stavbu s urychlenou navratnosti: o 5%
Uprava ceny celkem -26% - 318,50
Mezisoucet 906,50
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 36 - dle obce a ucelu uziti): * 1,7370
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 35 - dle SKP hlavni stavby): Y 1,9460
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 3 064,15
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zéakladni cena = 35,- Ké&/m?.
Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]

ostatni plocha 170/11 703,00 35,00 24 605,-
Soucet 24 605.-
Uprava ceny - ptiloha ¢. 18 - tabulka 1:

Piistup po nezpevnéné komunikaci: -10 %

Neni moZnost pfipojeni na vodovod: -5 %

Neni moznost pfipojeni na kanalizaci: -7 %

Nepiiznivé dochazkové vzdalenosti: -5%

Ztizené zakladové podminky - svazitost terénu: 4%

Pozemek pro stavbu s urychlenou navratnosti: 5%
Uprava ceny celkem 26% - 6 397,30
Mezisoucet 18 207,70
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 36 - dle obce a tcelu uziti): * 1,7370
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 35 - dle SKP hlavni stavby): i 1,9460
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 24 618,28
PozemKy - zjiSténa cena = 4




-%-
C. Rekapitulace cen nemovitosti
Ceny bez odpoétu opotiebeni: _
a) Studna vrtana = 177 701,98 K¢
b) Porosty = 29 580.- K¢
¢) Rekreaéni chata &.¢ 28 = 502 527.11 K¢
d) Pozemky = 27 682,43 K&
Cena nemovitosti bez odpoétu opotiebeni &ini celkem 737 491,52 K&

Cena nemovitosti bez opotFebeni po zaokr. dle § 49 &ini 737 490,- K¢

Vysledné ceny:

a) Studna vrtana = 104 399,91 K&
b) Porosty = 29 580,- K¢

¢) Rekreacni chata &.e 28 = 502 527,11 K&
d) Pozemky = 27 682,43 K¢&
Vysledns cena nemovitosti ¢ini celkem 664 189,45 K¢

Vyslednd cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 49 &inj 664 190,- K¢

slovy: SestsetSedesatétytitisicjednostodevadesat K&

Cena rekreacni chaty je stanovena podle platné ocefiovaci vyhlasky, na nemovitost je v soucasnos
podle vypisu z katastru nemovitosti natizena exekuce.

V Bechyni, 12.3.2007

Ing. Marie Vomackova
5. kvétna 885
391 65 Bechyné

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskycl
Budgjovicich pod &. 1575Z ze den 18. 11. 1998 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny :
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 489/2006 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji dokladem samostatnym.



