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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 0598-46/13

Pozemky p.&. 272, dil 1 a 1085 v obci Vlachovo Bfezi, k.0. Vlachovo Bfezi, okr. Prachatice, kraj
Jihotesky

Uéel ocenéni: Exekuéni fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednatel : Exekutorsky ufad Praha-vychod soudni exekutor JUDr, Ivo Ebert
MileSovska 1326/4, 130 00 Praha

Zhotovitel: Ing. Alena Kovatova
Sokolovska 1036/85, 323 00 Plzen
IC: 67874312 telefon: 603143616  e-mail:
kovacova@pilsfree.net
Soudasny stav
| OBVYKLA CENA 480 000 K&
Datum mistniho Setfeni:  5.7.2013 Stav ke dni : 16.7.2013
Polet stran: 7 stran Pocet pfiloh: 8 Polet vyhotoveni: 2
V Plzni, dne 16.7.2013 Ing. Alena Kovatovi




A.NALEZ

Inalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti pro ucely exekuéniho fizeni.

Veskere uvedené nemovitosti jsou dislokoviny v obei Vlachovo Bfezi |, k.. Vlachovo Bfezi, okr.
Prachatice a vedeny na LV €. 931.

Dislokace je urtena dle kopie katastralni mapy s vyznalenim.

Zikladni informace
Katastrilni idaje ©:  Kraj Jiho¢esky, okres Prachatice, obec Vlachovo Biezi, k.a. Vlachovo Biezi
Adresa nemovitosti: Vlachovo Bfezi, 384 22

Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnik pozemku:  Vaclav Ccpelék, Prvomajova 1356/10, 153 00 Praha, vlastmictvi: vwhradni

Piehled podkladi

- vypis z Katastru nemovitosti LV 931 vedeny u Katastralniho Gfadu pro Jihogesky kraj,
Katastralniho pracovisté Prachatice, pro k.0. Vlachovo Bfezi ze dne 11.6.2013

- kopie katastralni mapy ze dne 11.6.2013

- informace o parcele p.&. 272 a 1085 ze dne 11.6.2013

- usneseni sp. zn.:149 EX 370/10-36 ze dne 2.10.2012, vydané Exekutorskym Gfadem
Praha-vychod

- zjisténé skutecnosti pfi mistnim Setfeni

Mistopis
Obec Vlachovo Biezi se rozklada asi devét kilometri severné od Prachatic.

B Souéasny stav__ Budouci stav__
Okoli: O bytova zona O primyslova zona Okoli : O bytova zona O primyslova zona
[ ostatni O nakupni zdna O ostatni O nakupni 26na
Pripojky: O /0O voda O /O kanalizace O /O plyn  Plipojky: O /O voda O /0 kanalizace 0 /0 plyn
vef /vl O /0 elektro O telefon vef / vl O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Releznice 0O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); O dalnice/silnice 1. if & silnice 11,111t

Poloha v obci:
Pristup k pozemku ® zpevnéna komunikaceO nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Bylo zjiiténo, Ze ocefiované pozemky jsou vedeny ve zjednoduené evidenci, zdroj parcely
Pozemkovy katastr. Pozemky jsou soucdsti velkého celku, odkaz na Katastr nemovitosti p.&. 194/1
a 276/1, ale parcely nejsou zapsiny na LV a z tohoto diivodu neni moZne pfesné uréit jejich polohu.
Znalci nebyly poskytnuty kontaktni adaje na vlastnika. Z tohoto divodu nebylo moZno provést
vytlenéni ocefiovanych pozemki, zaméfeni a vlastni prohlidku konkrétnich nemovitosti.

Jedna se o zemédélsky obhospodafované pozemky, které se nachdzi pfi komunikaci na obec
Chocholati Lhota, asi 1,0 km jihovychodné od obce Vlachovo Bfezi. Pozemky jsou umistény po
obou stranach komunikace.

Zpracovatel neruli za pfedloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravvch dokladi a nepravdivveh informaci.



Silné stranky
Nebyly zjidtény.

Slabé stranky
Nebvly zjidtény.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

& Nemovitost je fidné zapsdna v katastru O Nemovitost neni fadné zapséna v katastru
nemovitosti nemovitosti

& Stav stavby umoziuje podpis zastavni 0O Stav stavby neumoziiuje podpis zistavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uZivéni stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

® Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné O Neni zajidtén pfistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vefgjné komunikace

Komentai: Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti nebyla zjidténa.

Rizika spojend s umisténim nemovitosti: nejsou

Nemovitost neni situovana v zaplavovém O Nemovitost situovéna v zaplavovém Gzemi
uzemi

Komentai: Rizika spojend s umisténim nemovitosti nebyla zjisténa.

Vécnd bfemena a obdobnsa zatiZeni:

Zastavni pravo

& Exekuce

Komentaf: Omezeni vlastnického prava je dle zapisu v KN : exekuénim pfikazem k prodeji

nemovitosti, nafizenim exekuce [Ccpeiak Vaclav), zastavnim pravem exekutorskym

Uvedena omezeni nemaji vliv na stanoveni ceny obvyklé pro potfeby tohoto ocenéni. Tato

omezeni zanikaji nejpozd&ji prodejem nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou
Komentai: Pozemky jsou obhospodafovany Zemé&délskym druzstvem Chlumany, ale dle
sdéleni, neni uzaviena zidna najemni smlouva.

B. OBSAH
Obsah ocenéni providéného podle cenového piedpisu
1. Ocenéni pozemki
1.1  Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemky



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR & 3/2008 Sb. ve znéni vyhladek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb., & 387/2011 8b. a & 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997

Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemky
Popis

Pozemky jsou vedeny ve zjednodudené evidenci, zdroj parcely je Pozemkovy katastr, parcely
nemaji evidované BPEJ. Byla pouzita zikladni cena zemédélskych pozemki.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29

Nazev Parcelni &islo BPE] Vyméra JC  Uprava  UC Cena
[m2] [K&m2] [%] [K&m2] [K&]
272, dil 1 3 834,00 3.68 3,68 14 109,12
1085 6 855,00 3,68 3,68 2522640
Mezisoutet 10 689,00 39 335,52
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39): i 1,0000
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 39 335,52
Pozemky - zjisténa cena = 39 335,52 k¢
Rekapitulace ocenéni proviadéného podle cenového predpisu
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky 39 335 50 K&
1. Ocenéni pozemki celkem 39 335,50 K¢
Celkem 39 335,50 K¢
Rekapitulace vyslednvch cen, celkem 39 335,50 K¢




Ocenéni majetku obecnou metodikou
1. Ocenéni pozemkii

1.1 PozemKky

Porovnivaci metoda

Zékladni popis ocefiovan¥ch pozemki

Pozemky jsou zemédélsky obhospodaioviny. Jsou rovinné, Nachizeji se po obou strandch
komunikace vedouci na Chocholatou Lhotu cca | km za obci Viachovo Bfezi.
Pfehled srovnatelnych pozemki:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
modnost zastavéni - KMZ, intenzita vyu#iti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZadovand Jednotkovd Koeficient Upravend
[m’]  /kupni cena cena celkovy cena

[KE] [K&¢m®] [Kc] [Kém']

Lokalita: Nebahovy,Zdenice
KRC: 090 KMP:0,98 KPP:099 KDD:1,00 KMZ 1,00 KIV:100 KVP.1,00 KUYV: 1,00
Parcela ¢&.: 15620 440 000 28,17 0,87 24,60

Popis pozemku: Pozemek bezprostfedné navazujici na zastavénou &ast obee pfi
komunikaci na obec Jelemek.

Lokalita: LaZidté
KRC: 0,90 KMP 1,06 KPP:0,9%8 KDD:1.00 KMZ 1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: 4578 265625 58,02 0,93 54,24

Popis pozemku: Pozemek, orna piida, bezprostfedné navazujici na zastavénou East
obce pfi komunikaci Laziité-Zarovna

Lokalita: Laziste I1
KRC: 090 KMP:0,92 KPP:0,98 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV:1,00
Parcela ¢&.: 123 305 4 685 590 38,00 0,81 30,83

Popis pozemku: Pozemky, orna plida, leZi na okraji zastavéné &asti obce.
Lokalita: Stitkov, Svata Mai
KRC: 0,90 KMP: 1,07 KPP: 1,02 KDD:1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV:0,90

Parcela &.: 3546 280000 78.96 0,88 69,80
Popis pozemku: Pozemky se nachazeji cca 5 km od obce Vimperk. Pfistup na
pozemek je z obecni komunikace.

Primérnd jednotkovd cena 44,87 K&/m’

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
kld cen

Je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a
misté dosdhnout.

Zpravidla se zji5t'uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych, srovnatelnych
véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné sluzby v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostatecné
porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit nahradni metodiku.



Metoda porovndni obchodovatelnych cen
Uréeni redlnych obchodovatelnych cen porovnanim nemovitosti jako celku je mozno provést na

zakladé srovnani znamych sjednanych cen pfi prodejich obdobnych nemovitosti, resp. upravenych
mzerovanych cen obdobnych nemovitosti v realitni inzerci, pfi souasném zohlednéni vSech kriterii
pouzivanych pro cenové porovndni. Na zakladé zpracovani ziskanych podkladi a informaci o
podobnych (srovnatelnych) nemovitostech pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud
odhadu obvyklé hodnoty nebo rozmezi, v némZ by se pfiméfena obvykla hodnota nemovitosti méla
pohybovat. Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych nebo
podobnych vnéjdich i vnitinich charakteristickych znaki, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich
vwuziti, technického stavu nemovitosti a jejich inzerovanych, resp. skutené realizovanych cen, urci
malec srovnavaci cenu na zikladé porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti.
Uidaje o srovnavacich objektech musi byt v posudku podrobné uvedeny vietn& pramene, odkud byly
ziskany. Ve srovnavaci hodnoté je nutno zohlednit jak existujici,tak také nastupujici trendy vyvoje
trhu nemovitosti.

Rozbor triniho prostiedi

V ramci zaji$téni podkladii pro zpracovani ocenéni metodou porovnini obchodovatelnych cen
nemovitosti jako celku bylo znalcem provedeno 3etfeni zaméfené na oblast realitni inzerce,
realitnich serverfi a realitni makléfe pracujici na trhu nemovitosti pii prodejich obdobnych
nemovitosti — pozemky (zemédélska pida). Z hlediska soutasné situace a dlouhodobych trendd na
trhu realit je moZno konstatovat, Ze je zde patrny pokles zajmu o tento druh realit, ktery je
zapfitinén ekonomickou situaci ve staté.

V aktualni nabidce realitni inzerce v &ervenci 2013 na realitnim serveru byly nalezeny v danc
oblasti obdobné pozemky k prodeji.

zdroj : www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovi cena Celkova cena
[m®] [ K&/m® | pozemku [K¢|
orna pida 272, dill 3834 45 172 530
oma plda 1085 6 855 45 308 475
Celkova viméra pozemki 10689 Hodnota pozemki 481 005
celkem




D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu
1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemky 39 336,00 K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkit

1.1 Pozemky 481 000,00 K¢
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 0 K&
Vynosovd hodnota O Ke
Vécna hodnota 481 005 K&
Hodnota pozemku 481 005 K&
Zjisténa cena dle vyhlasky 39 336 K&
Obvvkli cena 480 000 K¢

apracovino programern MEMExpress AC, vara: 3.1.18

RKomentar ke stanoveni obvyklé ceny
Vzhledem k vyie zjidténym skuteénostem pro stanoveni odhadu trzni hodnoty nemovitosti v dané lokalité

byla cena obvykld navriena po zvaZeni viech okolnosti, které vyplyvaji ze viech vy3e uvedenych
skuteénosti.

V Plzm 16.7.2013

Ing. Alena Kovatova
Sokolovska 1036/85

323 00 Plzeti
Inalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec ymenovany rozhodnutim Krajského
doloZka: soudu v Plzni ze dne 1.11.2006 pod &.j. Spr 280/2006 pro ziakladni obor

ekonomika v odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefiovani nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. & 0598-46/13 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada aétuji dokladem €. 45/2013. /

)” S



Informace o parcele | Nahlizeni do katastru nemovitosti Page 1 of |

Pacomisisl: 22l
| Machoys Biezi {550663]
 Katastrdini Gzemi Viachovo Bieri 7837931
931

3834 !
| Odkaznaparceli KN 27641 '
f Parcela glednodutend svidence :
.il-jp-uwze Pozemkowy katastr :

SR R R

xmhﬁ.vnﬂpé]

Wiasinici, jini opravnéni

’s'_'_ﬂk pravo Adresa Pﬂle]
 Copetdk Viclav Promajové 1577/26a, Radotin, 15300 Praha 16

Zpdisob ochrany nemovitost
Mepsou evidoviny Eadné zplsoby ochramy.

Seznam BPEJ
Parcela nemd evidavané BPE.

Omezeni viastnického prava

— e |t e e e

Typ
Exekuséni piikaz k prodeji nemovitosti
- Mafizeni exekuce - Cepelik Viclav

:,hmi privo exekutorské

Jiné zapisy
Typ
Zahdgeny pozemkowe dpravy 5 bep. 550 S R ey e

Zotrazené (daje maji informativni charakter, Platnost k 11.06.2013 07:34:56.
Memcnitost je v (izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykandva Katastrind (fad pro Jibntesky krai, Katastralni
pecomisiE Prachatice

200 - 2013 Cenki wladl zemSmelicky 3 katastrdini, Pod sidiftim 18009, Kobyhsy, 18211 Praba § Virze aplikace: 464 buikd 191

hetev Amahlizenidokn rork c2/7 nhrazOihiekt seneTencrvnted=F1 MTK H IRy WVenmdz Ad 1162013




- Informace o parcele | NahliZeni do katastru nemovitosti Page | of 1

— o ——

Vizchovo Bregi [350663]
Wlachowo Bferi [783293)
Parcela neni zapsdna na LV
83326

Parcela katastru nemovitosti
GUIST2880,Z511-30-14

Graficky nebo v digitalizované mapé Hd i e
omé plda T w0 C0ZK 2070

" Zobrazeni imﬂmm arobiifes)

Meisou evidovdny 3édné jiné zapisy.

- A e e i ik

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost k 11.06.2013 07:34:56.

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétnl sprévu katastru nemovitost! CR wykondva Katastrdind Ofad pro lnhu@i raj, Katastratni
prcowité Prachatice
T 2004 - 2013 Cesloy ifad Zemémenior a katastrind , Pod sidiiem 18009, Enbwiiey 18211 Praha & Werze aplikece: 454 bulld 191

. kit [lmahlizanidnl-s sl a7 abensi il aled aesme Famaes cmto A=l ssmnlf ke T e 0209 s 11 £ Wil




! Publikace dat ISKN Tisk - 15 :468ms, 42 prvki.

R DL . N — A ;
k‘_ II|-_-l"'-J-- S .g — ]; é L J}:”? ¢ -
o w“:: = :;-_*_-,-'-":'.T \{ i
I.-.Ir-“' .' ."-\.._1_‘__..-"" o ML T 11
;. 7 - T
Py ‘,-l":"'r E L |
I l_ - — L]
'“ . —’x* v A
| _,}.-l"; ﬁ‘ P f’j{f 5 ﬂ(.ﬂf‘;ﬁ I ‘--E.“‘
# t Lo
| bﬂm a-'-""IF v m-""- i Grem . S '
.-{'. I = 2 L
~ ra I - A
R 1-.._ _ ".i' 1 |I |
TN o il : !
s ) — mo—d- P LI i
i S "'
= '#" 4 'I
£ 7 — A =. !
F i) i |
. e 0 4 g
f . . i
— - — - . - v
S R - \ For
L. L. Fu s T 5 ; |
- ==l & T |
—— - N ._-__ |I J i
= ] 1 i
" i |
.-.-!I { I
i ;
: |

\%\\K Va ""éﬁ:'rn_.‘; ]
":!_ = '“'""7-2'-1.?2 2is

- .
oD
e “""-w-..., mra = | -
e L‘ﬂ;.!“"""’l— —
¥ e = '-{ r / %,/
e r £

2T

» M-‘Ei"'llﬁ 1""-. é {
. 3\ A
1\ )
S

11.6.2013

hitoy /o1 nahlizenidokn cnzk cr/mamshkamnnt asny




LD e

m A Ll PR ML reassershizss Mo ket s sl el s L

Informace o parcele | NahliZeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

Informace o parcele

Parcelni islo: 1m :

Obec Wachovo Blezi [5506863]
Eatastralni dzemi: Vigchewo Biezi [T83293]

Culo LV: 93

wméra [mi. 6855

Odicaz na parcelu KN: 13411

Twp parceky Parcela zjednoduiend evidence
Zdroy parcely ZE: Pozemkowy katastr

Iobrazeni k.0 v maps i

Wiasinidi, jini opravnéni

wiaslnicks prave Adresa Podii |

Cepelak Vaclav Preomdjovd 15777263, Radotin, 15300 Praha 16

S s WL L B e R S SR S =SS S SR, |

Zpdsob ochrany nemovitost
sepsou evidowiny 2adné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

— il el o e e e e e e e ey

BFES Viméra

72914 5743
911 1112 |
Omezeni viastnického prava

Typ l

|
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitost !
Mafizeni exekuce - Cepeldk Viclav |
Lastawnl pravo exekutorske i

Jné zapisy

T
- Labeny pozemkové Opravy

ERNER S |

ek A T T R TS kit i e A B SRR

Zobrazent Gdzje maji informativnl charakter. Platnost k 11062013 07:3456.
Semovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastralnl Ofad pro Jihodesky kral, Katastriind
pracowitid Prachatice

© 2004 - 2013 Cexhky iriad semEmifichy a ksstréinl, Pod sidliZtem L9009, Kobylisy, 18211 Praba 8 Werze aplikace: 4.6.4 build 151

kit Cmahlizanidnkn curle e/ obrasOihielt asnyTencruvnted=RGeNH-YR ek WWW.TT 1162013
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Wlachows Bfezi [550663]
Vlachowe Blez] [TB2237]
P'I'Cﬂ;ﬂ neni zapsana na LV
198928

Parcela katastru nemovitosti
GUST2880,Z 51-30-14

Graficky nebo v digitalizované mapé
omé plda

Omezeni viastnického préva
 meisou evidovina 2idnd omezeni,
- Jne zapisy
' meisou evidoviny Zidné jiné zapisy.

Page 1 of |

Zetrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost k 11.06.2013 07:34:56.

gracowidié Prachatice
| o 2004 - 2013 Cesky \ife gememaniciy a katastrdini, Poc sidigvkm 180009 Kobylisy, 18211 Frahs 8

1
:
i

.I:

{i.-!h“'lql;qmﬁ“ﬂ il il T ol B sl e T rers e —3 P R AT T G nrf Vors oK LT v wae

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spréve katastru nemovitostl CR vykondva Katastrainl afad pro Jihofesky kraj, Katastrilni

Varge aplikacs: 264 build 151

11 870113
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 61438553-49731-140616105416 ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 15 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 16.06.2014

ki

61438553-49731-140616105416
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