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Znalecky posudek

¢. 4108/2014

o cené nmemovitosti — spoluviastnicky podil id. 1/2 pozemku parc.C. PK 1326; k datu
11.7.2014 zapsaného v katastru nemovitosti pro okres Zlin, obec Horni Lhota a katastralni
tizemi Horni Lhota u Luhaovic na listu vlastnictvi & 205 pro podiloveé spoluvlastniky, mj.:

Tajzler Viadimir Ing., Biskupcova 1734/62, Zizkov, 13000 Praha 3, r.¢. 531125/087 podil 1/2

Objednatel posudku: JUDr. Ivo Erbert, soudni exekutor
Exekutorsky afad Praha-vychod
MileSovska 1326/4, 130 00 Praha 3

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny pro potiebu
exekuéniho Fizeni sp.zn. 149 EX 4168/12

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky, tel: 731 402 122
soudni znalee v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenskd 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
z.domansky@gmail.com, www.doming. euweb.cz

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 11.7.2014

Ve Zlin® dne 11.7.2014

Tento posudek obsahuje celkem 6 stran (bez piiloh) a predéva se ve dvou vyhotovenich,
archivni vyhotoveni je uloZeno u zhotovitele.
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[ Posudek fesi odhad obvyklé ceny (irini hodnoty). Nelze jef pouZit pro danové ucely, napr.
pro vyméfeni dané z nabyti nemovitych véci. K tomu ticelu slouZi zjisiéni administrativai ceny. |

1 Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Podklady poskytnuté objednatelem posudku:

1) Usneseni soudniho exekutora JUDr. Iva Erberta, sp.zn. 149 EX 4168/12-44 ze dne
7.1.2014 0 ustanoveni soudniho znalce k vypracovani znaleckého posudku.

2) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Nebyl poskytnut vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy. Zhotovitel posudku
neodpovidé za pravdivost, spravnost a Gplnost dokladdi pfedloZenych objednatelem jako
podklady pro zpracovani posudku.

Podklady zajisténé zhotovitelem posudku:

3) Aktualni informace z katastru nemovitosti na webu cuzk.cz.

4) Informace z webovych portali mapy.cz, Google Maps, JDTM-ZK ad.

5) Maly lexikon obei CR 2013, vydini ze dne 16.12.2013.

6) Udaje o aktudlnich nabidkach realitnich kancelafi.

7) Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitostmi MOISES 3.30-2014/2.

8) Privitni databaze uskutetnénych prodejii nemovitosti DOMING 2-1670.

9) Zakon &. 89/2012 Sb., obtansky zékonik, v aktudlnim znéni, §§ 505-512.

10) Vyhlagka MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZivani uzemi.

11)Zakon &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, ve znéni zdkond &. 121/2000 Sh., 237/2004
Sh., 257/2004 Sb, 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., 350/2012 Sb., 303/2013 Sb. a zékonnych
opatfeni Sendtu &. 340/2013 Sb. a 344/2013 Sb.

12) Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku.

13) Komentai MF CR k uréeni indexu polohy podle pilohy &. 3, tabulek &. 3 a 4.

1.2 Pfehled ocefiovanich nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Pozemek — podil id. 1/2

1.3 Vieobecné a mistopisné vidaje

Obec Horni Lhota lezi 7 km severovychodné od Luhatovic a 18 km jihovychodné od Zlina
na silnici 1. tFidy & 492. Podle Malého lexikonu obei CR 2013 obec mé celkem 571 obyvatel
a je zde malotfidni kola, vodoved a plynovod.

Pozemek se nachézi mimo souvisle zastavené uzemi obce.
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1.4 Popis ocenovaného pozemku

Skuteény stav:

Pozemek je v katastru nemovitosti evidovéan ve zjednodusené evidenci, pfi¢emZ neni zahrnut
v ramei zvefejnéné digitdlni katastrdlni mapy. Pro Ggel provedeni jeho pfesné identifikace
a lokalizace by bylo nutné provést nékladné Setfeni v papirovych mapovych podkladech.
Tento typ pozemki viak mivéd charakter zeméd&lskych ploch, které jsou soulasti spoletné
obhospodafovanych zemédélskych lana.

Katastr nemovitosti:
parc.¢. | vwméra (m’) | druh pozemku podle KN BPEJ skutecné vyugiti
PK 1326 6 481 | zjednodusend evidence | 7241 1-3652m” | zemédélska plocha
72444-2829m’
6 481 | |
Uszemni pldn:

Pozemek je umistény v nezastavitelnych plochich ,,zemédélské plochy™.

Cenovd mapa stavebnich pozemkik:
Obec nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemki.

Omezeni viastnického priva:

Podle katastru nemovitosti pozemek neni zatizen omezenimi vlastnického prava, které
se neodstrani provedenim exekuce (tj. typu vécnych bfemen, predkupnich prav, insolvencnich
tituld, drazebni vyhlasky, nedofeleného vztahu mezi pozemkem a stavbou apod.).
Pravdépodobné neni zatiZen nevypovéditelnym ndjemnim vztahem.

Podle aktudlnich zapisi v katastru nemovitosti je pozemek zatiZen:
¢ Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

e Nafizeni exekuce - Ing. Tajzler Vladimir

e Zastavni pravo exekutorské

Specifické trini charakteristiky:
e Viz vyie uvedeny popis.

2 Posudek
2.1 Pozemek — podil id. 1/2

2.1.1 Pouziti metoda ocenéni

Pro zjistovani obvyklé ceny je teoreticky moiné pouZit 3 zdkladni metody ocefiovani -
zjisteni véené hodnoty, zjisténi vynosové hodnoty a porovnavaci metodu, resp. jejich
kombinace. Prakticky nejpfesn&jsi vysledky poskytuji tzv. metoda vazeného praméru
a porovndvaci metoda. PH pouziti kvalitni databize srovndvacich objektd dostateCné
piesvédcivé vysledky poskytuje porovmdvaci metoda, kterd bude aplikovana v pfipadé
tohoto ocenéni.
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2.1.2 Zjisténi stan ardnich jednotkovych cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jiz prodany objekt je obvykle vylouéeno.
Kazdy pripadny srovndvaci objekt se od ocefovaného lidi, pficemz kazda odliSnost mé vliv
na cenu. Proto je tieba obvykle zohlednit cely soubor podobnych objekta a pouzit vhodnou
metodiku. ktera by tyto odlinosti co nejvice eliminovala. Pro tento ucel byvly pouZity
dostupné ndaje z privétni databdze uskute¢nénvch prodejii nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1670 zdznami) a z centralni databéaze Informa¢niho systemu pro expertni analyzu trhu
< nemovitostmi MOISES 3.30-2014/2 (v evidenci celkem 21658 zdznami), jehoZ autorem
a spraveem je REAIA consulting s.r.o. Kroméfiz.

Se znalosti existujicich cenovych map stavebnich pozemkil a po prostudovéani uvedenych
databdzi uskuteénénych prodeji, aktudlnich nabidek realitnich kancelafi a tidajd ve vlastnim
snaleckém archivu porovndnim lze u ocefiovanych pozemki usuzovat na redlnou
obchodovatelnou cenu na Grovni jednotkovych cen takto:

2.1.3 Odhad obvvklé ceny

Hodnoceni pozemku pro iicely ocenéni:
e Pozemek PK 1326 —jedna se 0 nezastavitelné zemédélské plochy.

Vyméry: Vyméra pozemku byla uvedena v kapitole 1.4.

Komentir:

o Zemddélské pozemky byvaji obvyklym predmétem prodeje. Jejich kupni cena se odviji
od bonity pidy a jejich konkrétni polohy (obec Horni Lhota sousedi s méstem Vizovice
4 691 obyvatel). Podpirné lze pouZit {idaj o administrativnich cenéch, které v pripadé
ocefiovaného pozemku Cini:

pro BPEJ 72411 ... 5,91*12= 7.09 K&/m”
pro BPEJ 72444 ... 3,79*1,2= 4,55 K&/m®

Priimérnd administrativai cena:
CAp = (3652#7,09+2829*4,55)/6481 = 598 Ké/m'

Kontrola: 3652+2829 = 6481

Jednotkové ceny:

s zemédélské plochy v linu
Nezastavitelné plochy — zeméd&lské plochy mimo souvisle zastavéné Uzemi obce.
S ptihlédnutim k poloze (v extravilanu) a k bonité piidy (podle BPEJ ji lze hodnotit jako
primémé tirodnou padu): JCP = 5,00 Ké/m’®

CO = 6481*5,00 = 32 405,- K¢

Korekce obvyklé ceny pozemku po zapodéteni zdvad:

Pozemky pravdépodobné nejsou zatizeny nevypovéditelnym nijemnim vztahem a omezenimi
vlastnického préva, které se neodstrani provedenim exekuce (tj. typu vécnych bfemen,
predkupnich prav, insolvenénich tituli, drazebni vyhlasky, nedofefeného vztahu mezi
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pozemkem astavbou aped.). K zapsanym zastavnim pravim a exekudnim titulim se
pfi tomto ocenéni nepiihliZi. Vysledna cena nebude upravena dal$imi pfirazkami & srdzkami.

CO" = 324035%1.00 = 32 405,- K& ]

Obvykld cena spoluviastnického podilu:
Podil ve vy§i 1/2 z obvyklé ceny pozemku &ini: 32405/2 = 16 203,- Ké

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil. Likvidita samotného spoluvlastnického
podilu je diskutabilni. Pfi prodeji spoluvlastnick¢ho podilu tak, Zeipo prodeji zastane
zachovan typ podilového spoluvlastnictvi, je jeho prodejnost vyrazné ztizend — jeto
viznamnou trzni zdvadou. Obvykld cena bude proto upravena srizkou ve vyii 1/3
na vyslednou obvyklou cenu takto:

CO'" = 16203*2/3 = 10 802,- K& |

Obvvklé cena spoluvlastnického podilu na pozemku
(po zaokrouhleni)
¢ini

11 000,- K¢

slovy: jedendcttisic korun ¢eskych

Ve Zliné dne 11.7.2014 %, 2 £F Ing. Zbyndk Domansky

Znaleck:a dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 27.11.2000 &j. Spr 1514/2000 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové.
Znalecky posudek je zapsan pod pof.&is. 4108/2014 znaleckeho deniku.
Znaletné a nahradu nakladi O&tuji podle pfipojené likvidace.
|
ml/
;ffjtf ‘}J(

Ve Zliné dne 11.7.2014 Ing. Zbyn&k Domansky
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Osvédéeni zhotovitele:

Timto osvédcuji, Ze:

1. Pfi zpracovani trzniho ocendni jsem se fidil pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, Zejména
sakonem & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, v plainém znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zdkladnimi principy a doporuéenymi ocefiovacimi standardy.
Zpracované trzni ocenéni zohlediuje viechny mné znidmé skuteénosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosazené zdvéry nebo odhadnuté hodnoty. Pf1 své innosti jsem
vychazel znize uvedenych pfedpokladii a neshledal jsem Zddné skutecnosti, které by
nasvédéovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

V soutasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit Géast nebo prospéch z podnikani, kieré je
predmétem zpracovaného trzniho ocenéni. VySe mé odmény nezdvisi na dosazenych
zavérech nebo odhadnutych hodnotéch.

I

fak

Obecné

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadel Zidné Setfeni a nepfebiram #adnou odpovédnost
za pravdivost, spravnost a Uplnost dokladii predloZenych objednatelem jako podklady
pro zpracovani tohoto posudku véetné informaci o pfipadné existenci zavazkl a omezeni,
o nich? se nelze presvéddit ze zapisu v katastru nemovitosti. Predpokladdm odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, e vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenéZitelne.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktudlnich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany téel ocenéni. Neodpovidim piitom za pkipadné zmény v podminkach trhu,
ke kterym dojde po pfedani tohoto posudku objednateli.

Za bé&mnych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pul roku od data
zpracovani (v souladu napf. se zakonem o vefejnych draZbich). Pozdgji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktudlni v¥voj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je moZné pouZit
pouze k uéelu, k nému byl vypracovan.

© Copyright:

Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéna nebo pfenasena jakymkoliv
zpisobem véetné elektronického, mechanického, fotografického &i jiného zdznamu bez piedchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez priloh
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 62602025-49731-140716160435 Ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 6 listi se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 16.07.2014

|

62602025-49731-140716160435



http://www.tcpdf.org

		2014-07-16T16:04:36+0200




