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A.

NALEZ

Znalecky ukol

Na zaklad¢ usneseni, ze dne 11.4.2014 vydané Exekutorskym ufadem Praha-vychod, JUDr.
Ivo Erbert, ¢.j. 149 EX 4943/12-24, byl ptibran znalecky tstav a to k ocenéni nemovitych véci
- pozemki p.C. 666/6 - ostatni plocha, p.c. 666/7 - ostatni plocha a p.€. 678 - ostatni plocha, vse
v k.u. Obruby, obec Obruby, okres Mlada Boleslav.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
prislusenstvi. Dale se zpracovateli uklad4, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
prislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné¢) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odbornd literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekucni Cinnosti (exekucni fad) a o
zméné dalSich zékont je v § 66 odst.5 uvedeno:

“Znalec ocenuje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a zavady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu” — dale odkaz na §2 odst.1 zékona
¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pr¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto ocennovaci metody a pristupy:

Cena zjisténa - (tzv.,administrativni cena®) - jedna se o cenu uréenou dle platného
ocetiovaciho piedpisu ke dni 23.4.2014, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku, v G¢nném znéni. Touto metodou jsou podrobné ocenény pozemky. S
ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlaSky ocenény piipadné trvalé porosty, nebot
cena zjisténd ma pouze pomocny indikacni charakter.

stranka ¢&. 2

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt star$i nez 6
meésici. To proto, ze se piredpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaja z
denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 23.4.2014 za pfitomnosti

pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 320, pro k.u. Obruby, obec Obruby, okres Mlad4d Boleslav,
vyhotoveny objednavatelem dne 11.4.2014, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.a. Obruby, obec Obruby, okres Mladd Boleslav, vyhotovena
objednavatelem dne 23.4.2014, prostfednictvim dalkového piistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetove aplikace www.cuzk.cz.

Graficka ¢ast povodiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem zivotniho prostfedi CR.

Uzemni plan obce Obruby.

Udaje sdélené objednavatelem.

Skutecnosti a vymery zjiSténé na misté¢ samém pii mistnim Setfeni.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uvetejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

Objednavatelem, povinnym, ¢i u€astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku piedlozena zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zdklad¢ které by byl

predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle dostupnych Gdaji z databaze Ceského tifadu zemémétiéského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Stiedocesky
OKres: Mlada Boleslav
Obec: Obruby

Katastralni izemi:  Obruby (708801)

List vlastnictvi ¢éislo: 320
Vlastnik:

DSI s.r.o.v likvidaci
Molitorovska 324/9, Strasnice, 10000 Praha 10

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni nemovité véci - pozemkl p.¢. 666/6 - ostatni plocha, p.¢. 666/7 - ostatni
plocha a p.C. 678 - ostatni plocha, vSe v k.u. Obruby, obec Obruby, okres Mlada Boleslav, které
jsou situovany v zastavéné, okrajové Casti obce Obruby. Pozemky jsou situovany v mirné
sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné komunikaci, ktera je ve vlastnictvi jinych subjektii
(pristup neni pravné zajistén).

Dle dostupnych WWW stranek obce, v obci Obruby je mozné napojeni na tyto inzenyrské
sité elektro, obecni vodovod.

Dle platného uzemniho planu obce Obruby jsou pozemky zahrnuty v plochéch:

- pozemek p.¢. 666/6 - ostatni plocha - st cca 1.110 m” - ,,PV - vefejna prostranstvi®

- pozemek p.&. 666/6 - ostatni plocha - &ast cca 8.149 m”> -  NSpr - plochy smiSené
nezastavitelné uzemi, piirodni, rekreacné nepobytové*

- pozemek p.¢. 666/6 - ostatni plocha - st cca 4.940 m” - ,,VK - vyroba a skladovani

- pozemek p.C. 666/7 - ostatni plocha - ,,W - plochy vodni a vodohospodaiské*

- pozemek p.C. 678 - ostatni plocha -,,VK - vyroba a skladovani*

Informace ziskany z tzemniho planu obce Obruby, ktery je dostupny na aktudlnich
strankach obce.

Pfi mistnim Seti'eni bylo zjiSténo toto prisluSenstvi pozemku:
a) vedlejsi stavby:

Na pozemku p.¢. 666/6 - ostatni plocha je situovana piizemni vedlejsi stavba z ocelové
konstrukce s tvarnicovym vyzdénim pod pultovou stiechou krytou vinitym eternitem. Na tuto
navazuje piizemni, dievény piistieSek pod pultovou stiechou krytou vinitym eternitem.

Na pozemku p.¢. 678 - ostatni plocha je situovana zdénd vedlejSi stavba se dvéma
nadzemnimi podlazimi pod pultovou stfechou krytou plechovou a pozinkovanou krytinou. Na
tuto navazuje prizemni, zdénd vedlejSi stavba pod plochou stfechou krytou plechovou a
pozinkovanou krytinou. Dale na pozemku je situovana piizemni, zdéna vedlej$i stavba pod
pultovou stiechou krytou z ¢asti standardni plechovou krytinou IPA a z Casti krytina chybi.
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b) prisluSenstvi, které je tvoreno témito venkovnimi ipravami:
- pozemek p.¢. 666/6:

- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich

- asfaltova silnice

- kovova vrata

- betonova plocha s kolejnicemi

- betonova plocha

- pozemek p.C. 678:
- betonova plocha s kolejnicemi
- zed’ z betonovych kvadra
- 2x betonova plocha

Zavady, které prodejem nemovitych véci v drazbé nezaniknou, jsou vécné biemena, o nichz
to stanovi zvlastni ptedpisy, najem bytu a dal$i vécna bfemena a najemni prava, u nichz zajem
spolecnosti vyzaduje, aby nemovité véci zatézovala 1 nadale (§ 336a odst. 1 pism. c) o.s.t.).
Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materiali na draZzenych nemovitych vécech nejsou Zadné zavady, které nezaniknou
draZzbou.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Objekty
a) Asfaltova plocha
b)Oploceni
c¢)Ocelova vrata
d)Betonova plocha I
e) Vedlejsi stavba |
f) Dfevény ptistiesek
g)Betonova plocha I1
h) Vedlejsi stavba 11
1) Vedlejsi stavba 111
7) Vedlejsi stavba IV
2) Pozemky
a) Pozemky
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1  Situace na dil¢im (segmentu) III. Nabidka odpovida poptavce
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli III. Bez vlivu
4  Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu
prodejnost (napi. prodej podilu,
pronajem)
5 Povodnove riziko IV. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

4
Index trhu:I = Ps x (1 +2_ Pi) =1,000

i=1

Index polohy dle pfilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

0,00
0,00
0,00
0,00

1,00

U znaku €. 6 uvaZzovan maximalni snizujici vliv na cenu, nebot ptistup k pfedmétu ocenéni je po

pozemcich jiného vlastnika (po pravni strance neni zajiStén pfistup k predmétu ocenéni).

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném
funk¢énim celku
2 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v
inZenyrské sité, které obec ma obci nebo obec bez siti
3 Dopravni dostupnost III. Komunikace (zpevnénd) ke hranici
pozemku, vlecka, Zeleznice
4  Parkovaci moznosti I. Omezené parkovaci moznosti
5 Vyhodnost polohy pozemku z I. Velmi vyhodna
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
6 Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu

6
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2, Pi)=0,280

i=2

P;
0,40

0,00
0,02

0,02
0,00

0,30
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Ocenéni

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 441/2013 Sb.
1.a.1) Asfaltova plocha - § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem: 656,00 m’
Polohovy koeficient: 0,800

Koéd Klasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,235

Ocenéni
Zékladni cena: 656,00 m* x 400,— Ké&/m’ 262 400,~ K¢
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2350
Cena stavby: = 469 171,20 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 60,000 %
Odpocet opotiebeni: 469 171,20 K¢ % 60,000 % — 281 502,72 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 187 668,48 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) III. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli III. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
pronajem)
5 Povodiiové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhu:Iy = Ps x (1 +2 Pi) = 1,000
i=1
Index polohy: Ip =0,280
Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy = 187 668,48 K¢
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It % Ip X 0,280
Cena stavby: CS = CSy X pp = 52 547,17 K¢
Asfaltova plocha — urcena cena: 52 547,17 K¢é
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1.a.2) Oploceni—§ 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 178x1,74 = 309,72 m” PP

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 127491 Oploceni budov nebytovych ostatnich

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Ocenéni

Zékladni cena: 309,72 m” PP x 240, K¢&m® PP
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 60,000 %
Odpocet opotiebeni: 123 392,45 K¢ % 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir % Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Oploceni — uréena cena:

1.a.3) Ocelova vrata—§ 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila véetné sloupkii: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 127491 Oploceni budov nebytovych ostatnich

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 3 700,— Kc¢/ks
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Cena stavby:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 60,000 %

X X

74 332,80 K¢

0,8000
2,0750

123 392,45 K¢&

74 035,47 K¢

x

49 356,98 K¢

49 356,98 K&
0,280

X X

13 819,95 K¢

13 819,95 K¢

3700,- K¢

0,8000
2,0750

6142~ K&
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Odpocet opotiebeni: 6 142,— K& x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby ur¢end nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = Ir % Ip
Cena stavby: CS = CSyx x pp

Ocelova vrata — uréena cena:

1.a.4) Betonova plochal-§ 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

3 685,20 K¢

X

2 456,80 K¢

2 456,80 K¢
0,280

687,90 K¢

687,90 K¢

8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 15 cm: 383,77+196,79 = 580,56 m’

Polohovy koeficient: 0,800

Koéd Klasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace
Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,235

Ocenéni

Zékladni cena: 580,56 m* x 290,— Ké&/m’
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 301 031,97 K¢ x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It % Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

Betonova plocha I — uréena cena:

X X

168 362,40 K¢

0,8000
2,2350

301 031,97 K¢

180 619,18 K¢

X

120 412,79 K¢&

120 412,79 K¢
0,280

33 715,58 K¢é

33 715,58 K¢é
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1.a.5) Vedlejsi stavbal - § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiiujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:
I.NP
Zastavéna plocha:  14,51%6,12

Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba 14,51x6,12%x4,01

Vybaveni:
Nazev, popis Ob;. podil
1. Zéklady — patky bez izolaci 7,10 %
2. Obvodove stény — ocelova k-ce s vyzdénim 31,80 %
3. Stropy 19,80 %
4. Krov — pultovy 7,30 %
5. Krytina — vInity eternit 8,10 %
6. Klempifské prace 1,70 %
7. Uprava povrcht 6,10 %
8. Schodiste 0,00 %
9. Dvefe — plechové, vrata plechove 3,00 %
10. Okna — ocelova jednoducha 1,10 %
11. Podlahy — betonové 8,20 %
12. Elektroinstalace — 230/400V 5,80 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy -0,54 x 1,852 x 19,80 %
6. Klempitské prace -0,54 x 1,852 x 1,70 %
7. Uprava povrcha -0,54 x 1,852 x 6,10 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy:

Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250~ K&/m’

88,80 m’

356,09 m’

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,0000
— 0,1980
- 0,0170
— 0,0610
= 0,7240

0,8000
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Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;: 2,0750

Zakladni jednotkova cena upravena: 1660~ K&/m’

Zakladni cena upravena: 356,09 m’ x 1 660,— K&/m? = 591 109,40 K¢

0,8000
0,8000

X X X

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 591 109,40 K¢ x 70,000 % - 413 776,58 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 177 332,82 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir % Ip
Cena stavby: CS = CSyx x pp

177 332,82 K¢
0,280
49 653,19 K¢

X

Vedlejsi stavba I — urcena cena: 49 653,19 K¢

1.a.6) Drevény pristreSek — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ -G

Svisla nosna konstrukce: pfistieSky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 0,895

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:
NP
Zastavéna plocha:  7,57x4,20 = 31,79 m’
Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba  7,57x4,20x2,01 = 63,91 m’
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — patky bez izolaci 12,20 % Standardni
2. Obvodove stény — dievéné 31,00 % Standardni
3. Stropy 0,00 % Neuvazuje se
4. Krov — pultovy 33,50 % Standardni
5. Krytina — vlnity eternit 12,80 % Standardni
6. Klempifske prace 4,20 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchi 6,30 % Nevyskytuje se
8. Schodiste 0,00 % Neuvazuje se
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Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
9. Dvete 0,00 % Neuvazuje se
10. Okna 0,00 % Neuvazuje se
11. Podlahy 0,00 % NeuvaZzuje se
12. Elektroinstalace 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
6. Klempitské prace -0,54 x 1,852 x 4,20 % — 0,0420
7. Uprava povrcht —0,54 x 1,852 x 6,30 % — 0,0630
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy: = 0,8950
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 750, K&/m’
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8950
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0750

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 114,28 K&/m’
Zakladni cena upravena: 63,91 m’ x 1 114,28 K&/m’ = 71 213,63 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 80,000 %

Odpocet opotiebeni: 71 213,63 K¢ x 80,000 % — 56 970,90 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 14 242,73 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir =1,000

Index polohy: Ip =0,280

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSyx x pp

14 242,73 K&
0,280
3 987,96 K¢

X

Drevény pristieSek — uréena cena: 3 987,96 K¢

1.a.7) Betonova plocha II - § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 15 cm: 92,20+33,05+86,70 = 211,95 m’
Polohovy koeficient: 0,800

Koéd Klasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a icelové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,235

Ocenéni

Zékladni cena: 211,95 m® x 290,— K&/m? 61 465,50 K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K;:
Cena stavby:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 109 900,31 K¢ x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir % Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

Betonova plocha II — uréena cena:

1.a.8) Vedlejsi stavba II — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ [-B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

2,2350

109 900,31 K¢

65 940,19 K¢

X

43 960,12 K¢

43 960,12 K¢
0,280

12 308,83 K¢

12 308,83 K¢

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiiujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,909

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:

Nazev Zastavéna plocha
NP 3,59%4,05

ILLNP 3,59%4,05
Soucet:

Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba 3,59%x4,05%5,96

Vybaveni:
Nazev, popis

Krytina — plechova, pozinkovany plech
Klempitské prace — pozinkované (zlaby)

1. Zaklady — smiSen¢ s izolaci

2. Obvodové stény — zdéné, tvarnicové
3. Stropy

4. Krov — pultovy

5.

6.

= 14,54 m*
= 14,54 m*
= 29,08 m’

= 86,66 m’

Obj. podil Hodnoceni Podil

7,10 %
31,80 %
19,80 %

7,30 %

8,10 %

1,70 %

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
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Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil

7. Uprava povrchil — vnitini omitky - vapenné hladké
— faséddni omitky - vapenné hladké
8. Schodisté
9. Dvete — plechové
10. Okna — dfevénd zdvojena
11. Podlahy
12. Elektroinstalace — 230/400V

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
6. Klempitské prace -0,54 x 1,70 %

6,10 %

0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

11. Podlahy —0,54 % 1,852 x 8,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K&/m’

0,9088
0,8000
2,0750

Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 86,66 m’ x 1 885,76 K&/m’

I X X X

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 163 419,96 K¢ x 70,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir % Ip
Cena stavby: CS = CSyx x pp

Vedlejsi stavba II — urcena cena:

1.a.9) Vedlejsi stavba III — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ [-B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

1 885,76 K&/m’

Standardni 50 %
Standardni 50 %

Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
1,0000
— 0,0092
— 0,0820
= 0,9088

163 419,96 K¢

114 393,97 K¢

X

49 025,99 K¢

49 025,99 K¢
0,280

13 727,28 K¢

13 727,28 K¢

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiiujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,909

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
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Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:
INP
Zastavéna plocha:  3,26x4,05

Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba 3,26x4,05%3,14

Vybaveni:
Nazev, popis

— faséddni omitky - vapenné hladké
8. Schodisté
9. Dvete — plechové
10. Okna — dfevénd zdvojena
11. Podlahy
12. Elektroinstalace — 230/400V

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

objekty ostatni jinde neuvedené

13,20 m*

41,46 m’

Obj. podil Hodnoceni Podil

1. Zaklady — smiSen¢ s izolaci 7,10 %
2. Obvodové stény — zdéné, tvarnicové 31,80 %
3. Stropy 19,80 %
4. Krov — plocha 7,30 %
5. Krytina — plechova, pozinkovany plech 8,10 %
6. Klempitské prace — pozinkované (zlaby) 1,70 %
7. Uprava povrchil — vnitini omitky - vapenné hladké 6,10 %

0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
6. Klempitské prace -0,54 x 1,70 %
11. Podlahy —-0,54 x 1,852 x 8,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena: =

X X X

1250~ K&/m’
0,9088
0,8000
2,0750

1 885,76 K&/m’

Zakladni cena upravena: 41,46 m’ x 1 885,76 K&/m’ =

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 78 183,61 K¢ x 70,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni 50 %
Standardni 50 %
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni

1,0000
— 0,0092

— 0,0820
= 0,9088

78 183,61 K¢

54 728,53 K¢

23 455,08 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir =1,000

Index polohy: Ip=0,280

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir % Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

23 455,08 K&
0,280
6 567,42 K¢

X

Vedlejsi stavba III — uréena cena: 6 567,42 K¢

1.a.10) Vedlejsi stavba IV — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,830

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:
NP
Zastavéna plocha:  3,46x4,45 = 15,40 m’
Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba  3,46x4,45x2,82 = 43,42 m’
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady — smiSen¢ s izolaci 7,10 % Standardni
2. Obvodové stény — zdéné 31,80 % Standardni
3. Stropy 19,80 % Standardni
4. Krov — pultovy 7,30 % Standardni
5. Krytina — standardni povlakova krytina IPA 8,10 % Standardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
6. Klempifske prace 1,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchti — vnittni omitky 6,10 % Standardni 50 %
— fasaddni omitky Nevyskytuje se 50 %
8. Schodiste 0,00 % NeuvaZzuje se
9. Dvere — direvéné 3,00 % Standardni
10. Okna — dfevénd zdvojena 1,10 % Standardni
11. Podlahy 8,20 % Nevyskytuje se
12. Elektroinstalace 5,80 % Standardni
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
5. Krytina
6. Klempifské prace

—0,54 x 1,852 x 8,10 % % 50 %
—0,54 x 1,852 x 1,70 %

7. Uprava povrchi -0,54 x 1,852 x 6,10 % x 50 %
11. Podlahy —0,54 x 1,852 x 8,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K&/m’

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8300
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0750

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 722,25 K&/m’
Zakladni cena upravena: 43,42 m® x 1 722,25 K&/m® =

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 70,000 %
Odpocet opotiebeni: 74 780,10 K¢ x 70,000 %

1,0000

— 0,0405
- 0,0170
— 0,0305
— 0,0820
= 0,8300

74 780,10 K¢

52 346,07 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: =

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: Ip =0,280

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It % Ip

X

22 434,03 K¢

22 434,03 K¢
0,280

Cena stavby: CS = CSy x pp

Vedlejsi stavba IV — urcena cena:

Ceny objektii véetné opoti‘ebeni:
a) Asfaltova plocha
b) Oploceni
c) Ocelova vrata
d) Betonova plocha I
e) Vedlejsi stavba |
f) Drfevény pristfesek
g) Betonova plocha II
h) Vedlejsi stavba 11
1) Vedlejsi stavba 111
J) Vedlejsi stavba IV
Cena objekti véetné opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

6 281,53 K¢

6 281,53 K¢

52 547,17 K¢
13 819,95 K¢
687,90 K¢

33 715,58 K&
49 653,19 K&
3 987,96 K¢
12 308,83 K&
13 727,28 K&
6 567,42 K¢

6 281,53 K¢
193 296,81 K¢
193 300,- K¢
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2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 441/2013 Sb.

2.a.1) Pozemky-§4,8,9

Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Obruby
Nézev okresu: Mladé Boleslav
Koeficienty tipravy vychozi zikladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce V. Do 500 obyvatel
2 Hospodarsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce
obce
3 Poloha obce V. Ostatni ptipady
4 Technicka infrastruktura v obci  III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace,
nebo plyn
5 Dopravni obsluZnost obce IV. Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (obchod nebo

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZC, =2 200,— K&/m?

O;
0,50
0,60

0,80
0,70

0,80
0,85

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; X Oy X O3 x O4 X Os x Og = 251,33 K¢/m2

Index trhu: Iy = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00

ostatni orientace

2 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky
3 Ochranna pasma I. Mimo ochranna pasma

4 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani

5 Geometricky tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuziti

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivl

6
Index omezujicich vlivi: Io =1+ 2, Pi=1,000
i=1
Index polohy: I = 0,280
Index cenového porovnani dle § 4: I =11 x[p xIp =0,280
§ 9 odst. 3 — Jiné pozemky (dle § 4 odst. 1)
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x I x 0,30 =21,1117 K&m®

Parc. €. Nazev Vyméra [m’]

666/6 Ostatni plocha - dobyvaci prostor - 4 940
cast

678 Ostatni plocha - dobyvaci prostor 1273
Soucet: 6213

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Cena [K¢]
104 291,80

26 875,19
131 166,99
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Koeficienty apravy zakladnich cen pozemki komunikaci dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 5:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Kategorie a charakter pozemni  III. U€elové komunikace 0,50
komunikace
2 Charakter a zastavénost tzemi II. V kat. Giz. mimo sidelni ¢asti obce v 0,90
zastavéném uzemi obce
3 Komerc¢ni vyuziti II. Moznost komer¢niho vyuziti 1,05
4 Povrch komunikace I. Se zpevnénym povrchem 1,00
§ 4 odst. 3 — Stavebni pozemky drah, dalnic a silnic
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x Py x P, X P3 x P, =118,7534 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vymeéra [mz] Cena [K¢]
666/6 Ostatni plocha - dobyvaci prostor - 1110 131 816,27
cast
§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umélé vodni nadrzZe a vodniho toku
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x 0,07 = 17,5931 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m’] Cena [K¢]
666/7 Ostatni plocha - dobyvaci prostor 6 269 110 291,14
§ 9 odst. 5 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x 0,04 x (100 —s) ~ 100
Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m’] s ZCU [K&/m’] Cena [K¢]
666/6 Ostatni plocha - 8149 0% 10,0532 81 923,53

dobyvaci prostor - Cast

Soucet cen vSech typt pozemkii: =

Pozemky — urcéena cena:

455 197,93 K¢

455 197,93 K¢
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou lze
véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zéavislosti na podminkach vné 1 uvnitt ocefiovaného systému. Je ddna konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zaklad€¢ odborného posouzeni zjiSténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi duraz je ptitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokti, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, t;.
napi. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografick¢é podminky, stabilita tizemi ve vztahu kGzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech dané
cenové kategorie je srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodii je primérna. V
obdobnych lokalitdch je na trhu dostatecnd nabidka srovnatelnych nemovitych véci. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jednd o polohu priimérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZze uvedenych
cenovych relacich Ize pfedmét ocenéni povazovat za obtizné obchodovatelny.

I) Pozemek p.¢. 666/6

a) éast pozemku vedena v UP jako ,VK - vyroba a skladovani*

Kladné stranky pfedmétu ocenéni:

- dle platného uzemniho pldnu obce Obruby je ocenovany pozemek veden v plochach -,,VK -
vyroba a skladovani‘

Zaporné stranky predmétu ocenéni:

- minimalni obfanska vybavenost obce

- ptistup k predmétu ocenéni je pies pozemky jinych vlastnikd (po pravni strance neni zajiStén
pristup)

- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Dle vlastni databaze realizovanych prodeji, dle aktualni nabidky realitnich kancelafi ziskané
prostrednictvim tisku a realitnich internetovych servert se v soucasné dobé porovnatelné pozemky
v obdobnych lokalitach nabizeji v rozmezi od 200,- K& do 400,- K&m?®. S ohledem na situovani,
ptistup k pozemkim a s ohledem na dals$i vySe uvedené skutecnosti odhadujeme obvyklou cenu
ocefiovanych nemovitych véci pod niz§i hranici uvedeného rozpéti, a to ve vysi 100,- K&/m’.

b) éast pozemku vedena v UP jako ,,PV - vefejna prostranstvi“

Srovnatelné pozemky komunikaci se bézn€ neobchoduji. V naSem konkrétnim piipad€ za obvyklou
cenu povazujeme cenu zjisténou dle platného administrativniho pfedpisu.
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c) éast pozemku veden a v UP jako ,,NSpr - plochy smiSené nezastavitelné
uzemi, pfirodni, rekreacné nepobytové*

Kladné stranky predmétu ocenéni:

- nebyly zjiStény

Zaporné stranky predmétu ocenéni:
- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Dle vlastni databaze realizovanych prodeju, dle aktudlni nabidky realitnich kancelafi ziskané
prostrednictvim tisku a realitnich internetovych servert se v soucasné dobé porovnatelné pozemky
v obdobnych lokalitich nabizeji v rozmezi od 15,- K& do 25,- K&/m’. S ohledem na situovani,
piistup k pozemkiim a s ohledem na dal$i vySe uvedené¢ skute¢nosti odhadujeme obvyklou cenu
ocefiovanych nemovitych véci pti nizsi hranici uvedeného rozpéti, a to ve vysi 15,- K&/m®.

¢ast pozemku vedena v UP jako ,,VK - vyroba a skladovani*

Vymeéra pozemku 4.940 m”
Obvykla hodnota pozemku za m” 100,- K¢
Obvykla hodnota pozemku (zaokrouhleno) 494 000,- K¢
ast pozemku vedena v UP jako ,,PV - vefejna prostranstvi®

Vymeéra pozemku 1.110 m’
Obvykla hodnota pozemku (zaokrouhleno) 132 000,- K¢

¢ast pozemku veden a v UP jake ,NSpr - plochy smiSené
nezastavitelné izemi, prirodni, rekreané nepobytové*

Vymeéra pozemku p.¢. 666/6 8.149 m’
Obvykla hodnota pozemku za m” 15,- K¢
Obvykla hodnota zemédélské ¢asti pozemku jako celku — zaokrouhlené 123 000,- K¢
Obvykla hodnota pozemku p.¢. 666/6 749 000,- K¢

I) Pozemek p.6. 666/7 veden v UP jako ,W - plochy vodni a
vodohospodarské*

Srovnatelné pozemky vodni plochy se bézné¢ neobchoduji. V naSem konkrétnim ptipadé za
obvyklou cenu pozemku p.¢. 666/7 povazujeme cenu zjiSténou dle platného administrativniho
predpisu a to ve vysi 111 000,- K¢ (zaokrouhleno).

IIl) Pozemek p.¢. 678 veden v UP jako ,,VK - vyroba a skladovani*

Kladné stranky pfedmétu ocenéni:
- dle platného tizemniho pldnu obce Obruby je ocenovany pozemek veden v plochach -,,vyroba a
skladovani*

Zaporné stranky predmétu ocenéni:

- minimalni obfanska vybavenost obce

- ptistup k predmétu ocenéni je pies pozemky jinych vlastnikd (po pravni strance neni zajiStén
pristup)

- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu
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Dle vlastni databaze realizovanych prodeji, dle aktualni nabidky realitnich kancelafi ziskané
prostrednictvim tisku a realitnich internetovych servert se v soucasné dob¢ porovnatelné pozemky
v obdobnych lokalitach nabizeji v rozmezi od 200,- K& do 400,- K&m?®. S ohledem na situovani,
ptistup k pozemkim a s ohledem na dal$i vySe uvedené skutecnosti odhadujeme obvyklou cenu
ocefiovanych nemovitych véci pod nizi hranici uvedeného rozpéti, a to ve vysi 100,- K&m?, po
vynasobeni celkovou vymérou pozemkd ve vy§i 1.273 m’ se dostavame k hodnotd ve vyii
128 000,- K¢ (zaokrouhleno).

Celkova obvykla hodnota pfedmétu ocenéni ¢ini:
749 000,- + 111 000,- + 128 000,- = 988 000,- K¢

REKAPITULACE
Ceny podle cenového predpisu
Cena objektl 193 300,— K¢
Cena pozemku 455 200,— K¢
Celkova cena podle cenového piredpisu 648 500,— K¢
Vécné biremeno 0~ K¢
Ostatni movité véci 0~ K¢
Prava a zavady, které nezaniknou drazbou 0,— K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena porovnanim ¢ini

988 000,— K¢

Cena slovy: devétsetosmdesatosmtisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondtej MI¢och

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Prerové, dne 5.5.2014

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o. Ing. Tomas Vingralek
znalecky ustav jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym Ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona
36/1967., o znalcich a tlumoc¢nicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢&.j.:
264/2008-OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady
véci movitych - spotiebni elektroniky, vypocetni a kanceldiské techniky, nabytku, vybaveni a
zafizeni domdcnosti, ocenovani stroji a zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnikii a jeho Casti, a to zejména: ceny a odhady finan¢niho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohleddvek a zavazk,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podil a cennych papirti, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 9137-637/2014 samostatné evidence znaleckého ustavu.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky tstav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kancelar: SuSilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
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