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Znalecky posudek &. 280/25/2014

O cené obvyklé spoluvlastnického podilu v mife 1/2 na nemovitostech: pozemek st.p.&.38 a
stavba &.p.86 vystavéng na pozemku st.p.8.38, katastrilni Gzemj Lovekovice, obec
Lovefkovice, okre'_s LitoméFice,

Objednatel posudku: JUDr. Ivo Erbert
MileSovska 1326/4
130 00 Praha 3
. obj.: 149 EX 5382/12-36

Utel posudku: Odhad ceny obvyklé jako podklad pro proveden;
exekuce

Dle vyhlifky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zikona ¢, I51/1997 Sh., o ocefiovini majetku, v Géinném néni, podle
stavu ke dni 23.6.2014 posudek vypracoval:
Ing. Jana Gruntova
Skroupova 21
400 01 Usti nad Labem

Posudek obsahuje 24 stran véetné ptiloh. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich,

Usti nad Labem, 2.7.2014
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A. Nalez

1. Znalecky kol

Znalci se ukldda. aby v souladu s § 66 odst.5 exekuéniho fadu a s § 336 ob&anského Fadu ve
Ihité¢ do 30 kalenddfnich dni od prévni moci tohoto usneseni ocenil spoluvlastnicky podil
povinného na nemovitostech a jejich piislusenstvi a aby zjistil a ocenil jednotlivd priva a
zavady s nemovitostmi spojend, a to cenou obvyklou podle zvla§tniho piredpisu:

pozemek st. &.38

€.p.86 - rod.diim na pozemku st.p.¢.38

v katastrilnim Gzemi Loveékovice (okres Litoméfice).

Znalci se ukladd, aby nemovitosti ocenil jednotlivé, pouze v pripadé, e nékteré nemovitosti
spolu tvofi funkéni celek, aby tyto nemovitosti ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti,
které to dokladaji.

Ocenéni bude slouzit pro exekutorské fizeni ve véci &. 149 EX 5382/12-36.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti zdstupce spolumajitele.  Ocenéni je
provedeno ke dni 23.6.2014 a ke stavu, v jakém se toho dne nachézel.

3. Podklady pro vypracovani posudku

—usneseni soudniho exekutora JUDr. Ivo Erberta sp.zn. 149 EX 5382/12-36 ze dne 5.6.2014
- v¥pis z KN pofizeny na internetu

- snimek z Katastralni mapy pofizeny na internetu

- udaje poskytnuté spolumajitelem nemovitosti

- vlastni prohlidka soutasného stavu a pofizeni fotodokumentace

- udaje zjidténé z realitnich kancelafi pro obdobné nemovitosti

4. Vlastnické a evidenéni Gdaje
Vlastnické udaje byly prevzaty z LV ¢&. 15 pro katastrilni izemi Lovetkovice (687677).
Dany objekt uZiva rodina spolumajitelky — pani Kfizova. Manzelé Kiizovi viastnj i pozemky
p.£.252 a 256, na kterych se nachdzi studna. ze které jsou vedeny rozvody do domu, a Zumpa.

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Loveékovice

Katastrdlni izemi:  Loveckovice (687677)
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 388
Obec: Lovedkovice [S65211] &
Katastralni
i Loveckovice [687677]
Cislo LV: 15
Vyméra [m} 603
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
L Graficky nebo v digitalizované
Uréeni vymény:
mapé
Drm.pmnmlm: zastavéna plocha a nadvori
L 4 Soucasti je stavba
Budova s dislem popisngm:  Loveckovice [87670] 2 &p. 86: rodinny déim
Stavba stoji na pozemku: p.C. st. 38
Stavebni objekt: Cp. Bbe
Adresni mista: C.p. 864
Stavebni objekt - detail Koa: 19802354
Dibec: Louetsoyey nformasce k daty
Cast soce: sayeCeovce 2obrazit v mapé
Ugaje o viastnictyi
Farcela 3 katasain Grem 5t 35 | gveSkowes
h tisla popisna nebo B&
evidentni:
Typ: Budova s Eislem popisnym
Technicko-enonamicke amibuty-
Datum dokonbeni’ Dvuh sviié nosné konstrukce: Jiné materdly B kambinace
Fodut byt 1 Phipameni ra voooved £ vodowodem
Zawiaving plocha [r} Fhipomni na karaizadni st 2umps, jimia
Otestavény prostar fm?) Flpoeni na rezved phnu Bez plynu
Fodiahavd piocha [mi]: Zpison vytipéni. Jind (i bz topeni
Eaiet podladi 1 Vybaveni vizahem: ez vinahu
Fadet vehedt
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5. Dokumentace a skutecnost

K ocefiované nemovitosti je znalei k dispozici vypis z KN, dokumenty poskytnuté
spolumajitelkou nemovitosti, Gdaje zjisténé na misté véetné pofizené fotodokumentace.
Ocenéni bude provedeno na zdkladé podkladu a zjisténych skuteénosti pfi mistnim Setfeni.

6. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim &.p.86 je vystavény na pozemku st.p.¢.38. Jedna se o zdény dim se dvéma
nadzemnimi podlazimi (NP) a podkrovim - pidou. Obvodové konstrukee jsou zdéné ze
smiseného zdiva, krov  dfevény s krytinou skladanou z betonovych tasek. Okna jsou osazena v
roce 2006 - dfevéna s izolaénim dvojsklem. Vnitfni i vn&j3i omitky jsou vapenne - znafné
ponifené. Vytapéni domu je feSené krbovymi kamny s viménikem umisténymi v obyvacim
pokoji. Voda je Cerpand ze studné umisténé na pozemku p.&.252, ktery je ve vlastnictvi
manZell KfiZovych. Kanalizace z objektu je svedena do Zumpy umisténé také na pozemku
jiného vlastnika (manZeli Kfizovych). Dale ma objekt elektrickou piipojku. Stafi objektu dle
vnéjsich znaki je uréeno minimalné na 120 let.

K domu néleZi vedlejsi stavba kiilny se senikem. Jde o stavbu se zdénym 1.NP a dievénym

> podkrovim, ve kterém chybi i podlaha. Dale chybi i stfedni tadky - krytina pédlend. Tato stavba
je ve velmi zanedbaném stavu.

Pozemek st.p.¢. 38 je evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi. Souddsti pozemku je
stavba rodinného domu &.p.86 véetnd vedlejSich staveb.

Nemovitosti se nachazeji v Hradidti — odlehlé Casti obce Loveckovice. Tato ¢ast se nachazi
asi 1 km za Lovetkovicemi smérem na Vernefice. Lokalita je zastavéna asi 4 domy uZivanymi
k trvalému bydleni nebo k rekreaci. Tato lokalita ma pouze zidkladni inZzenyrské sité —
elektrickou energii. Zasobovani vodou a odkanalizovani je feSené individualngé. Obec
Lovetkovice ma zdkladni omezenou obéanskou vybavenost.

Z hlediska ob&anské vybavenosti je dana lokalita ,mirné pFizniva*.

7 hlediska technické infrastruktury je dana lokalita ,,pouze minimalné zainvestovana®.

Z hlediska polohy nemovitosti vzhledem k Géelu uZiti je dana lokalita ,,mirné pFizniva*.

Prehlednd mapa

* ZELEMNY

Levingké

o9
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7. Popis zplisobu ocenéni

Ukolem znalce je uréit cenu obvyklou dle zikona &.151/1997 Sh,

Obvykiou cenou se pro dcely tohoto zékona rozumi cena, kters by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se 2vazuji vsechny okoinosti,
které maji' na cenu viiv, avsak do jeji vyée se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti triw,
osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani vilv zviddns obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naprikiad stav tisné proddvajicibo nebo kupujiciho, ddsledky
prirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejmena vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvisétn/
hodnota prikiddana majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobnibo vztahu k nim.

Ocefiovanou nemovitosti je rodinny dim zdény ze smiSeného zdiva, casteénd i hrézdéna
konstrukce. Dim ma dvé nadzemni podlaZi bez podsklepeni a s podkrovim — pudou. Vedlejsi
stavbou — pfisluSenstvim je stard stodola — killna se senikem, ktere chybi vrata, podlaha
podkrovi a ¢dsteéné i pdlena krytina. Dim ma zdroj pitné vody - studnu a Zumpu umisténou na
cizim pozemku — pozemek jiného vlastnika (manzelé Kfizovi). Obvykla cena bude urfena na
zikladeé zjisténych cen dle cenového predpisu a porovnavaci metodou. Nejvétsi diraz pfi
zjistovani ceny nemovitosti je divdn porovnivaci metodé pfi dostatedném mnoZstvi
porovndvanych obdobnych nemovitosti.

8. Obsah posudku

Ocenéni dle cenového predpisu & 441/2013 Sh,
a)Rodinny dim &.p.86
b)Kilna
¢)Pozemek st.p.&.38
Ocenéni priv a zivad s nemovitosti spojenych
Odhad ceny obvyklé dle zikona &.151/19978 Sh.
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B. Ocenéni dle cenového predpisu ¢.441/2013 Sb.

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky

€. 441/2013 Sb. o ocefiovani majetku.

Index trhu die pFilohy &. 3, tabulky &. 1:
V dané lokalit¢ odpovidd nabidka poptévee. Nemovitosti jsou s omezenim vlastnického priva -
exekuei. Dale je zde omezeni v tom, e studna a Zumpa se nachazeji na pozemeich jiného vlastnika.

Popis znaku

1 Situace na diléim (segmentu)
trhu s nemovitymi véemi

2 Vlastnické vztahy

Lk

Zmény v okoli

4 Vv pravnich vztahi na
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem)

5 Povodiiové riziko

4

I11.

V.

II.

V.

Index trhu:ly = Ps x (1 + 2, Pi) =0,970

Hodnoceni znaku P;

Nabidka odpovida poptivce 0,00

Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik)

Bez vlivu 0,00
. Negativni -0,03

Zona se zanedbatelnym nebezpedim 1,00

vyskytu zaplav

Index polohy dle pFilohy & 3, tabulky & 3 nebo 4:
Nemovitosti se nachazeji v samostatné Casti obce Lovedkovice — Hradisté. Lovetkovice je obec se

zdkladni ob&anskou vybavenosti,
Popis znaku
1 Druh a aéel uziti stavby

‘ 2 Prevazujici zdstavba v okoli
pozemku a Zivotni prostfedi
Poloha pozemku v obci
4 MoZnost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které ma obec
Obéanska vybavenost v okoli
pozemku
6  Dopravni dostupnost

Lk

L

7 Hromadna doprava

8 Poloha pozemku z hlediska
komeréni vyuZitelnosti

9  Obyvatelstvo

10 Nezaméstnanost

IV.
I1.

L.

VI

1.

IL.
I1.

Hodnoceni znaku P

. Druh hlavni stavby v jednotném 1.03
funkénim celku
Rezidenéni zastavba 0,00
Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) 0,02
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité  —0,10
v obci
V okoli nemovité véci je Casteéné -0,02
dostupna obéanskd vybavenost obce
Komunikace (zpevnéna) ke hranici 0,00
pozemku, dobré parkovaci moZnosti
Zastavka hromadné dopravy od 500 do 0,03
1000 m s vice jak étyfmi pravidelnymi
dopravnimi spoji denné

. Bez moimosti komeréniho vyuZit 0,00
Bezproblémové okoli 0.00
Priméma nezaméstnanost 0,00
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11 Vlivy ostatni neuvedené [1. Bez dal3ich vlivii 0,00
i

Index polohy: Ip =P, x (1 + 2 Pi) = 0.855

-
1=3

a) Rodinny dum ¢&.p.86 - § 13

Rodinny diam &.p.86 na pozemku st.p.¢.38 je postaven ze smiden¢ho zdiva o tl. stén do 0,6 m.
Stfecha je sedlova s dfevénym krovem a se sklddanou krytinou z betonovych tasek. Stropy jsou
drevéné trimové. Dim ma 2 NP a podkrovi nad celou zastavénou plochou 1.NP. Nové jsou v domé
dfevéna okna z izolaéniho dvojskla a éasteéné (asi z 50%) vyménény elekirické rozvody. Vnéjsi i
vnitini omitky jsou piivodni, &isteiné poni¢ené. Podlahy v 1.NP jsou betonové, v koupelné a
kuchyni keramicka dlazba. V 2.NP jsou podlahy prkenné. Pfivod vody je feden ze studny umisténé
na pozemku p.¢. 252 a Zumpa je umisténa na pozemku p.¢. 256. Tyto pozemky jsou jiného vlastnika
(manZeli K#izovych). Vytipéni je fefené pomoci krbovych kamen s vyménikem umisténych
v obyvacim pokoji.

Dispoziéné je diim feSen s obyvacim pokojem. kuchyni a koupelnou, v jedné &asti je dilna.
V 2.NP jsou 3 zafizené a uzivané pokoje, dalsi dva pokoje jsou ve stavu rekonstrukee.

Dim ma pfipojku elektriky. Voda je feSena ze studny na pozemku p.£.252 a kanalizace je

- svedena do Zumpy na umisténé na pozemku p.¢.256. Stafi objektu je uréeno na 120 let.

Na pozemku st.p.t.38 je postavena vedlejdi stavba — stodola slouzici jako senik a kulna. Tato
stavba je se zdénym 1 NP a podkrovim. Krov je dfevény skrytinou z pdlenych tasek, kterd je
znaéné ponitend a Easteéné chybéjici. Celd stavba vykazuje znaéné zanedbanou udrzbu.

Vzhledem ke zjiiténym skutefnostem a ke stavu nemovitosti vyie popsaného budu
uvaZovat dum se zanedbanou udrzbou.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Rodinny dam: typ B
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Tvp stifechy: se sklonitou stiechou
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
PodlaZi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Polohovy koeficient: 0,800
Kdd klasifikace CZ-CC: 111  Budovy jednobytové
“ Kod standardni klasifikace produkee: 46.21.11.1  domy rodinné jednobytove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,126

Podlazi:

Nézev Vyika Zastavéna plocha

1.NP 2,50m  10x16,3 = 163,00 m*
2.NP 2.50m  10%163 = 163,00 m’
podkrovi 230m  10x16.3 = 163,00 m*
Soucet: 7,30 m 489.00 m*
Obestavény prostor (OP):

1.NP 2,50 = 10x16,3 = 407.50 m’
2.NP 2,50 x 10%16,3 = 407,50 m’
podkrovi 2,30 x 10x16,3 = 374.90 m’
Obestavény prostor — celkem: = 118990m’
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Vvbaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady — pivodni betonové, bez izolace 7,10 % Podstandardni
2. Zdivo — smifené tl.60 a 45cm 22,30 % Podstandardni
3. Stropy — trdamové dievéné s viditelnymi tramy 8.40 % Podstandardni
4. Stfecha — sedlova s dfevénym krovem - plvodni 5,20 % Standardni
5. Krytina — skladana betonova 3.20 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — pouze &astedné pivodni 0,80 % Podstandardni
7. Vnitini omitky — vapenné Stukové - pavodi, ¢asto poniéené 6,20 % Podsiandardni
8. Fasadni omitky — fasada pivodni - poni¢end 3,10 % Podstandardni
9. Vnéjsi obklady — nejsou 0.40 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady — ve spole¢né koupelné se zdchodem -
standard 2,30 % Standardni
11. Schody — dfevéné 2,40 % Standardni
12. Dvefe — dfevéné, pivodni - opotfebované 3.30 % Podstandardni
13. Okna - dfevéna s izoalénim dvousklem 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — v 1.NP pfevazné beton.
mazanina s PVC, 2.NP prkenné podlahy 2.20% Podstandardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti — pfevainé bet.mazaniny a
keram.dlazba 1,10 % Standardni
16. Vytapéni — krbov.kamny s vyménikem a radidtory v 2NP 4,40 % Podstandardni
17. Elektroinstalace — pivodni 4.10 % Podstandardni 50 %
— nova Standardni 50 %
18. Bleskosvod — neni 0.60 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody — standard 3,00 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — elektricky bojler 1.80 % Standardni
21. Instalace plynu — neni 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace — standard svedend do Zumpy 2.80 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné - standard 0,50 % Podstandardni
24. Vnitini vybaveni — standard 5,10 % Standardni
25, Zachod - standard 0,40 % Standardni
26. Ostatni — neni 3,60 % Nevyskvtuje se
Vipodet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zékladni koeficient K,: 1,0000
Lpra\.a koeficientu Ky:
1. Zaklady 0,54 = 7,10 % — 0,0383
2. Zdivo 0,54 = 22,30 % - 0,1204
3. Stropy —0,54 = 8,40 % - 0,0454
6. Klempifské konstrukce ~0.54 = 0,80 % ~ 0,0043
7. Vmtini omitky —0,54 = 6,20 % - 0,0335
8. Fasadni omitky —0,54 = 3,10 % - 0,0167
9. Vné&jii obklady 0,54 = 1,852 = 0,40 % - 0,0040
12. Dvefe 0,54 = 3,30 % - 0,0178
14. Podlahy obytnych mistnosti —0,54 = 2,20 % - 00119
16. Vytapéni 0,54 = 4,40 % - 0,0238
17. Elektroinstalace 0,54 = 4,10 % = 50 % - 0,0111
18. Bleskosvod 0,54 = 1,852 = 0,60 % = 0,0060
21. Instalace plynu —0,54 = 1,852 = 0,50 % - 0,0050
23. Vybaveni kuchyné 0,54 = 0,50 % - 0,0027



Ing. Jana Gruntovi

nalec - ocefiovani nemovitosti
26. Ostatni —0,54 = 1,852 = 3,60 % ~ 0,0360
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = (,6231
Ocenéni:
Zikladni jednotkové cena: 1975~ Ké&m’
Koeficient vvuziti podkrovi: * 1,1000
| Koeficient vybaveni stavby Ky: x 0,6231
Polohovy koeficient Ks: x 0.8000
f Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,1260
| Zikladni jednotkovi cena upraven:: = 230235 K&m’
Zikladni cena upravens: 1 189,90 m’ » 2 302,35 K&/m’ = 2739566,27 K&

Uréeni opotfebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady — podstandardni
120 /(120 + 30) = 100 = 80,000 %
80.000 % = 7,10 % = 0,46 / 0,6231 + 4,193 %
@ 2 Zdivo - podstandardni
120 /(120 + 30) = 100 = 80,000 %
80,000 % = 22,30 % = 0,46 / 0,6231
Stropy — podstandardni
120 /(120 + 30) = 100 = 80,000 %
80,000 % = 8,40 % = 0,46 / 0,6231 + 4961 %
4. Stfecha — standardni
120 /(120 + 30) = 100 = 80,000 %
80,000 % = 5,20 %/ 0,6231 + 6,676 %
5. Krytina — standardni
50 /(50 + 30) = 100 = 62,500 %
62,500 % = 3,20 % / 0,6231 + 3,210%
6. Klempifskeé konstrukce — podstandardni
50 /(50 + 30) = 100 = 62,500 %
62,500 % = 0,80 % = 0.46 / 0,6231] + 0,369 %
7. Vnitini omitky — podstandardni
' 60 / (60 + 10) = 100 = 85,714 %
85,714 % = 6,20 % = 0,46 / 10,6231 + 3923%
8. Fasadni omitky - podstandardni
50/(50+10) = 100 = 83,333 %
83,333 % = 3,10 % x 0,46 / 0,6231 + 1,907 %
10. Vnitini obklady - standardni
20 /(20 + 20) = 100 = 50,000 %
50,000 % = 2,30 % / 0,6231 + 1,846 %
11. Schody — standardni
20 /(20 + 40) x 100 = 33,333 %
33,333 % = 2,40 %/ 0,6231 + 1,284 %
12. Dvefe — podstandardni
60 /(60 + 10) = 100 = 85,714 %
85,714 % = 3,30 % = 0,46 / 0,6231 + 2,088 %
13. Okna — standardni
8/(8+60)=100=11,765%
11,765 % = 5,20 % / 0,6231 + 0,982 %

+

13,170 %

Lk
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14. Podlahy obytnych mistnosti — podstandardni

60 /(60 + 15) = 100 = 80,000 %

80,000 % = 2,20 % x 0,46 / 0,6231 + 1,299 %
13. Podlahy ostatnich mistnosti — standardni

100 /(100 + 10) = 100 = 90,909 %

90,909 % = 1,10 % / 0,6231 + 1,605 %
16. Vytapéni — podstandardni

15/(15+30) x 100 = 33,333 %

33,333 % = 4,40 % = 0,46 / 0,6231 + 1,083 %
17. Elektroinstalace — podstandardni 50 %

60 /(60 + 5) = 100 = 92,308 %

92.308 % = 4,10 % = 50 % = 0,46 / 0,6231 + 1,397 %
17. Elektroinstalace — standardni 50 %

10 /(10 +20) = 100 = 33,333 %

33,333 % % 4,10 % = 50 %/ 0,6231 + 1,097 %
19. Rozvod vody — standardni

20 /(20 + 30) = 100 = 40,000 %

v 40,000 % = 3,00 % / 0,6231 + 1,926 %

20. Zdroj teplé vody — standardni

20 /(20 + 20) = 100 = 50,000 %

50,000 % = 1,80 % / 0,6231 + 1444 %
22. Kanalizace — standardni

20/ (20 + 20) = 100 = 50,000 %

50,000 % = 2,80 % / 0,6231 + 2,247%
23. Vybaveni kuchyné — podstandardni

20 /(20 + 10) = 100 = 66,667 %

66.667 % = 0,50 % = 0,46 / 0,6231 + 0,246 %
24. Vnitini vybaveni — standardni

40 /(40 + 5) = 100 = 88,889 %

88.889 % = 5,10 %/ 0,6231 + 7275%
25. Zichod - standardni

20/(20 + 10) = 100 = 66,667 %

66,667 % x 0,40 % / 0,6231 + 0,428 %

’ Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 64,656 %
Odpocet opotfebeni: 2 739 566.27 K& = 64,656 % - 1 771 293,97 K&
Cena po odefteni opotiebeni: = 968 272,30 K¢
V¥podet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Iy = 0,970
Index polohy: Ip = 0,855
Cena stavby urlena nakladovym zpiisobem: CSy = 968 272,30 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = Iy » Ip x 0,829
Cena stavby: CS = CSy, * pp = 802 697,74 K&
Rodinny dum ¢.p.86 — uréend cena: 802 697,74 K¢
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b) Kilna-§ 16

Kllna za domem &.p.86 je se zdénym prizemim a s dfevénym podkrovim uZivino jako senik.

Ing, Jana Gruntova

Plocha je 96 m®. Celd vedlejsi stavba vykazuje zanedbanou adrsbu - rozpad4 se.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Vedlejii stavba: typ [-A
Svisld nosna konstrukee: zdénd tl. nad 15 em

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlaZi

Koeficient vybaveni stavby: 0,383

Polohovy koeficient: 0,800

Kad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebvtové ostatni
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha
I.NP 3,40 m

podkrovi 2.50m

Soucet: 3.90m

Obestavény prostor (OP):
I.NP 3.40 = 96
podkrovi 2.50 x 96
Obestavény prostor — celkem:

Vvbaveni:

Ndzev, popis

Zaklady — plvodni

Obvodoveé stény — pfevizné zdéné
Stropy — dievéné - poniceni

Krov — dievény

Krytina - pélena piivodni
Klempifské prace

Uprava povrchil — nejsou
Schodisté — neni

Dvefe — nejsou

10. Okna - znaéné poni¢end

I1. Podlahy — udusand hlina, ¢4steéné beton
12, Elektroinstalace — neni

S - R

Vipocet koeficientu vybaveni stavby K :

Zikladni koeficient K:
Uprava koeficientu Ky:

1. Zaklady 0,54 = 6,20 %
2. Obvodové stény -0.54 = 30,40 %
3. Stropy 0,54 = 19,30 %
4. Krov —0,54 = 10,80 %
5. Krytina ~0.54 = 6,90 %

objekty ostatni jinde neuvedené

96.00 m*
96,00 m?

]

Obj. podil
6,20 %
30.40 %
19,30 %
10,80 %
6.90 %
1,90 %
4.90 %
3.80%
3,10%
1,00 %
6,80 %
4.90 %

192.00 m*

326,40 m*
240,00 m’
566.40 m°

Hodnoceni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Podstandardni
Nevyskytuje se

1.0000

- 0,0335
- 0,1642
- 01042
- 0,0583
- 0,0373

znalec - ocefiovani nemovitosti
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6. Klempifske prace —0.54 = 1,90 %
7. Uprava povrehi 0,54 % 1,852 x 4,90 %
8. Schodisté 0,54 = 1,852 = 3.80 %
9. Dvefe 0,54 = 1,852 = 3,10 %
10. Okna 0,54 = 1,00 %
11. Podlahy 0,54 = 6,80 %
12. Elektroinstalace 0,54 = 1,852 x 4,90 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ Ké&m’
Koeficient vyuZiti podkrovi: ® 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K: x 0,3831
Polohovy koeficient Ks: x (0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: * 20750

Zikladni jednotkovi cena upravena: 890,32 K&/m’

Zikladni cena upravend: 566,40 m’ x 890,32 Ké&/m’

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi: 120 rokd

Predpokladana dalsi zivetnost: 5 roki

100 = 120 /(120 + 5) = 96,000 %

Maximalni moZné opotfebeni podle piilohy €. 14 je 85,000 %
Odpodet opotiebeni: 504 277,25 K& = 85,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy = 0,970

Index polohy: I = 0,855

Cena stavby urfend nakladovym zplhsobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=11 = Ip
Cena stavby: CS =C5y = pp

Kulna = uréens cena:

- 0,0103
- 0,0490
- 0,0380
- 0,0310
- 0.0054
- 0,0367

- 0,0490

= 0,3831

504 277,25 K&

428 635,66 K&

75 641,59 K¢

73 641,59 K&
0,829

62 706,88 K¢

62 706,88 K&

Pozememk st.p.€.38 je v Katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. jehoZ

soudasti je stavba €.p.86 a pfislusenstvi - kilna.
Pozemek se nachézi

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

0,

0,65

Nazev obce: Loveckovice
Nazev okresu: Litoméfice
Koeficienty dpravy vychozi zikladni ceny dle pFilohy &. 2, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel

2 Hospoddfsko-spravni vvznam [V, Ostatni obce

0,60

12



Ing. Jana Gruntova
Zznalec - ocefovani nemovitost

obce
3 Poloha obce V. Ostatni pripady 0.80
4 Technicka infrastruktura v obei 1. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0.85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluZznost obce V. Bez dopravni obsluZnosti (zastivka mimo 0,70
zastavéné izemi obce)
6 Obéanskd vybavenost v obei V. Minimdlni vybavenost (obchod nebo 0.85

sluzby — zikladni sortiment)

Zakladni cena vychozi: ZC, = 1280~ K&m’
Ziakladni cena pozemku: ZC=7C, = O x 0y % O3 % Oy % Os % 05 = 201,98 Ké/m2
Index trhu: Iy = 0.970

Index omezujicich vlivia pozemku dle pFilohy €. 3, tabulky & 2:
K zastavéni je jsou vhodné viechny pozemky.
Popis znaku Hodnoceni znaku F;
1 SvaZitost pozemku a expozice  [V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné: 0,00
ostatni orientace

2 Ziizené zakladové podminky IIl. Neztizené zakladové podminky 0,00
3 Ochranna pasma . Mimo ochranna pasma 0.00
4 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0.00
5 Geometricky tvar pozemku [1. Tvar bez vliva na vyuZiti 0.00
6 Ostatni neuvedené [I1. Bez dalsich vliva 0.00

fs
Index omezujicich vlivii: Io=1+ E Pi=1.,000

Index polohy: Ip = 0.855
Index cenového porovndnidle §4: I=17 < [p < [p =0,829

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC = [ = 167.4414 K&/m’

Parc. &. Nézev Vyméra [m’] Cena [K¢]
st.38 zastavénd plocha a nadvofi 603 100 967,16
Pozemek st.p.¢.38 — uréeni cena: 100 967,16 K¢

Vysledné ceny:

a) Rodinny dam &.p.86 802 697.74 K¢
b) Kilna 62 706,88 K¢
¢) Pozemek st.p.E.38 100 967.16 K&
Vysledna cena fini celkem: 966 371,78 Ké
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 966 370,- Ke
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C. Ocenéni prav a zavad s nemovitosti spojenych

Ocefiovana nemovitost je dle vypisu z katastru nemovitosti zatizena omezenimi vlastnického
prava. Jedna se o zastavni prava smluvni a exekutorska a exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti.
Vzhledem k iéelu ocenéni nemaji tato omezeni vliv na ocenéni nemovitosti.

D. Odhad ceny obvyklé dle zakona ¢.151/1997 Sb.
v aktualnim znéni

a) Porovndvaci metoda

Vhodny model ocenéni nemovitosti

Za nejvhodnéjdi model ocengni nemovitosti v soufasnych podminkich povaZujeme wyuZiti
skuteénych kupnich cen obdobnych nemovitosti (obdobnych lokalitou, velikosti stavby i pozemku,
stavem). Databdzi skute¢nych kupnich cen v3ak ¢asto znalec ke dni ocenéni nema.

Pro srovnani situace na realitnim trhu byly znalci k dispozici nabidky obdobnych nemovitosti
inzerovanych na internetovych strankéch realitnich kancelafi www.realitv.cz a databize znalce.

Pro odhad obvyklé ceny porovnavaci metodou je uréen median odvozeny ze souasné nabidky a
poptavky na realitnim trhu v ¢ase a misté obdobného charakteru. Odhad ptedpokladané dosazZitelné
trzni ceny se fidi odbornou trovni realitni kancelafe, obvykle je vysledné trZni cena cca o 10 - 15%
miZsi.

Ocefovanou nemovitosti je rodinny dim nachazejici se v Hradidti — Loveckovice. Rodinny dim ma
2 nadzemni podlazi a podkrovi — pudu. Dim je v plvodnim stavu, vytapéni je feSené krbovymi
kamny s vyménikem, voda je ze studny umisténé na jiném pozemku, Zumpa je také umisténa na
Jjiném pozemku. Dum ma pouze elektrickou pfipojku.

Vybér nabidky a poptavky na realitnim trhu (jednotlivé nabidky realit jsou v pfiloze daného
odhadu) v dané lokalité — Citice a okoli (okres Sokolov):

| ! upravena
Plocha ' koef. cena
Porovnavana (PZP) | Celkova koef. koef. | zdroje jednot.

£. nemovitost - popis fm2/ |cena [KE/ vybavenosti | polohy | ceny JKE/

Lovelfkovice, diim se
stodolou ve stavu
uréeném k celkowvé

1| rekonstrukci 150 &850 000 0,60 1,00 0,85 2 8900

Kninice u Lovelkovic,
RDs3+1s1MNPa
obyt.podkrovim, se
studnou a stodolou, v | |
2 | plvodnim stavu 120 1260000 0,85 0,95 0,85 72069
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Levin, RD nebo chalupa
se 2 NP as2 byty, se
sklepem pro kotel na
tuha paliva, u domu
zdéna dilna, pfipojka
vody, kanalizace do

3| Zumpy 240 1 400 000 1,00 0,95 0,85 47104

Trebusin - Horni tynec,
Rda chlév se stodolou,
tastefné podsklepeni,
|v L.LNp byt 3+1, v 2.NP
5 mistnosti, vytapéni
| lokdlni na tuha paliva, _
4 : fumpa, pfipojka vody 400 1999 000 0,80 0,90 0,85 3 058,5

J Loveckovice -
‘ Touchofiny, RD 5+1, s
gard¥ dilnou, vlastni
| studna, vytapéni na
5 lokdlni tuha paliva 411 1450000 1,00 0,95 0,85 28488

Trebusin, chalupa 5+1,
| ' diim po rekonstrukci,
, | vytapéni Gstfedni s
' | dfevoplynovym

kotlem, kanalizaéni a
1 6  vodovodni pFipojka 200/ 1195000 1,00 090 085 45709
1

Primérna cena !
i | standardni 4214

. Zakladni cena za 1 m” bude vzhledem ke zjisténym skute¢nostem ocefiované nemovitosti — studna a
' Zumpa na pozemku jiného vlastnika a dim se zanedbanou Gdrzbou - poniZeni o 25%.
o Zikladni cena upraveni 3160,-Ké&/m’.
, Cena bytu: 3160 x 326 =1 030 160.-K¢&.
Cena domu &.p.86 vietné prislufenstvi a pozemku st.p.&.38, k.. Lovefkovice, stanovena
i porovnavaci metodou je uréena ve v¥di 1 000 000,-K¢&.

b) odhad ceny obvyklé

Cena obvykla ve smyslu §2 zik.¢. 151/1997 Sb. o ocefiovédni majetku je odhadnuta na zékladé
i v tomto odhadu zji$ténych hodnot;
Cena nemovitosti zjisténa dle cenového predpisu 966 370,-Ké
Cena zjisténa porovnivaci metodou 1 000 000,-K¢&
Z vySe uvedenych hodnot je cena obvykld rodinného domu véetné pozemki a pFisluSenstvi
odhadnuta znalcem vzhledem k poloze a stavu domu a vzhledem k nabidce a poptivee na

realitnim trhu v dané lokalité ve vvii 980 000,-K¢.

Podil 1/2 z ceny obvyklé vvie uvedenych nemovitosti by inil 490 000,-Ké&.
Znalec ma ocenit idedlni 1/2 nemovitosti s pfisludenstvim vy3e uvedené. Jedna se o nemovitost. od
stercho nelze oddélit 1/2 a samostatné uZivat a prodat. Nemohu tedy cenu pouze podélit. Dojde
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k poniZeni tohoto podilu o 10%.
Vzhledem k témto skuteénostem uvaZuji cenu podilu v mife 1/2 na ocenovanych
nemovitostech na 440 000,-K¢.

E. Rekapitulace

Cena obvykla spoluvlastnického podilu v mife 1/2 na nemovitostech vietné prislusenstvi: pozemek
sL.p.C.38 a stavba &.p.86 vystavénd na pozemku st.p.é.38. katastrilni Gzemi Lovedkovice. obec
Lovetkovice, okres Litoméfice byla znalcem ke dni ocenéni uréena ve vysi

dddidsssasansam L L R Ly Ny Y S S S S

Slovy: Etyfistaltyficettisické

Usti nad Labem, 2.7.2014

Ing. Jana Gruntova
Skmupu}fa 21
400 01 Usti nad Labem

F. Udaje o znaleckém posudku

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.5.2009 pod &.j. Spr 1330/2008, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 280/25/2014 znaleckého deniku,

£naletn¢ a ndhradu nakladd G¢tuji dokladem €. 280/25/2014 podle piipojené likvidace.

G. Seznam priloh

Fotodokumentace 2 strany
2. Nabidky realitnich kancelafi 6 strany



PRILOHA €.1

Imteriér

Kuchyfi Koupelna

-

I Obyvaci pokoj Chodba




Pokoje v 2.NP

Chodba

Stodola

PRILOHA €.1




drope  Mapovéda

PRILOHA .2

Prodej, dum rodinny, 980
mz
850 000 K& za nemovitost
vietné provize
MNavrhnéte canu

Loveckowvice {okres Litoméfice)

Cihlova
Projed
Samostatny
Crsobni
Patravy

98 -

980 m*
150 mA
880 m?

Mabizime k prodeji prostorné venkovské staveni. vhodné
k rebreacnimu nabo trealému bydleni, Dim vyZaduje
calkovau rekonstrukci, K domu patfi dvd gardfe ve
spodni Casti domu se nachdzi prostory. které slouZili pro
ustdjen| koni. Po uréitou dobu byl tento prostor wyudivdn
také jako prodejna K aredlu pathi velks stodola. Pokud
touZite po kiidném bydleni & nadhernym vyhledem na
okolni plvabnou krajinu, tak nevahejte. Dals! informace
v nasi kancelaf
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V okoli nemovitosti najdete
= Bus MHD: Lovefkowics, Kninice 270

Prodej, dum rodinny, 120
m:
1 260 000 KE 1 nemavioe
cena viatnd vEech pogiat
e
ETENEE |

CEova

ki dobey
Sarrosainy
Kligna st obes

()

200 mf
120 mf
* 120m*

1119

im

Ang

Wistni zdvoj, Dakowy vodowod
mabeiove razvody

1200, 230V 400V

Auittbis

ﬂ.iuzmh'ﬂﬁkprndmﬂﬂ-chup..nﬂhbﬂllﬂl
Kninizich « Lovediouic oires Lomédfice. Soudast domu
.ﬁ!hdﬂl'ﬂ'm;dlﬁm D.Iﬁll'l"ml'-'
¥ninicich 1 Lovetkovic rad cbe’ Zubmice 16 lon od Usi
nad Labern. Fh vatugy do domu plichdzime do
thododioy. nagroh wohodowym: vl & kupeing Fned
mnmmmvmmmmmmﬂ
poiye Fo prave strand s nacnazi In-c.-rr hned za
kuchyn phchazime do dallil obysnd mistnost 2 1@
ptw-izmmmky we klend jie urnistn kot ra
VNG CEIVE THID MESINOS] A SAMOSIAE WENOnoVE
Gaie ven Z oo WV 8o misinost sou kovowd duee 0o
pedirow. W homi 238t Somu e jedna welks prostoma
mM|a{m&w:mhqm5b_.ﬂy W celéem
GOTH 3t plvods Fevind 2vomnd clns. Fodiaey v
chodteos, koupeins 3 kughyni pokrpva ciadbs v
patarveh obyenyen mesnostecr @ PUC ha gomd e
riowd sthechs = Detorowvych adek mové meapy. V telem
dome jsou plvodnl dFevend cvene. Na Zahrade j v

PRILOHA C.2



Prodej, dum rodinny, 240
ml
1 400 000 KE za removmast

ewin (o Litordiicn)

Servierd
‘dalri dobey
Sarmostatry
Cantram obos
Satronvy

£ |
42wt
J4)
240 e
184
Ano
AR

Jstedrd twnd caliva

Mate spolefnost Vim zorostiedkuje prode) RO v obe
Lewin na pozeric 332r° W scufasne dobd e
vudivary ks chausa, se dvéma bytowymi Sdnatiam
el @ Tl 5 viagtrom wEhodEm Diliea !.'.ql' N Skordyl Maas
na mimé svatngm pozemi. U domu je 2dénd dira e
velkd terasa Daddl terasa @ v pryrum patfe Pod domen
[ vellcy shier 5 kotainou na tuha paiva. Rooeod wady 2
rajiindn coecnim vodovozem Odpadni wooa @ fedena
furmpau Z chalugy ji ndcmerny wivisd na sksini rajing
neoe na razehloy naves. Dbes je vadakend T kmod
|Endis 5 erers Chmels’ \Vetkers whavenost je v 18
ko vadalenych Litoranicsch WVedalensa: 8o Prany
Folesovic T8 km. Kowpl 8o nemovitesti Ziskas
jecinetnoy philedoost k bydien v iio tunsticky
wyinddvars cicaitk Ev. Lialo: 413870

PRILOHA C.2



PRILOHA €.2

@ Zsbemedeniwebu T v Pofas [gdFacsbock = 7 O

Prodej, dum rodinny, 400
m?
1 999 000 KE 23 namovioe:
wieink provize R, zahenagel pravni
3 frandnl servs
T!"HH.II:;H JII'MI. Tymed (chres

780

Tas ez e

2. 400V

enkovska usadiost obec H Tyree (TrebuSing, soudast
& vt R0 (204m2). chlev. sodoia (130m0), uay ol
ulﬁ'ﬂlmw ;lwdnhmstlwi
predsmue monost rejruzniiiing wiudhi pro pednikdni
et gro chow 2wifa. Dum je casecne podskleoen
Mamovitost e camdal obyvassing, v pfizemi je furkind
byt cspozce 3+ 10wl socidinho zafizeni, bojier na
eigafing W patfe dalsich § misinosti, e vylady
reacrpeniks Modng Sekongir oys 3 dostEvet piesnd

pode piedstay budoucino mapisie Mm:.&lm
iy, tze @drm pizslschit b oydiend @k wioe penersini,
niens =l mestmas (pensan) 3 T pacer ja uddias ks
poicois oo hosty. Zmirravost [ 38 jeona T mistnost ma
iindezera r A e et S eadniee rndnkl S
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PRILOHA C.2

Prodej, dum rodinny, 411
m2
1 450 000 KE 23 nemzvaost
whEinE provize
Cena uvaders vietnd povize 8
pravnich Shdeh
ovetkovice - Toutmafing | chnes
iy

e EENd

Sareuary
Cabal
Folosamaa
P " Fatrovy

4 ¥ F

: 11
Dt et - B s - M

Tasbapry | 1 ' : 411 i
Vo~ 41107

i o £5T
= a = =
Misind zdnoj
Zotradd 1E Lol fuhd painn
kt-ﬂlﬂ - EN Jirmia .
rae o A 230V, 400V
™

Mabizime k prodef radinny sl o dispazie 5«1, iaery s
nachaz uprossed plirody v male obgl Precn) Nezty. U
85 j8 sarssns zahrada o celovd piode 457 m2 3 33
zahrada k prondjrmu. U domu je prostams gards s giney
Vighos plkené mists pro milowniey pRirody @ iidu Dl
el éastni studny ' domi jie plit MiSanCst = koupainoy
3 luchyn, Je zde krdsey vimled do okelil Coponsdueme
prohindicu domuy



PRILOHA C.2

Prodej, dum rodinny, 200
m?*

1195 000 KE 3 nemavmaet
+ provze RE
Thebudin (oknes Leomélion)

Cantram ooce

L Mt
' P - 3o
Wefeind canalizace

3 — e

Toneava Silnce, Autobus
V okoli nemovitosti najdete frvriEcs Astaiov

& Bus MHD Trabuim Habizima k A 3 diapczier 41 v b
Trebuéin v okrese Litoméfice, DOm je ve veice dobrém
stive po celiond relsnEtruks], @ pravideing warzovan K
dame gl samostatny skipex 3 ompednkiv 2dna v
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 62408864-49731-140710154725 ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 24 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 10.07.2014
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