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A.

NALEZ

Znalecky tkol

Na zakladé usneseni, ze dne 4.10.2017 vydané Exekutorskym ufadem Praha-vychod, JUDr. Ivo
Erbert, ¢.j. 149 Ex 6935/16-14, byl pfibrdn znalecky Ustav a to k ocenéni nemovitych véci
sestavajici z pozemku p.€. 116/1 - zahrada, v k.U. HoStka, obec HosStka, okres Litoméfice.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
prislusenstvi. Dale se zpracovateli ukldda, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi
pfislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prdv a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

Pro stanoveni obvyklé, (trini, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odbornad literatura respektive znalecké standardy.

V zdkonu €.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuc¢ni Cinnosti (exekucni fad) a o
zméné dalSich zakon je v § 66 odst.5 uvedeno:

“Znalec oceriuje nemovitost a jeji prislusenstvi a jednotliva prdva a zdvady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvidstniho predpisu” — dale odkaz na §2 odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zdkona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zpUsobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné sluZby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich Ci jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyiadfuie hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto ocefiovaci metody a pFistupy:

Cena zjisténd - (tzv.,administrativni cena”) - jedna se o cenu urCenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 12.10.2017, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, v G¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.. Touto metodou jsou
podrobné ocenény pozemky. S ohledem na Ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény
pFipadné trvalé porosty, nebot cena zjisténa ma pouze pomocny indikaéni charakter.
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Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6
mésicl. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za deldi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho pruzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaj z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Prohlidka a zaméfreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 12.10.2017 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého astavu Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 81, pro k.U. Hostka, obec Hostka, okres Litomérice, vyhotoveny
objednavatelem, dne 2.10.2017, prostrednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.4. HoStka, obec Hostka, okres Litoméfice, vyhotoveny
znaleckym Ustavem dne 12.10.2017, prostifednictvim ddalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uveiejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR.

Uzemni pldn mésta Hostka.
Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecénosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuZito informaci uverejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena Zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zdkladé které by byl
pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych Gdajli z databdze Ceského UFadu zeméméFicského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické tidaje:

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Hostka

Katastralni izemi: Hostka (646261)

7 ws

List vlastnictvi cislo: 81
Vlastnik: Pospisil Vladimir, &. p. 67, 41183 Zidovice

5.

6.

Celkovy popis predmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni nemovité véci sestavajici z pozemku p.€. 116/1 - zahrada, v k.0. Hostka,
obec Hostka, okres Litoméfice, ktery je situovan v okrajové, zastavéné Casti mésta HoStka.
Pozemek je situovan v mirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné, verejné komunikaci
na pozemku p.¢. 2693/6 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mésto Ho3tka, nam. Svobody
2,41172 Hostka.

Dle informaci CSU ve mésté Hostka je moiné napojeni na tyto inZfenyrské sité: elektro,
hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného Uzemniho pldnu mésta Hostka je pozemek zahrnut v navrhovych plochach
jako: , VB - vSeobecné smiSené obytné plochy s komerénimi sluzbami”.

Informace ziskany z WWW stranek obce Hostka.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo toto pfisluSenstvi pozemku, které je tvofeno témito
venkovnimi Gpravami:

- oploceni - draténé poplastované pletivo s kovovai sloupky

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialii nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady.

Obsah znaleckého posudku

1) Pozemky

a) Pozemek

2) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku
Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptédvce

Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

Zmény v okoli s vlivem na ll. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahl na ll. Bez vlivu

prodejnost (napt. prode;j

podilu, pronajem, pravo

stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy  Il. Bez dalSich vlivu

investi¢ni zamér, energeticka

Uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim

Hospodaisko-spravni vyznam
obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

Index trhu: Iy =Pgx P;x Py x Pgx (1+ 2, Pi)=1,000

1

P;
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00

1,00
1,00
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Ocenéni

1) Pozemky
1.1) Vyhlaska 443/2016 Sb.

1.1.a) Pozemek-§9

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Hostka
Nazev okresu: Litoméfice
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce lll. 1001 — 2000 obyvatel
. 2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce
obce
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravni obsluznost obce Il. Zelezni&ni zastavka a autobusova
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci Il. Rozsirena vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotni stredisko, skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni
Zakladni cena vychozi: ZC,=1234,~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC€C=ZC, x O; x Oy x O3 x O4 x Os x O = 483~ K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Geometricky tvar pozemku a iI. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

2 Svaiitost pozemku a expozice IV. SvaiZitost terénu pozemku do 15%

vCetné; ostatni orientace

3 Ztizené zdkladové podminky INl. Neztizené zakladové podminky

4 Chranénd Uzemi a ochrannd I. Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivii

6
Index omezujicich viivi: Io=1+ 2 Pi=1,000

i=1

0,70
0,60

1,00

1,00
0,95

0,98

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
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Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevaiujici zastavba v okoli

pozemku a Zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci

4 Moznost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které jsou v
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

7 Osobni hromadné doprava

w

8 Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni vyuZitelnosti
9 Obyvatelstvo
10 Nezaméstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené
1

l.

VII.

Index polohy: Ip=P; x (1 +2, Pi) =1,061

1=2

Index cenového porovnéanidie §4: 1=I1 xIo x Ip =1,061

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena:

Nazev
Zahrada

Parc. ¢.
116/1

Pozemek — zjisténa cena:

ZCU = ZC x 1 x 0,30 = 153,7389 K&/m*

Hodnoceni znaku P;

Druh hlavni stavby v jednotném 1,01

funkénim celku

Rezidenéni zastavba 0,03

Okrajové ¢asti obce -0,01

Pozemek Ize napojit na vsechny sité v 0,00

obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna 0,00

obc¢anska vybavenost obce

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01

moznosti parkovani na pozemku

Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,02

dostupnost centra obce

Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby 0,00

na pozemku

Bezproblémové okoli 0,00

Prdmérna nezaméstnanost 0,00

Bez dalsich vlivl 0,00

Vyméra [m?] Cena [K&]

58 8 916,86

8 916,86 K¢
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2) Ocenéni porovnavaci metodou
Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti” vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék

Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pfipadé je pouZzito realitni inzerce na internetu, ktera ma jiz dnes fadu
nastroji, pomoci nichZ lze velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétsiné serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyrazfiovany, €asto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoZznych
inzerci ve vice kancelafich. Je nutno pocitat i stim, Ze sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji,
takie koneény vysledek v inzerci neni podchycen. ProtoZe vSak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych mozZnosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouZije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemZ v Uvahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pfi vybé&ru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na tcelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuZiti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativhi moZnosti vyuZiti ucastniky trhu (okamiité & podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moZnosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplGsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pGsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionaini,
celostatni, nadnarodni),

- tadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a predstavdam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

1) Pozemek Brzanky, okres Litoméfice

Pozemek o velikosti 906 m® k vystavbé RD v klidné lokalité Brzanky - Roudnice n/L. Veskeré
potf¥ebné sité jsou k dispozici na okraji pozemku. Pfijezdova cesta je asfaltova a kousek Stérkova.
Na pozemku se nachdzi vlastni studna. Na pozemku se nachazi ovocné stromy, okrasné kfoviny a z
Casti je pozemek oplocen.

Nabidkova CENA: 390 000,- K¢
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2) Pozemek Racdice, okres Litoméfice

pozemek o rozloze 1 462m? v klidné &asti obce Racice u Stéti. Na pozemku je pripojka elektfiny.
Vodovod a kanalizace jsou na hranici pozemku v obecni pfijezdové komunikaci. Pozemek je mimo
zatopovou oblast. V blizkosti je sportovni komplex s moznosti koupani. VeSkera obcanskd
vybavenost je ve 2km vzdaleném Stéti.

Nabidkova CENA: 695 000,- K¢

3) Pozemek Hostka - Velesice, okres Litomérice

Pozemek o vyméfe 1 388 m? vhodny k vystavbé rodinného domu. Na hranici pozemku elektfina a
vodovod. Klidné misto izolované od méstského ruchu s dobrou dostupnosti a obcanskou
vybavenosti v obci HoStka.

Nabidkova CENA: 880 000,- K¢

4) Pozemek Hostka - VeleSice, okres Litoméfice

Pozemek o vyméFe 1 435 m? v klidné &sti obce Veledice pro bydleni & pro vystavbu rekreaéni
chaty ¢i chalupy. Pozemek je kompletné oploceny, misto pro pfijezdovou branu je vyznaceno,
pfijezdova cesta je asfaltovd. Vodovod a elektfina u hranice pozemku, pfipojeni mozné. Na
pozemku jsou zatim ovocné stromy.

Nabidkova CENA: 999 000,- K¢

5) Pozemek Hostka - Kochovice, okres Litoméfice

Pozemek v okrajové Casti obce HosStka. Celkova vyméra pozemku ¢inni 1 997 m?. Parcela se nachazi
na okraji obce se stavajici i novou zastavbou rodinnych domi. Pfimo na pozemku se nachdzi
kanalizace, obecni vodovodni fad a elektfina. Celkova vybavenost obce v poslednich letech velmi
rozkvéta.

Nabidkova CENA: 1 660 000,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli€iny, jejichz prostfednictvim se porovndvani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve formé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovndvaci hodnotu
ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorkl, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzdjemné pfizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
»Sefizovani” & ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:
- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocefiované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vyssi cenu neZ nemovitosti

porovnavané (nez vzorek)
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ZNALECKY POSUDEK & 16882-1750/2017

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, lepsi nez nemovitosti
oceriované, lze pfedpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji nizsi cenu neZ nemovitosti

porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- moiZnost parkovani na vlastnim pozemku
- mozZnost napojeni na kompletni IS
- obéanskd vybavenost mésta na dobré urovni

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- poddimenzovana vyméra stavebniho pozemku
- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Dle aktudini nabidky realitnich kancelafi ziskané prostrednictvim tisku a realitnich internetovych
serverd se v soufasné dob& srovnatelnd (jiZ upravend vlivem polohy) hodnota oceriovanych
pozemkl pohybuje v rozmezi od 430,- do 790,- K&/m?. S ohledem na situovani a soucasny stav na
trhu s nemovitostmi odhadujeme porovnéavaci hodnotu ocefiovanych pozemkl jako pramér
adjustovanych porovnatelnych vzork( a to ve vysi 590,- Ké/m?.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) | Mnoistvi (M)
Kicrony L — Kitavebni Kstupu Jednotkova cena Vaha (V)
pripravenosti {(JC)
Pozemek Brzanky, okres Litoméfice 390 000,— K¢ 906,00 m”
095 | 105 | 100 | 100 431,54 K¢ 1,0
Pozemek Racice, okres Litoméfice 695 000,— K¢ 1 462,00 m?
100 | 105 | 100 | 1,00 452,74 K& 1,0
Pozemek Hostka - VelesSice, okres Litoméfice 880 000,—- K¢ 1 388,00 m?
100 | 105 | 100 | 1,00 603,82 K¢ 1,0
Pozemek Hostka - Velesice, okres Litoméfice 999 000,— K¢ 1 435,00 m?
1,00 | 105 | 100 | 1,00 663,02 K¢ 1,0
Pozemek Hostka - Kochovice, okres Litoméfice 1660 000,— K¢ 1 997,00 m*
1,00 | 105 | 100 | 1,00 791,66 K& 1,0
kde JC = (VC / M) / (Kooiony X Kobjeavizatni X Kstavebni pripravenosti X Kipristupu)
Minimalni jednotkova cena za m*: 431,54 K&
Primérnd jednotkova cenazam?® (X (JICxV) / X V) 588,56 K¢
Maximalni jednotkova cena za m’: 791,66 K&
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovend jednotkovd cena za m’: 590,- K¢
Jednotkové mnoistvi: x 58,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 34220~ K¢
Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): 35000,—- K¢
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C.  REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelnd tzn. Cena, za kterou
Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trini hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto
posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postiZzeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj.
napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, mordini opotfebeni, umisténi lokality, ob&anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni
prostredi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech dané
cenové kategorie je srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd je primérnd. V
obdobnych lokalitach je na trhu dostate¢na nabidka srovnatelnych nemovitych véci. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jedna o polohu priimérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych
cenovych relacich lze pfedmét ocenéni povazovat za obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci,
a proto v pfipadé odhadu obvykié hodnoty predmétu ocenéni tuto povaZujeme za obvyklou.

REKAPITULACE
Cena pozemk podle cenového predpisu 8917,- K&
Cena zjisténa porovnavacim zplsobem 35 000,— K¢

Movité véci
0,- K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim praviim znalec neprihlizi. 0,— K¢

Zavady vaznouci (vécna bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*
0~ K¢

* Konstatovano na zékladé podklad( dostupnych ke dni zpracovéni tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni uréena porovnanim ¢ini

35 000,- K¢

Cena slovy: tficetpéttisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépén Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mléoch

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 30.10.2017

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecky Ustav

SRS { S0 opas
Ing. Toma$ Vingralek
je?hatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym Gstavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlagky &. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Gstavh kvalifikovanych pro znaleckou &innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprivnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypotetni a kancelaFské techniky, nabytku, vybaveni
a zafizeni domdcnosti, ocefiovani stroju a zafizeni, ocefiovani vozidel, zemédélské a manipula&ni
techniky, ceny a odhady podnikt a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zévazka,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podil a cennych papir, ceny a odhady fzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. €. 16882-1750/2017 samostatné evidence znaleckého
Ustavu.

Ocefiovaci a znalecks kdncela¥s.ro. /
znalecky Ustav | /

sidlo: Véaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastrdlni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2017 12:55:02
Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 149EX 6935/16 pro JUDr. Ivo Erbert

soudni exekutor
Exekutorsky urad Praha - vychod

Okres: CZ20423 Litoméfice Obec: 564877 Hostka
}Lﬁzemi: 646261 HosStka List vléstnictvi: 81
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
fiastnik, jiny oprdvnény  Identifikdtor ~ Podil
jlastnické prdvo
Pospigil Vladimir, &.p. 30, 41183 Zidovice 731126/2662
ﬁ;%ovitosti - - - - )
Pozemky
| Par?fi? Vyméra[m2] Druh pozemku  Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
. 116/1 58 zahrada zem&délsky pudni
fond

- Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava

dp vztahu
yravnéni pro Povinnost k

Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileSovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Pospi8il Vladimir, &.p. 30, 41183 Zidovice, RC/ICO:
731126/2662
Z-30944/2016-101

.istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 149 EX 6935/2016-9 k 16 EXE-
1268/2016 9 ze dne 12.07.2016. Pravni uéinky zéapisu ke dni 12.07.2016. Zapis
proveden dne 15.07.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-30944/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 116/1 Z2-5266/2016-506
C?.. Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uifadu Praha-vychod
149 EX-6935/2016 -10 ze dne 12.07.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni

12.07.2016. Zapis proveden dne 20.07.2016; uloZeno na prac. Litomé&fice
Z-5266/2016-506

) Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&&in IV
Pospi$il Vladimir, &.p. 30, 41183 Zidovice, RC/ICO:
731126/2662
Z-8078/2016-506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&djeni exekuce Exekutorského ufadu Déé&in 112 EX-
3981/2016 -15 (k &.j. 31 EXE 10079/2016-11) ze dne 08.09.2016. Pravni u&inky z&pisu
ke dni 02.11.2016. Zapis proveden dne 04.11.2016; uloZeno na prac. Litomé&fice

Z-8078/2016-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: li6/1 2-8077/2016-506

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastridlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviidté Litoméfice, kdéd: 506.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2017 12:55:02
Obec: 564877 Hostka

pkres: CZ0423 Litomérice
List vlastnictvi: 81

|Nﬁzemi: 646261 HoStka
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

;rvztahu )

ﬁéynéné_pro _Povinnost k - B o - - -

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu D&&in 112 EX-
3981/2016 -28 ze dne 02.11.2016. Pravni a&inky zapisu ke dni 02.11.2016.

Zapis proveden dne 09.11.2016; uloZeno na prac. Litoméfice
Z2-8077/2016-506

zahadjeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
170 00 Praha 7

JUDr. Filip Exner, P¥ivozni 1054/2,

Pospisil Vladimir, &.p. 30, 41183 Zidovice, RE/180:

731126/2662
Z-35252/2017-101

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 151 EX 413/17-13 k 31 EXE-
9163/2017 9 ze dne 24.07.2017. Pravni Uéinky zapisu ke dni 31.07.2017. 2&apis

" proveden dne 02.08.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-35252/2017-101

ouvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 116/1 Z-6979/2017-506

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 7, 151
EX-413/2017 -29 ze dne 31.07.2017. Pravni a&inky zapisu ke dni 31.07.2017.

Zapis proveden dne 02.08.2017; uloZeno na prac. Litoméfice
Z2-6979/2017-506

~ Jiné zdpisy - Bez zapisu

omby a upozornéni - Bez zapisu

~ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

‘D.lina

Kupni smlouva V11 439/1996 ze dne 6.2.1996. Pravni aéinky vkladu ke dni 19.2.1996.
POLVZ:39/1996 Z-5700039/1996-506

RC/ICO: 731126/2662

Pro: Pospi$il Vladimir, &.p. 30, 41183 Zidovice

_:_VEEEE E;nIEBV;;}EE_bﬁdnézékol6;Eékych-jgahotek (BPEJ) ;_;ércelém
. Pargg}g - - - BPEJ - - Vyméra [mZ2 ] -
116/1 13746 58

kud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

. — R = o o o S S— .
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litom&F¥ice, kéd: 506.
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| VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564877 Hostka

-.uzemi: 646261 HosStka
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 81
(St. = stavebni parcela)

wvitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litomérice, koéd: 506.
Vyhotoveno: 02.10.2017 13:10:54

hotovil:
sky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD

k- Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Litomé&¥ice, kéd: 506.
atrana
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 116524036-49731-190305061821 Ze tento dokument, ktery vznikl pievedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 20 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: IVO ERBERT
Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 05.03.2019

[l

116524036-49731-190305061821
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