Soudni exekutor JUDr. Ivo Erbert, Exekutorsky urad Praha — vychod,
Milesovska 1326/4, 130 00 Praha 3, tel. 277 271 579; 222 950 829;
e-mail:podatelna@euprahavychod.cz; www.euprahavychod.cz; ID DS: 4d8shnc

¢.j.: 149 EX 746/25-145
¢.J. opravnéného:

USNESEN{
o narizeni draZebniho jednani — elektronicka drazba

Soudni exekutor JUDr. Ivo Erbert, Exekutorsky ufad Praha — vychod se sidlem MileSovska 1326/4, Praha 3, PSC 130 00,
povéteny provedenim exekuce Okresnim soudem Praha-zapad ze dne 07.04.2025, ¢.j. 206 EXE 5532/2025-41, na navrh
opravnéného: Y&T Luxury Property Prague Czech Republic s.r.o., se sidlem Maiselova 59/5, Praha, IC: 29055113, prav. zast.
advokatem JUDr. Lucia Poliakové, advokatka, se sidlem Jakubska 647/2, Praha, PSC: 110 00, IC: 72014130, proti povinnému: 1/
Alla Yanovskaya, bytem Trnova ¢.p. 115, Trnova, dat. nar.: 11.03.1961, prav. zast. advokatem Mgr. Ing. Katefina Melichova, se
sidlem Pod strani 1262/8, Praha, PSC: 100 00, IC: 71462422; 2/ Ing. Viacheslav Yanovskiy, bytem Trnova &.p. 115, Trnova, dat.

nar.

: 26.12.1959, prav. zast. advokatem Mgr. Ing. Katefina Melichova, se sidlem Pod strani 1262/8, Praha, PSC: 100 00, IC:

71462422, k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému penézitou pohledavku s pfislusenstvim a uhradit naklady exekuce,

vydava na zakladé ustanoveni § 52 odst. 1 zakona ¢. 120/2001 Sb., exekucni ad (déle jen "e. i."), a § 336b odst. 1) a § 3360 odst. 1

zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, (dale jen "o.s.f.") tuto

IL.

drazebni vyhlasku:
Nartizuje se elektronické drazba, kterd se kona prostfednictvim elektronického systému drazeb na adrese portalu

www.portaldrazeb.cz

Cas zahajeni elektronické drazby je stanoven na den 16.09.2026 v 14:00:00 hod, od tohoto okamziku mohou drazitelé Ginit
podani.

Drazba bude ukoncena nejdiive dne 16.09.2026 v 15:00:00 hod, pokra¢uje vSak do doby, dokud drazitelé ¢ini podani (§ 336i
odst. 4 ,,0.s.f.). Bude-li v poslednich péti minutach pied stanovenym okamzikem ukonceni drazby u¢inéno podani, ma se za to, Ze
drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukon¢eni drazby se posouva o pét minut od okamziku uéinéni podani. Budou-li poté ¢inéna
dalsi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz by bylo
uéinéno dalsi podani, ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a drazba kond¢i.

Pfedmétem elektronické drazby jsou nemovité véci ve spoleCném jméni povinnych postizené exekuénim piikazem
prodejem nemovitych véci ze dne 10.04.2025, ¢.j. 149 EX 746/25-19, pravni moc 16.04.2025:

Okres: CEZ020A Praha-zapad Obec: 598313 Trnova
Kat.azemi: 660183 Trnova u Jilovisté List wlastnictvi: 878
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil

Vlastnickeé pravo

sJ Yanovskiy Viacheslav Ing. a Yanovskaya Alla, &.p. 115, 591226/
25210 Trnova 615311,
S5J = spolecné jméni manzeld nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

St. 301 530 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Trnova, &€.p. 115, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 301

139/95 2504 zahrada zemédélsky pudni

fond

se vSemi soucastmi a piislusenstvim tvofenymi:

a) vedlejsi stavby:

Pted rodinnym domem, vpravo (pohled z piistupové komunikace na pozemku p.¢. 139/93), je situovan jednoduchy, dreveény
piistiesek I s mirnou pultovou stfechou krytou polykarbonatem.

Pted rodinnym domem, vlevo (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.¢. 139/93), je situovan jednoduchy, dfevény
piistiesek I s mirnou pultovou stiechou krytou polykarbonatem.

Na piedni ¢ast rodinného domu, vpravo (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.¢. 139/93), navazuje jednoduchy,
kovovy kotec pro psa s plochou stiechou krytou z ¢asti plechovou pozinkovanou krytinou.
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IX.

Na zadni ¢ast rodinného domu, vpravo (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.¢. 139/93), navazuje jednoduchy,
drevény pfistiesek 111 s pultovou stfechou krytou polykarbonatem.

Za rodinnym domem, vlevo (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.¢. 139/93), je situovan pfizemni, dfevény altan s
posezenim, ohnistém, pracovni deskou a uloznym prostorem pod stanovou stiechou krytou taskou palenou, za kterym je dale
situovan

prizemni, dievény zahradni domek napojeny na elektiinu pod stanovou stfechou krytou taskou palenou.

Za rodinnym domem, pfi pravé hranici pozemku (pohled z pfistupové komunikace na pozemku p.c. 139/93), je situovan
pfizemni, dfevény zahradni domek II napojeny na elektiinu pod sedlovou stfechou krytou Sindelem, u kterého se nachazi pitna
voda z domu.

b) ptislusenstvi, které je tvoreno témito venkovnimi Gpravami a porosty:
- oploceni - draténé poplastované pletivo

- oploceni - 3d plotové dilce

- oploceni - zdéna zidka

- vrata a vratka (1x s el. pohonem)

- zpevnéné plochy kamenné

- §térkové plochy

- venkovni kamenny obklad

- opérné zidky

- venkovni schody (betonové, ocelové) s granitovym obkladem
- trvalé porosty ovocného i okrasného charakteru
- zahradni zavlazovaci systém

- zahradni jezirko s filtraci a vodopadem

- dfevéna terasa u jezirka

- vyhiivany chodnik k hlavnimu vchodu

- vyhfivana cesta ke garazi

- venkovni osvétleni

- sklenik

- foliovnik

- 2x studna

- 3 vsakovaci jamy na dest'ovou vodu

- ptipojky IS

(dale jen ,,drazené nemovité véci*).
Potadové ¢islo drazebniho jednani: 1.
Vysledna cena drazenych nemovitych véci se vSemi souéastmi a prislusenstvim ¢ini: 66.980.000,- K¢.
NejniZsi podani se stanovuje ve vysi dvou tietin vysledné ceny podle vyroku IV., tedy na ¢astku: 44.653.333,- K¢&.

Vyse jistoty se stanovuje ¢astkou 1.000.000,- K¢ Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni po
potvrzeni prokazani totoznosti zaplatit jistotu. Platbu provedou bankovnim pfevodem nebo vkladem v hotovosti na ucet soudniho
exekutora €.1. 213405802/0600, vedeny u Moneta Money Bank a.s., pod variabilnim symbolem 2574625. Jako specificky
symbol pouZije zijemce své rodné &islo nebo ICO. Drazebni jistota musi byt piipsana na ucet soudniho exekutora nejpozdgji v
den, jenz piedchazi dni drazby. K platbé na ucet soudniho exekutora Ize pfihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim
elektronické drazby zjisténo, Ze na ucet soudniho exekutora také v uvedené lhité dosla. Do elektronické drazby budou pfipusténi
jen ti drazitelé, ktefi zaplati drazebni jistotu.

Vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem nemovité véci v drazbé nezaniknou:
nebyly zjistény.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazenou nemovitou véc s piislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho
podéni, nejdiive vSak po uplynuti lhity k podédvani navrhi na predrazek. Byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitou véc s
piisluSenstvim lze prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo ptredraziteli doruceno usneseni o ptedrazku. Vydrazitel se stava
vlastnikem vydrazené nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to
ke dni vydani usneseni o priklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s pfislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku
pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani. (§ 3361 odst. 1 a 2 o.s.f.).

Exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 267 o.s.f.), aby je uplatnil u soudu a aby takové
uplatnéni prava prokazal nejpozdéji pfed zahajenim drazebniho jednani, a upozoriiuje, ze jinak k jeho pravu nebude pri
provedeni vykonu rozhodnuti pfihlizeno.

Termin prokazani podéani vylu€ovaci zaloby je stanoven na 7 dni pfed konanim drazebniho jednani (§ 3360 odst. 2 pism.
g) 0.s.f.)



XI. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné bfemeno
nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno ve vyroku VII. této drazebni vyhlasky, nejde-li o najemce bytu,
vyménkaie, je-li soucasti vymeénku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudu
oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne ptiklepem nebo v ptipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho
roku.

XII. Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného, ty, kdo do fizeni ptistoupili jako dals§i opravnéni, a dalsi véfitele povinného,
ze se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zdstavnim pravem, nez pro
které byl nafizen vykon rozhodnuti, jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednéni a prihlaSka bude obsahovat
nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.f. Opozdéné nebo nelplné piihlasky soudni exekutor usnesenim odmitne. Proti tomuto
usneseni neni odvolani ptipustné.

Je-li pfedmétem této drazby nemovitych véci jednotka v domé, miize se osoba odpovédna za spravu domu a pozemku domahat
uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vuéi vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna
zalobou u soudu podle ¢asti treti 0.s.f. a jestlize ji pfihlasi u podepsaného soudniho exekutora nejpozdéji do zahajeni drazebniho
jednani. Ptihlaska musi obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.i. Pfihlasky, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho
ptislusenstvi nebude uvedena, soudni exekutor odmitne. Opozdénou nebo netplnou piihlasku soudni exekutor usnesenim
odmitne. Proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné.

XIII. Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dals$i opravnéni, a dalsi véfitele a povinného,
ze mohou popfit pfihlaSené pohledavky co do jejich pravosti, vySe, zafazeni do skupiny a poradi, a to nejpozdéji do 15 dnti ode
dne zverejnéni oznameni podle § 336p odst. 1 o.s.f., nebo v téze lhité zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno
jednani. K namitkdm a zadosti o jednani u¢inénym pozdé&ji se nepiihlizi.

XIV. Soudni exekutor upozoriiuje drazitele, Ze se nepfipousti, aby nejvys$si podani bylo doplaceno Uvérem se ziizenim
zastavniho prava na vydrazené nemovité véci.

XV. Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho
mohou uplatnit jen v drazb¢ jako drazitelé a Ze udélenim ptiklepu pifedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li
o ptedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a
vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné predkupni pravo, ktera udélenim ptiklepu nezanikaji. Pfedkupni pravo nebo vyhrada
zpétné koupé musi byt prokazany nejpozdéji pred zahdjenim drazby.

XVI.  Registrace draziteltl (§ 3360 odst. 2 pism. a) 0.s.f.) do systému elektronickych drazeb probiha prostfednictvim webového
formulafe na adrese www.portaldrazeb.cz, sekce Registrace/Ptihlaseni.

XVII. Zptsob elektronické drazby (§ 3360 odst. 2 pism. b) 0.s.f.):

Drazby se miize zi€astnit jen registrovany ovéfeny uzivatel portalu www.portaldrazeb.cz (dale jen jako ,, portal “).

2. Povinny se nesmi Gcastnit drazby jako drazitel. Povinny se po piedchozi registraci mize jako ovéfeny uzivatel portalu
Ucastnit drazby v postaveni povinného a pfislusi mu pravo podat namitky proti udéleni piiklepu.

3. Draziteli nebo povinnému, ktery nespliiuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu, exekutor umozni na
predchozi pisemné vyzadani v sidle Gfadu piistup k technickému vybaveni.

4. Na portalu v sekci pripravované drazby si ovéfeny uzivatel zvoli nemovitou véc, kterou chce drazit. Do drazby se ovéfeny
uzivatel portalu musi piihlasit jako drazitel jesté pfed zahdjenim drazby.

5. Z administrativnich divodi doporucujeme piihlaSeni k drazbé jiz soucasné s odeslanim drazebni jistoty. Jiz v tento
okamzik musi drazitel zvolit, zda bude drazit jako prosty drazitel nebo drazitel s pfedkupnim pravem, aby bylo mozné jeho
predkupni pravo pted drazbou ovéfit a povolit. Postup pro prihlaSeni je patrny z draZzebniho manualu v sekei “Napovéda
— Jak drazit“ na portialu www.portaldrazeb.cz. Po zahajeni drazby neni mozné pfistoupeni dal§ich draziteli, ktefi se do
zahéajeni drazby nepftihlasili!

6. Po pripsani draZebni jistoty na bankovni ucet exekutora a splnéni podminek ucasti na drazbé dle drazebni vyhlasky je
drazitel opravnén v drazbé piihazovat.

7. 'V terminu potadani samotné drazby jiz pfihlaSeny drazitel u konkrétni drazby pod svym uzivatelskym jménem a heslem
muze od okamziku zahajeni drazby ptihazovat.

8. Ucinilo-li souCasn¢ vice draziteli stejné nejvyssi podani, ud€li soud piiklep nejprve tomu draziteli, kterému sveédci
predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupe. Dorovnédvat na podani jinych draziteli smi jen osoba s pfedkupnim pravem
nebo v jejiz prospéch byla ziizena vyhrada zpétné koupé. Neni-li pfiklep takto udé€len, udeli jej draziteli, ktery podani
ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé se nepouzije.

9. Zpusob urCeni vydrazitele v pfipadé podle § 336j odst. 1 véta druhd o.s.f.: Pfi shod¢ podani bude vydrazitel ur¢en losem.
Los mezi osobami s pfedkupnim pravem, které ucinily shodné podani se Cini elektronickym losem z ¢isel 1 az 99 na
zakladé kliknuti uzivatele ihned po ukonceni elektronické drazby nejdéle ve lhité 5 minut. Draziteli s vy$Sim vylosovanym
¢islem bude udélen priklep.

10. Ptihozy se Cini tak, Ze do pfisluSného okénka drazitel vypiSe castku piihozu (musi byt stejnd ¢i vys§i nez stanoveny
minimalni pfihoz uréeny drazebnikem, jinak se podani s ¢astkou mensi nez minimalni pfihoz nezobrazi a ma se za to, ze
nebylo ucinéno), klikem na tlacitko pfihodit je podani u€inéno a zobrazi se jako nejvyssi podani spolu uzivatelskym

—_—
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Pouceni:

jménem drazitele, celkovou ¢astkou a uvedenym pfesnym Casem piihozu. Jako pifihoz draZitel zadava pouze ¢astku, o
kterou chce navysit aktualni nejvys$si podani, nikoliv celkovou ¢astku nejvyssiho podani!

Ptiklep lze udélit tomu, kdo ucinil nejvyssi podani a u n¢hoz jsou splnény dalsi podminky stanovené zakonem( §336j odst.
1 véta prvni 0.s.T.)

Po skonceni drazby oznami exekutor prostfednictvim systému elektronickych drazeb osobu, ktera ucinila nejvyssi podani v
drazbé a vysi nejvyssiho podani.

Draziteliim, kterym nebyl udélen piiklep se vrati zaplacena jistota po skonceni drazby.

Usneseni o piiklepu se v elektronické podobé zvetejni prostiednictvim systému elektronickych drazeb a doruci se osobam
dle § 336k obcanského soudniho fadu (§ 3360 odst. 2 pism. e) 0.s.f").

Termin, do kterého vydrazitel musi sdélit, zda bude nejvyssi podani platit avérem se ziizenim zastavniho prava
k vydrazené nemovité véci: doplaceni tivérem se zfizenim zastavniho prava (§ 3361 odst. 4 o.s.f.) se v této drazbé
nepfipousti .

Proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné.

Na pisemnou zadost ucastnika fizeni, jemuz byly dorueny listinné stejnopisy vyhotovené za soucinnosti poskytovatele
postovnich sluzeb, zaSle soudni exekutor ucastnikovi fizeni elektronickou posStou na elektronickou adresu uvedenou
v zadosti ucastnika pisemnosti vyhotovené v elektronické podobé a podepsané uzndvanym elektronickym podpisem
exekutora nebo jeho zaméstnance, nebo tyto pisemnosti preda ti€astnikovi fizeni v sidle exekutorského ufadu na technickém
nosici dat.

V Praze dne 10.07.2026

JUDr. Ivo Erbert,
soudni exekutor v.r.

za spravnost vyhotoveni:
Mgr. Karel Pospisil, exekutorsky kandidat,
povéteny soudnim exekutorem

osoby, kterym se dorucuje drazebni vyhlaska:

opravnény
povinny

manzel povinného

osoby s predkupnim pravem, vécnym pravem, ndjemnim pravem
osoby, které prihldsily vymahatelné pohledavky

osoby, které prihlasily pohledavky zajisténé zdastavnim pravem
financni urad

obecni urad (vyvésit na uredni desku)

organ OSSZ

zdravotni pojistovna

katastralni urad

obecni urad obce s rozsitenou piisobnosti, v jehoz obvodu je nemovitd véc (vyvésit na uredni desku)
vyvésSeni na uredni desce



