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1.0 Znalecky dkol

wa zikladé usneseni. ze dne 24.11.2016 vydané Exekutorskym afadem Praha - vvchad, JUDr, Ivo Erbert,
¢j. 149 EX 7736/15-17, byl jsem byl ustanoven jako znalec a to k ocenéni nemovitych véei — lesniho
pozemku, p.&. 392/7, véetné trvalého lesniho porostu, a pozemku ostatni plocha p.&. 79717, p£. 797/10,
vie v ki, Stievad, obec Stfevat, okres Jitin, Krilovéhradecky kraj.

nalei se uklada, aby :
1) stanovil obvyklou cenu nemovitosti a jejich piislusenstvi
2} ocenil jednotliva priva a zivad spojenych s uvedenou nemovitosti (piipadné jako funkéni celek)

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis. k dispozici je pouze odbornd literatura a znalecké
standardy.

V zikoné & 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni Fad) a o zméné dalsich
sikonil je v § 66 odst. 5 uvedeno: “FF oceRovani nemovité véci a jeitho prislusenstvi a jednotlivich prav
a zdvad s nemovitou véci spojenych se pouzije obvykld cena podle zvid§miho predpisu”(18) — odkaz na §2
odst. 1 zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni

V § 2 odst. 1 zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, je obvykli cena definovina nasledujicim
zplisobem :

“Majetek a sluiba se ocenuji abvvklow cenow, pokud tenio zdkon nestanovi jiny zpiisob ocehovani.
Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaena pi prodejich stefného. o
popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné shizby v obvyklém obehodnim
stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prilom se svasuji véechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji
viie se nepromitafi viivy mimoradnyvch okolnosti trin, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho
ani viiv =vidimi obliby. Mimorddnymi okolnosimi tri se rozuméji napfiklad stav tisné proddavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pFirodnich & jinveh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vatahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladini oblibou se raziimi
svlddini hodnota priklddana majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztalu k nim. Obvykla cena
vijadiuje hodnotu véci a urci se porovhanin.

Pro odhad obvyklé hodnoty bude poufita tato ocefovaci metoda :

Cena zjiSténd - jednd se o cenu zjisténou dle platného ocefovaciho predpisu ke dni ocenéni dle platne
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona © oechovani majetku
(ocefiovaci vyvhladka), v platném znéni. Touto metodou jsou podrobné ocefiovany pozemky a trvale
porosty.

Zduvodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni cenou obvyklou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci a to pro vlastni
pozemek, do jeho? ceny nejsou zahmuty 7adné venkovni Gpravy, ceny staveb, nadzemni nebo podzemni
vedeni. Na zikladé vide uvedenych zjisténi uvazuji cenu pozemkii, vyuzivanych jak je vyse uvedeno, ve
vvii porovnavaci hodnoty. Ze zjisténych informaci, podkladi a cen dle inzerce, bylo zjisténo, Ze cena za
m® je vdané lokalité rozdilnd ve vrtahu k pozici a poloze daldich pozemka. pozemky charakteru lesni
pozemek se v dané lokalité k prodeji nabizi a prodivaji. lze cenu odbomné stanovit, ale zde se ve ZP
pozaduje, pozemky charakteru ostatni plocha — ostatni komunikace, jsou neprodejné, tedy cena je
odvozena od ceny zjisténe .

1.1. Podklady pro Vypracovani posudku

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jigin

Obec: Stievac
Katastralni Gzemi: Stievac

Pocet obyvatel: 290

7ikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 950,00 Ké/m®
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1.1.1  V¥pis z katastru nemovitosti - LV &. 279, pro k.. Stfevaé, obec Streval, okres Jicin
ast A: vlastnik
—~ CASPERVIA s.r.0., Taboritska 1084/15, 130 00 Praha 3. vlastnictvi: vyhradni
&hst B: viz posudek
&ast C: zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu, exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti,
zahajeni exekuce, vécné bfemeno viménku (podrobné viz LV)

1.1.2  Kopie katastrilni mapy, ISk™N

1.1.3  Vysledky mistniho 3etfeni, prohlidka byla provedena bez piitomnosti povinného, tento nebyl
vyzvan, ani obeslin k G&asti na misini Setfeni

I.1.4 Porovnini skuteéného stava s dokumentaci, ncbyly zjistény nesrovnalosti. Dle § 9 odst. 5
zakona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v platmém znéni, pro ocefiovani se pozemek
posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v
katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychazi pii ocefiovdni ze skutecného stavu. Toto

nebylo v daném pripadé vyuzito.
L.1.

L* ]

Zakon £. 151/1997 Sb., o ocenovani majetko, vvhlaska & 4412013 Sb., ocetovaci vvhlaska

1.1.6 Jiné informace, objednavatclem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovini tohoto znaleckého
posudku pfedlozena Zidnd ndjemni, &i jina smlouva, na zikladé kieré by byl pfedmét ocenéni
uzivan. Dle LV bylo zjisténo vécné biemeno vyménku pro osobu Hlavacek Frantisek.

1.2. Popis ocenovanveh nemovitosti

Veskeré informace a Gdaje o nemovitosti byly zjistény z pfedlozenych pisemnych podkladi a mistniho .
Setfeni. Bylo zjisténo, #¢ predmétna nemovitost (PUPFL) s lesnim porostem a pozemky ostatni plocha se
nachdzi v severni nezastavéné Casti katastru obce Stievaé, nedaleko od obee Stievac.

Ocenovany lesni pozemek se nachazi v lokalité rozsahlejsiho lesniho komplexu, nachazejici se na roviné
az mirném svahu. v nadmofské vyice cca 315 metrl nad mofem, olemovany dalSimi lesnimi porosty, Na
lesnim pozemku se nachdzi dva vékové rozdilné lesni porosty a bezlesi (vede zde nadzemni elekirovod).
Dal3i dva pozemck — ostatni plocha se nachazi vedle pozemku bezlesi a jedna se o okraj nezpevnéné
komunikace. Viechny ocefiované pozemky jsou ve vlasinictvi jednoho vlastnika a jsou dle LHO (lesni
hospodafskd osnova) jsou lesni porosty vedeny pod tfemi Eisly porostniho oznadeni.

Nemovité véci a to pozemky druhu-lesni pozemek s lesnim porostem a ostatni plocha byly v terénu
identifikovany dle sousednich parcel jinych vlastniki, wvyznaenych bodi vterénu a existujici
komunikaéni sité, lesni dopravni sité a trvalych lesnich porosti a okraje lesniho porostu.

Nemovité véci jsou pfimo plistupné z ¢astecné zpevnéné mistni komunikace, déle pfistupné z lesni cesty.
Pozemky. na kierych se ocefované nemovité véci nachazi. maji nepravidelny podlouhly obdélnikovy tvar
a jsou na roviné aZz mirném svahu. Orientace pozemki ke svétovym stranam jc mizna.

Pozemky nejsou oplocené, ani se na pozemcich nenachazi Zadna dofasnd, ani trvald stavba, ani
komunikace, pozemky neprotékia Zzidny vodni zdroj. Na lesnim pozemku &. 401 — bezlesi se nachazi
nadzemni elektrické vedeni.

V lesnim porostn jsou dodrzovdny péstebni i téZebni postupy, dle platého lesniho planu jsou zde
provadény péstebni probirky.

Zv1astni statut hospodaieni v lesnim porostu zde neni, jedna se o les hospodafsky, ve stadiu mytni zralosti
s dfevinami uvedenymi v posudku,

Predmétné ocefiované nemovitosti v dobé mistniho Setfeni jsou vyuZivany a to jako lesni pozemky,
s lesnim porostem a okraj ostatni komunikace.

Dle LV byla zjisiéna existence vécného biemene (sluzebnosti) — VB vyménku., dle usneseni soudu dle
deniku &, 478/1%41. VB doposud nezrufené,
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2.0. PREDMET OCENENI

Ocenovani lesniho pozemku a ocefiovani lesniho porostu
Zakladni definice nékteryeh pojmi jsou uvedeny v znaleckém posudku.

Ocenovini lesil je nauka, zabyvajici se ocefiovanim lesnich majetkil a jejich Gasti. Z hlediska platnych
zakonh napf. zikon o danich z pfijmu v platném znéni a napf. zakon o Géetnictvi v plamém znéni, pojem
~lesni majetek™, ani _vydaje (ndklady) na pofizeni (koupi) lesa” neznaji. Pro ately dafiové a Géeini je
dulezita skutetnost, e lesni porost se samostainé iletné nesleduje. Cena. za kterou je lesni porost pofizen.
Je soutasti vstupni ceny pii pofizeni lesniho pozemku. Pozemek s lesnim porostem se oceiuji podle
zikonnych predpisii a to pfi nakupu pofizovaci cenou. kierou je sjednand kupni cena plus viechny ostatni
naklady s pofizenim souvisejici. Lesni pozemek s lesnim porostem, ktery byl pofizen za uréitou cenu, je s
touto cenou zarazen do Ocetnictvi, kdy s¢ vede v Gcetnictvi po celou dobu jeho zafazeni do uéetnictvi,
v ocenéni touto cenou.

Lesni pozemek je nemovity majetek, kiery se neodepisuje. Vstupni cena lesniho pozemku se proto miZe
stat vydajem (nakladem) aZ v okamziku prodeje pozemku. Lesni porost se uétuje az v okamziku tézby.
Tim se dievo stava zasobou a dochizi k jeho ocenéni vastnimi naklady. Pi kalkulaci se vypoditiva visc
viech pfimych a nepfimych niakladi dosud vynaloZzenych na vyprodukovéni dievni hmoty. Kalkulace
nikladd a vynosi v tomto znaleckém posudku pro predmétné Fizeni nejsou pocitany. Ocenovaci teorie
obvykle pozaduje soubor alespoii 13 srovnatelnyeh piipadi pro kazdou vvhodnocovanou kategorii, pak by
bylo moing provést zobecnéni a tim i stanoveni ceny obvyklé. Z divodu specifiky ocefiovani lesniho
pozemku a lesniho porostu lze pouZit | méné porovnatelnych souborii.

Vékem lesniho porostu se rozumi vék, prevzaty z lesnich hospodaiskyeh pland nebo hospodafskych
osnov, aktualizovany k datu ocenéni.

Obmyti je planovana ramcova produkéni doba lesnich porosti zarazenveh do hospodarského souboru,
udava se poétem let zaokrouhlenych na celé desitky.

Zakmeneni porostu v daném véku porostu je pomémé Eislo uddvajici pomér skuteéné a tabulkové zisoby
firoubi hlavniho porostu na 1 ha nebo skutetné a tabulkové vydetni kruhové zikladny hlavniho porostu na
I ha. Ve vypoétech je redukénim faktorem a uvadi se v desetindch.

Hodnota mytni vytéze je rozdil mezi vynosem z prodeje diivi a aplnymi vlastnimi naklady na tézbu a
soustied'ovani dFivi.

Soubor lesnich typl /SLT/ je aplikovana jednotka typologického systému Ceské republiky sdruZujici lesni
tvpy podle ekologické pribuznosti, vyjadiené hospodaisky vyznamnymi viastnostmi stanovisté.

Hodnota lesa v sobé zahmuje hodnotu lesniho pozemku a hodnotu lesniho porostu,
Hodnotu lesa zde miZzeme odvodit nékolika zpisoby a jejich kombinaci:
= zjisténi zikladni ceny lesniho pozemku dle zvlastniho piedpisu
zjisténi ceny souctem cen jednotlivych skupin dievin dle plosného zastoupeni v oceiiovaném porostu
porovnani s obecnou (trzni) hodnotou obdobnych objekti
= souctovou hodnotou (souctem hodnot pozemki a porostin)

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro uéely
exekulni fizeni
- drazba nemovitych véci
S odkazem na platné ocefiovaci pravni predpisy, odbornou literaturu a odborné ndzory a informace.

vlastnich poznatki a podkladi z mistniho Seifeni. podkladi na trhu s nemovitymi vécmi lze stanovit cenu
obvyklou. jak je uvedena v tabulce v asti rekapitulace, znaleckého posudku,

Mimoprodukéni funkce lesa zde nebyly ocefovany, nejsou predmétem stanoveného pozadavku
zadavatelem a Oéelem predmétného fizeni.
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2.1. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sh.. o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000
5b., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sh., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.. & 340/2013 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona &
151/1997 Sh.

Koeficienty obee

Niazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce - Do 500 obvvatel W 0.50
02. Hospodafsko-spravni vyznam obee - Ostatni obce AY (.60
03. Poloha obee - Obec vzdilend od hranice zastavéného Gizemi v 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. & 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkratiim vymezeném useku silnice do 10 km véetng

4. Technicka infrastruktura v obei - V obei je elektfina. vodovod a | 0.85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

03. Dopravni obsluznost obee - Zelezniéni nebo autobusova zastavka 111 0,90

06. Ob&anskd vybavenost v obei - Minimélni vybavenost (obchod ' 0,85

nebo sluzby — zékladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=7Cv* 0, * 0, * O, * Oy * 05 * 0y = 187,00 K&/m*
1.2. Ocenéni — pozemky

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nazev Parcelni &islo SLT VF'HF‘EM [Kéfml] Ui]i::]‘ % uc [Ké&m2] (Ié:;;i
lesni pozemek 392/7 215 721900 3,19 3,19 23 028,61
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 7 219.00 m” 23 028,61
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zatfidéni zﬁﬂ}ﬁﬁ?ﬂ Koeficienty Index P Index T Uprava I‘FEE;:ET
£ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 187.- 0,04 . 7.48
Jednotkovd cena pozemku nesmi byt niZsi nez 10,- K& / m®. 10.-
- Parcelni  Vyméra Jedn. cena Srizka Cena
Iy Nezev gislo :[rnlj'] [K&/m’] [K&]
§9odst. 6 ostatni plocha 79717 186,00 . 7.48 1 860,-
Jednotkovi cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10.- K& / m”. 10.-
§£9odst. 6 ostatni plocha 797/10 20,00 A 7.48 200,-
Jednotkova cena poremku nesmi byt niZdi nes 10,- Ké / m’. 10,-
Jimé pozemky - celkem 206.00 2 D&l -
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2.3, Ocenéni — porostu Ocenéni lesniho porostu na lesnim pozembku

Zakladni vzorec Ha=[(Ay-c)xfyg+ec|xBy

Vzoree s opravnym faktorem 1
Hy=[{Ay-c)xfy x - +¢]xBy
fav
Hy - cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni
Ay - cena myini vwigze skupiny dievin ve véku obmyti u pro prisludny bonitni stupen
c - naklady na zajisténou kulturu
Ba - zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

fa - vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u. vék ke dni ocenéni a piislusny bonitni stupen
fyy - opravny faktor pro obmyti

i_ Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 45

Nazev Vyméra [m'] Stari [let] Bonita Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [Ké/m’| Uprav. jedn. ¢. Cena [K{]
smrk ztepily 2 500,00 83 4 0.80
80 % 35,22 22,54 56 350,00
modfin evropsky 2 500,00 83 1 0.80 "
15 % 28,22 3,39 8 475,00
duby ostatni 2 500,00 83 2 0.80
3% 29,59 1,18 2 950,00
smrk ztepily 3 300,00 138 5 0.80
85 % 4428 30,11 105 385,00
madfin evropsky 3 500,00 138 2 0,80
15 % 35,90 4.31 15 085,00
Cena lesniho porostu celkem: 188 245,00
- rjidténd cena - 188 245,- K¢
Cena porostu celkem = 188 245,- Ké
Pozemky - celkem + 25 088,61 K¢
- Zjiiéna cena = 213 333,61 K¢
LESNI POZEMEK  (PUPFL) TRVALY POROST Lesni porost
Popis  Lesni pozemek — pozemek urfeny Kk pInéni funkei lesa (PUPFL) s lesnim porostem

BSmcovd smérnice hospodareni

Lesas oblast &. 18 (Severoéeska piskoveova plodina a Cesky raj) Prirodni lesni oblast 18 — Severofeska
piskovcovd plosina a Cesky rd) ma vyméru lesni pidy cca 84.706 ha, z toho zaujimi st 18a
Severndeski piskoveova plodina 74.188 ha a 18b — Cesky rdj 10.518 ha. 37 km?2 lesni pidy se nachazi v
Lsechém kraji, 521 km2 v Libereckém kraji, &asi nachdzejici se v okrese Jidin (36 km2) v
Seslovchradeckém kraji a Easti v okresech Mélnik a Mlada Boleslav spadaji do Stfedogeské-ho kraje (253
oy
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Prirodni lesni nalezi do tfi celkii: Ralska
pahorkatinu veetné okrski Ceskodubska
Jizerské tabule (Bélska, Skalski a Kogatecki tabule) zahrujeme
piskoveova ploina. Do éasti PLO 18b - Cesky raj

pahorkatina, Ji¢inska pahorkatina a Jizerskd tabule. Ralskou
pahorkatina a Hodkovicka kotlina 7 Jidinské pahorkatiny a &asti
do &asti PLO 18a — Severoteska
zahrnujeme centrilni ¢ist Turnovské pahorkatiny. Jeji
okraje jiz zahrnujeme do PLO 17 - Polahi (Pojizefi).

Na prevazné &asti 1O 18 je podpriméma sit’ vodotedi (0.2 - 0,6 km/km2),

PLO 18 - Severoteskd piskoveovi plodina a Cesky raj do klimatické oblasti: B — mimné teplé oblastis
okrskem : B2 — mirné teplym, mirné suchym, pfevainé s mirnou zimou Zaujimd : vetsi cast Ustecke
pahorkatiny, jizni polovinu Polomennych hor a Skalskou tabuli B3 - mirné teplym, mirné vihkym, s
mimou zimou, zaujima: nejvétsi éast tzemi ve stiednim S7 -JV pruhu PLO 18 B6 — mirné teplym, vihkym
s mimou zimou. pahorkatinovym a rovinny. zaujima: severni okraj PLO 18 mimo Kotelskou vrchovinu

BE - mimé teplym, vihkym. vrchovinovym, zaujima: Kotelskou vrehovinu A - te lé oblasti s okrskem :
Y : . p .
A2 — teplvm, suchym, s mirnou zunou, s kratdim sluneénim svitem, zaujima: Kosateckou tabuli (v 17
12 p v }I
okraji PLO 18)
| porosmi skupina - £ NBes | 2Beld T | s |92 Bedil |
LHC/LHO . SO4828  Jicin
| poemek katastr nemovitosti P | 3027 39217 I_ - I_ B —|- 3927
@wh pozemku lesni pozemek s lesnim porostem | bezlesi
ooenéni dle § 7 . !
=— DL ————— - .
skasalizovany vék 83 o ons _T__ - [ o ]
Esmoupeny dievinou SM., MD, DB |
_ i;NJFﬂS[ na roviné az mirném svahu, je souédsti Tesniho komplexu
porostu esnich porosti

e np 21 | uléhava kyseld bukovid doubrava
Bospodatsky soubor 231 | hospodafstvi kyselych stanovist' niziich poloh

afsky soubor - - et i = ]
Emegorie lesa les hospodaisky
rviaini statut i
Bespodarsky tvar les vysoky ]
msmoprodukéni funkce | funkéni potencial primémy, ekologicka stabilita priméma ]
lis L ng
—— || platnost LHP 1112008~ 31.12.2017

hospodafském plinu, platném pro dané

Wswediviy: charakteristika lesniho porostu je uvedena v Lesnim

LUSES - dzemni system ekologické stability, ktery je slozen z fady lokdlnich biocenter,
sistnba lesnich porostd umoziiuje bezbarirové pinéni viech funkci liniového

predméného porostu neni USES realizovan,

P wipodet byly pouzity podklady z platného Lesniho hospodaiského planu, informace z lesni
esadence, vipis lesni hospodarské osnovy a mapové podklady a porostni mapa.
Smalizoviny na skuteény stav porostu a vek porostu,

druhovid i prostorova
biokoridoru, zde u

hospodirské
Informace a adaje byly

W pFpadé rményv 2de uy ed:néhu_uruiiﬁ lesniho pozemku, nelze tento vypodel poufit pro predméiny
wSpecst jiné wmy. omezeni nebo jiné Skody.

muabecky posudek & I68-154/201 6



24.  OCENENI VECNYCH BREMEN A ZAVAD

Na LV ¢ 279, pro obec a katastralni Gzemi Stievaé, okres Jicin, Kralovéhradecky, je zapsano vécné
bfemeno.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemenam
Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné paudalni ¢astkou
Hodnota véeného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona &.

151/97 Sb. na jednotnou éastku:: 10 000,- K&
Ocenéni vieného biremene Eini = 10 000,- Ké
I ECNA BREMENA celkem 10.00,00 K¢

Lavadami jsou véend biemena, o nichz to stanovi zv]astni predpisy. najem bytd a daldi vécnd biemena a
masemni prava, u nichZ zdjem spoletnosti vyraduje, aby nemovitost zatéZzovala i nadale

Loalec ve znaleckém posudku ocefuje jednotlivé viechna prava a zdvady spojené s nemovitosti, Priva
spogend s nemovitosti jsou vécna bfemena zapsand v katastru nemovitosti ve prospéch nemovitosti,
ssemni prava nebo jind prava (napf. vypljcka). kterd budou (mohou) pFinaet i po prodeji nemovitosti
seospech. Zavadami jsou vécena bfemena a ndjemni priva, Kterd zatéiuji nemovitost a snizuji jeji obvyklou
wemu. Zavadami nejsou prava, kterd vaznou na nemovitosti pro zajisténi pohledavek vériteli povinného
seho jimvch osob — napf. zdstavni privo. Za OCelem zjiSténi, zda jsou s nemovitosti spojena priva a
#ady. nafidi soud (soudni exekutor) ohledani nemovitosti a jejiho pFisludenstvi, ledaZe by bylo ziejmé #
obsshu spisu. Ze s nemovitosti nemohou byt Zadnd priva ani zdvady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo,
Jiks prislusenstvi k nemovitosti patii.

Ladne zavady, najemni smlouvy nejsou povinnym, exekutorem. ani nijak znalei piedlozeny.
i sséne vicné biemeno viménku bylo ocenéno. V pFipadé pozdéjiiho zjisténi téchto priv a zavad
Bedow samostainé ocenény a odeéteny od ceny nemovitveh véci.

25 DALSIZJISTENI

e wefgncho pristupu z ISKN a LV bylo zjisténo zastavni prave pro pohledavku 101.000 K¢ pro CR
cehes ofad Ceské Budéjovice.

Eabasen: exckuce pro EU — Mgr. Kamil Kosina

Zaissseni exekuce pro EU - JUDr. Ivo Erbert

Labiseni exekuce pro EU - Mgr, Ondfej Svoboda

EnsSalss prikaz k prodeji nemovitych véci pro U Praha 9

T fizeni nejsou predmétem ocenéni, jako zavady.

N Vil oo 9 mabecky posudek ¢ 368-15470016



Zjisténi obvyklé ceny dle inzerce :

Dle dostupné inzerce byly zjitény rizné ceny lesnich pozemkil s porostem lesnich dfevin, kdy
mmalec kvalifikovanym odhadem stanovuje obvyklou cenu lesniho pozemku v &istee 5 Ké&/m?® a
stanovuje obvyklou cenu lesniho porostu 26 K&/m? a stanovuje obvyklou cenu ostatni plocha 10
K&/m?. Jednd se ceny, které jsou vy38i nebo stejné, jak zjisténd cena dle ocefiovaci vyhlasky
Prodej
Cena: 30,000 K¢
Pfepotet nam”: 7 ,-Ké/m®
Poznamka k cené: drazba
ID nemovitosti: 134EX995/13-709
Celkovd plocha: 4 484 m®
Datum vloZeni: 22. listopadu 2016
* Posledni dprava: 22. listopadu 2016
l Poloha v obci:  Samota

Popis nemovitosti

Pozemky se nachdzeji cca 1km severovychodné od zastavéné dasti obee Caslovice a cca 150 m zipadné od obce
Seeblovice. Jednd se o sousedici pozemky nepravidelnych tvardl. Jsou svazité k vychodni strang, Na pozemeich se
sachari smifeny lesni porost (bFize, smrk, vrba, borovice, olie), stary cca 25 let. Jedna se o hospodafsky les.
Foremky se nachdzi v CHKO Cesky rdj. K nemovité vei ndleZi soudasti: porosty,

Prodej

Cena: 290 000 Ké

Pfepolet nam’: 19 ,-K&/m?

Poznamka k cené: cena vietné provize
ID nemovitosti: VS - 3735
Celkovi plocha: 15 499 m’

Datum vloZeni: 16. listopadu 2016
Posledni dprava: 16. listopadu 2016
Poloha v obei:  Samota

Popis nemovitosti

Sabizime ke koupi rozlehly lesni pozemky tvotici tfi samostatné funkéni celky v katastrdlnim Ozemi Uhlife. K
prodeji je spoluvlasticky podil v rozsahu 172, kdy? podilu edpovidd v¥meéra 15.499 m2. Jedni se o jeden vE3i blok
@ vyméte 2,55 ha se smisenou skladbou porostii na 1,33 ha BK - 30%, SM - 25%, BO - 15%, KL - 15%, MD - 10%
sz 115 let s= zasobou cca 450 m3 ana 1,2 ha pfeva2ujici smrkové porosty stéfi 50 let, pfimés MD s celkovou
#=sobou cca 320 m3, A dile dva mensi lesni pozemky o celkové vyméfe 0,5 ha se smidenymi porosty s celkovou
Z2sobou cca 40 m3, jeden pozemek &dsteén# bezlesi.Podrobnéj#i informace sdéli mak|ér zakazky.

Prodej
Cena: 4100.000 K&
Pepotet nam®: 10 -K&/m® bez fotografie
Poznamka k cené: pfimy prodej
ID nemovitosti: soukromé
Celkovi plocha: 38 152 m?
Datum vloZeni: 30. ziif 2016
Posledni dprava: 30. zafi 2016

Poloha v obei:  Samota

Nabidka prodeje 36894 m2 lesa + 440 m2 ostatni plochy + 818 m2 TTP v k.4. Dolni Rokytiany v okrese Jizin.
LHO 2012 - 2021, Aktudlni stav lesa odpovida LHO. Celkova zasoba 861 m3 2 toho jehl, 359 m2,

by Viadislav Gasnidrek 10 anabecky posudek & 368-1542016




smalecks posudek byl vypracovan v souladu s ndsledujicimi obecnymi predpoklady, obecné

s profesnimi a etickymi pravidly pro ocefiovini a odhad majetku a omezujicimi podminkami,
i

wychazel ze svich databdzi, obecné dostupnych informaci a prohligeni o pravosti a platnosti
emvch podkladi a neodpovida zejména ;
Prmvost 2 platnost vlastnickych nebo jinych véenyeh prav k ocefiované nemovité véci
SFAOS 8 platnost prav ndjemnich vetahi k predmétnym nemovitym vécem. jejichz existence méla
mosts mat vliv na vypracovany znalecky posudek

sychdzel z who, Ze informace ziskané z predloZenych podkladii pro vypracovani znaleckého
ssou verohodné a nebyly tudiz ve viech pipadech z hlediska Jejich presnosti a dplnosti
- @ pfedpoklada se, Zze vlastnictvi je pravé a Cisté od viech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo
= radludenosti

Wepescoval mnalecky posudek podle podminek plamych v dobé vypracovani znaleckého posudku a
458 72 phipadng zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po pfedani znaleckého posudku

schere Zadnou odpovédnost za zmény v trznich podminkich a nepredpoklada se, ze by néjaky
=1 divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo
». kaere se vyskytnou ndsledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

Remto malecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, Géetnictvi a dani.
% platnost v dobé, ke které je znalecky posudek vypracovéavin

e piimo a ani nepfimo finanéné nebo jinak zainteresovin na osobé klienta nebo naopak

Mese ocefioval souasné stejny majetek v rezimech riznveh zakoni (jako znalec a jako odhadce
¥ refimu Zivnostenskeho zikona) nebo pod riznou pravni formou (juko podnikajici fyzicka osoba

spodetnik pravnicke osoby s omezenym ruéenim)

Wess Byt pfimo a ani nepfimo zainteresovdn na ocefiovaném majetku, na zméndch Jeho hodnoty
St s ocenénim, na jeho koupi & prodeji (zejména nesmi byt viastnikem nebo spoluvlastikem)

miiedSue viechny znamé skuteCnosti, kieré by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované

Wbl Coergh I snalecky posudek ¢ J6R-1 542004




Siads podkiadi a mistniho Setfeni ocefiuji nemovité véei, jak je uvedeno ve znaleckém posudku

-
-

i ocenéni oznadeni | K¢
emeck (PUPFL) 39277 23.030,00
797/7. 797710 i 2.060.00
o /ics Q2 Be8. 13, 401 e 188.240.00
whe SE -10.000.00
s , 230.330.00

§ 30 syhlasky, se zjisténd cena zaokrouhluje na desetikoruny,

: ocenovaci vyhlasky je vysledna

€Ra cena nemovitveh vici celkem Ké 230.330,00

Shews = Do sa? tFicet tisic 1Fi sta tHicet korun Zeskich,

podilu jednotlivych viastniki:

CASPERVIA s.r.0.. Taboritska 1084/15. 130 00 Praha 3. 230.330,- K¢
vlastnictvi: vyhradni

= ednotlivich prav a zdvad s nemovitymi véemi spojenyeh

= p=dotliva priva a zivady byly Zjisteny, bylo provedeno ocenéni véceného bfemene
{viz &dst 2.4. 7P)

Zikaén:

= &l zjisiéno, Ze je zFizeno zdstavni pravo (viz &ast 2.5, ZP)

“=me obvyklou (trzni hodnota)

F provedeneé analyzy frim s nemovitasin, nabidkou a poptavkou a s powtitim wvedens metody
samovent cenv obvvkle k wvedenému datu, Je stanovena (réni hodnota)

cena nemovitych véci celkem K& 184.755,00

WX S esmdesdt ClyFi tisice sedm set padesdt pét korun feskych.,

\)‘-

_ podilu jednotlivich viastniku:
= CASPERVIA s.r.o., Taboritska 1084/15. 130 00 Praha 3. 184.755,- K¢
3 vlastnictvi: vvhradni

12 mnalecky possdek & 368-1542014



Znalecka dolozka

Smalecky posudek jsem podal jako enalec. jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, #ze dne
S IZZ01L. &) Spr 424272011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se¢ specializaci
sessmiy (mimo stavebnich), trvalé i doCasné lesni porosty a $kody na lesnich porostech.

Laalecks posudek je zapsan pod pof. & 368-154/2016, znaleckého deniku.
Saelelnc a nahradu ndkladi a¢tji podle piipojené likvidace.

Yemto malecky posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich, z toho dvé obdr?i zadavatel a jedno zastdva
Elodeno u zhotovitele,

Femto malecky posudek obsahuje -13- stran a obsahuje prilohy.

Laalechs posudek vypracovin dne 19.12.2016.

amabecka pecet’ Ing. Vladislav Gasnirek
Lednicka &, 734/158

690 06 Breclav 6

_&,5/

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 1.6.3,

Py - opic
- porastni mapa
= katastralni ortofotomapa

wsReseni

& Copyright: Znalecky posudek je dusevnim viasinictvim zhotovitele.

Welesk priva vyhrazena. Zadnd &dst tohoto dila nesmi byt reprodukovina nebo pfenddena jakymkoliv
sebes wieiné elektronického, mechanického, folografického ¢ jiného zaznamu bez pfedchozi dohody a
st svoleni zhotovitele dila. Znalecky posudek Ize pouzit jen pro Géel, pro ktery byl vyhotoven,

by VimSehe JEnkrch I3 smalecky posudek & 368-1542016



Soudni exckutor JUDr, [vo Erbert, Exekutorsky dfad Praha — viehod,
Milesovska 1326/4, 130 00 Praha 3, tel. 277 271 579, 222 050 829,
e-mail:podatelnageuprahavychod.cz; www euprahavyehod ¢z. ID DS: 4d#shne
sp. zm: 149 EX 7736/15-17
&f. upravadndho D024EXT00 5

Usneseni
Seedai exekutor JUDr, Ivo Erbert, Exekutorsky (fad Prahy — vychod se sidlem Milesovska 1326/, Praha 3, PSC 130
==y provedenim exckuce na zikladé povéfeni Obvodniho souds pro Prahu 3 ze dne 06.08.2015, &j. 35 EXE 2BBX2015,
ve vici exeknee opravnéného: Vieobeend zdravotni pojiirovna Ceské republiky, s sidlem Orlicka 2020/4, Praha 3, IC:
“SIR proti povinnému: CASPERVIA sro., se sidlem Taboritskd 1084/15, Praha-Zizkov, IC: 24174041, pro penéitou

= s pislusenstvim a dhradu nakladd exekuce
takio:

*0 Isalcem se ustanovuje: Ing. Viadislav Gasndrek, 1C: 72499541, se sidiem Lednickd 734/158, 690 06 Bfeclyv 6,
mmalec v oboru ckonomiks (odvetvi ceny a odhady) se zvladini specializaci pro odhady pozemkil 2 lesnich pozemkd),

LD Imalcy se ukladd aby v souladu s § 66 odsi. 5 exekucniho Bidu a 5 § 536 obGanského soudniho fadu ve lhing do 30
kslendifnich dnd od privni moci tohoto usneseni veenil niZe uvedené memovité véci povinneho a jejich prishidensivi, a
e obwvvklow cenou podle avidénibo pravnibo predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona ¢, 151/]997 5h. v platmém znéni);

ibes: CEOS522 Jiéin Che=: 573540 Sefevac
st lzenl: THT560 Sefevad Lirt wlastnictvi: 278
¥ kat. dzemi jsou poremky verdeny va dvon diselnpch fadich (St. = stavebni parcela)

———— e e I
- T =g T e

AL P e e T o e E
sdic Il edtor FiaZd i

zickd prav:
CASPERVIA s.r.o., Taboritska 1094/15, Zifkow. 13000 24174041 "
Fraha 3

Eidla Yrmiralms] Droh pozsmbu Apdeak vpadicd  Zpfag cohrany
9277 7219 lesni pozemek poremak urdeny k
Pleéni funkol lesa
TEIST 186 sstatni plocha astabtni
komunikace
TETS10 20 satatni plecha astatni

komunikace

% Zmalci se uklidd, aby nemovité véci ogenil Jednotlive, pouze v pépad?, e nékterd nemovité viei spolu tvoli funkéni
aslek, aby tyto nemovité végi ocenil jakow soubor a uved] konkrétn| okolnosty, kierd toto doklidaji.

& Povienému a daléim osobam, které maji k nemovité vici ndjemni, uivaei nebao Jina obdobnd priva se uklids:

wmednit #nalci prohlidku nemovité vici a Jejiho plisludenstvi a movitich vici, kierd Ivoli plisludenstvi nemovité végi,
pesztnou k provedeni ocenéni a o vietnd vilupu na pozemky a do budov,

pielodin znalci listiny potbebné k ocenéni nemavite vich, zejména piediodit ndjemni smlouvy a listiny prokazujici véend
Sfemena, predkupni a fing vécnd priava, nijemai priva a listiny svéddici o nabyti viastmictvi k ocenované nemovite wici,
Bt se jedndni, které by branilo znalci splnit uloZeny dkol nebo kters by jebo splnénf stézovalo,

Oddvodnini:

piikazem soudniho exckutora ¢j. 149 EX 7736/15-12 #¢ doe 28.04.2016. ktery nabyl prival moci dne 16.05.2016,
mmema enekuce prodejem vile uvedenyeh nemovitich vici povinného. K urceni ceny nemovitych veéel je theba podie § 336
b0 soudniho Mdue wstanovit znalee,

§ &% zkona & 12002001 Sb., exckuinibo fidy se na provadéni exckuce prodejem nemovitych viéei pfimétend poudiji
= obfanského soudniho Fidu, Dle ust, § 335u odst. 2 0.5.f. se nafizeni virkonu rozhodnuti vztshuje na nemovité vigi s
spch soutistmi a pHislusenstvim; to plati i o movitéch vécech, kieré Jsou piislufenstvim nemovité vich;, sloudi-li k vyusgit

# weei | véc v plidatném spoluvlastnictyi, vetahuje se nafizeni vykonu roshodnuti | na podil na této vici v pHidameém

§ 356 odst. 1 o5, ve spojend s § 52 odst. 3 ex. fadu ustanovi soudni exekutor po nabyt praval moci usncseni o nafizeni

= nebo po zapsini doloiky provedeni exckuce do rejsthiku zahdjenyeh exekuci a po pravmi moci exekucniho pHkar
e semovitych véci znalee 2 oboru ekonomiky, kierému uledi, aby ocenil nemovite veci a jeji piisiudenstvi. Podle ust. § 66
* £f ocefiupe znalec nemovité véci a joji plislusenstvi a jednotlivi priva a zdvady s nemovitymi véemi spojené obvyklou
Pz pvladtniho predpisu.

= Proti tomuto usnesent neni odvoldni pripusté die § 202 odst. 1 pism. a) o.5.7.
£nalec je vylowlen z vkonu funkee, JestliZe lze mit pro jeho pomér k vévi, k ulastnikiim Fizeni nebo k jejich




sSstupciim pochybnost o jeho nepodjatosti,

Namitky podjatosti proti osob® znalce je mo2no podat ve Ihiltd ® dod od doruéeni toholo usneseni k soudnimu
exckolorovi, kitery znalce ustanovil, jinak se bude mit za 10, fe Gastnici s istanovenym znalcem soublasi. V ndmitce
maasl wvedeno, proti kterému znalei sméfuje a v éem je spatfovin divod pochybnosti o jeho nepodjatost a jakymi
dilcary miide byt proleizan.

Foloed se rnalec dozvi o skutednostech, pro které je vylouden, je povinen to neprodlent ozndmit soudnimy exekutorovi.
0 2o, 2da je znalec vyloulen, rozhodne soudni exekutor,

Toma, kdo hrubé zié2uje postup fizeni tim, e neposkytne znalci potfebnou soudinnost, mii2e soudni exckutor ulodit
mmesenim pofidkovou pokuiu do vide 50 000 Ké.

Nesmoini-li povinny prohlidko nemovityeh vici a nelze—i bez obleddni cenn urdit je soudni exekutor oprivnén
spednat si do nemavité vécl povinného piistup.

Esalec mide odepfit poddni znaleckého posudku, nepamti-h vymezeny kol do oboru jeho znalecks dinnosti, nebo
ESySy podinim znaleckého posudiu zpisobil nehezpedi tresiniho stihdni sobé nebo osobdm blizkym. Uvede-li znalee
sepravdu o okoloost, kterd mi viznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde o trestny &in,

Na pisemnou Zadost ulastnika fzeni, jemul byly doruteny listinné stejropisy vyhotovené za soudinnosti poskytovatele
pofsovnich sludeh, zasle soudni exckutor uastnikovi fizeni elektronickou podtou na elektronickou adresu uvedenou v
Shdosti Gtastnika pisemnosti vyhotovené v elektronické podobé a podepsané uzndvanym elektronickym podpisern
mmsiosions nebo jeho zaméstnance, nebo tyto piscmnosti piedd ddasinikovi fizeni v sidle exekatorského afadu na
chmickem nosidi dal.

M.112016
JUDr, Ivo Erbert vr,
soudni exekutor

FUDx Tereza Tomkovd, exekutorskd kandiddtka,
exckutorcm

§ 8 deruduge- opravaény, povinny, znalec
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 95563451-49731-170405092507 Ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 16 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 05.04.2017

[k

95563451-49731-170405092507
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